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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 235/6 polozonej w Swieciu

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie
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iy Swiecia L 7. -
Lp. wplywu Tre$¢ uwag A SDrawie w Swieciu uwag Uzasadnienie
uwagi P : wraz
rozpatrzenia .
: z uzasadnieniem
uwagi
1 2 3 4 5 6
Odp. 1 — poziom halasu.
Czv proiekt mieciscowedo planu zadospodarowania Odno$nie poziomu hatasu nalezy stwierdzi¢, ze w projekcie
rzis?rzénne o g dla dgiaﬂfi o 2% P /g olozonei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3
\?vSwieciu gv kakolwick  sposob F; nie ni pkt 2 przyjeto, ze ,,ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu
Zmiane prz erisc’)w prale)/nych wpgktualnie hatasu w $rodowisku jak dla terenow zwigzanych ze staltym lub
obowiazujacych w ramach prowadzonej przeze cza§owym_p9bytem dzieci i mtodziezy™. . .
mnie  dziafalnodci  gospodarcze] na  dzialce Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
sasiedniei czvli dzialce nr 235/ Zzmienia przeznaczenia tereny | tym samym nie zmienia
aqw s7c7 eJ’()lnoéci'y ’ dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku, ktore zostaty
03.06 1) pozio n;ghalasu'- uwaga uwaga ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
1. 202'2 r 2) Eoncesja na sp’rze daz alkoholu: nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

3) zrodia ciepta, dwa piece (gazowy i ekogroszek).

Badz tez inne, wyzej nie Wwymienione
konsekwencje, nastepstwa prawne, ktdre przyczynia
si¢ do uniemozliwienia lub  ograniczenia
prowadzonej przeze mnie dziatalno$ci gospodarczej
0 aktualnym charakterze badZz tez innym
W przysztosci.

Odp. 2 — koncesja na sprzedaz alkoholu.

Sprawy zwiazane z zasadami usytuowania miejsc sprzedazy
i podawania napojow alkoholowych reguluje ustawa z dnia 26
pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdzialaniu
alkoholizmowi.

W art. 12 ust. 3 cytowanej ustawy zapisano: ,,Rada gminy ustala,
w drodze uchwaty, zasady usytuowania na terenie gminy miejsc
sprzedazy i podawania napojéw alkoholowych.”.

Wykonujac ww. przepis Rada Miejska w Swieciu przyjeta uchwate
Nr 359/18 z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zasad usytuowania
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miejsc sprzedazy i podawania napojow alkoholowych.

W § 1 ust. 1 ww. uchwaly zapisano, ze ,,zezwolenie na sprzedaz
napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem
sprzedazy oraz zezwolenia na sprzedaz ipodawanie napojow
alkoholowych przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy
wydaje si¢ dla punktéw zlokalizowanych w odleglosci nie mniejszej
niz 100 mb z wyjatkiem napojow alkoholowych do 4,5% zawartos$ci
alkoholu oraz piwo, mierzac t¢ odlegto$¢ najkrotsza droga dojscia od
wejscia do punktu sprzedazy do wejsécia gtdéwnego:

a) placowek oswiatowo-wychowawczych (ztobkow, przedszkoli,
szkot podstawowych i ponadpodstawowych)”.

Natomiast w § 1 ust. 4 ww. uchwaty zapisano: ,,zasady okreslone
w§ 1 ust. 1 nie maja zastosowania w przypadku, kiedy miejsce
sprzedazy napojow alkoholowych istnialo przed powstaniem
obiektow wymienionych w ww. punkcie”.

Niewatpliwie restauracja istnieje kilkadziesiat lat, a inwestycja, ktora
moze powsta¢é w wyniku przyjecia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej
W Swieciu powstanie w przysztosci. Podjecie przedmiotowego planu
miejscowego nie stanowi zagrozenia dla koncesji na sprzedaz
alkoholu dla restauracji.

Odp. 3 — zrédla ciepla, dwa piece (gazowy i ekogroszek).

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w§ 6 ust. 11 pkt 8 zapisano: ,,zaopatrzenie w energi¢ cieplng -
ogrzewanie budynkéw z sieci cieplnej lub indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska”.

Obecnie Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych i Policealnych w Swieciu
(I LO w Swieciu) podtaczony jest z miejska siecig cieplna.
Planowana inwestycja rowniez bedzie ogrzewana z miejskiej sieci
cieplnej. Tym samym emisja zanieczyszczen Ww granicach
opracowania miejscowego planu zostanie na tym samym poziomie.
Korzystanie przez restauracj¢ z ww. zrddel ciepta nie jest regulowane
ustaleniami  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 polozonej w Swieciu. Tym
samym uwaga jest bezprzedmiotowa

21.06.
2022r.

1. Czym spowodowana jest potrzeba wprowadzenia
zmiany sposobu uzytkowania gruntu? W chwili
obecnej dziatka 235/6 uzytkowana jest wylacznie na

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Odp.1
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduja, ze dziatka Nr 235/6, na ktorej planowana jest rozbudowa
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cele oswiatowe. W wylozonym projekcie uchwaty
brak jest umotywowania projektowanej zmiany
a wylozone do publicznego wgladu dokumenty nie
zostaly udostgpnione do kopiowania i dalszej
analizy. Podczas zapoznania z dokumentacja
odmowiono mi kopii dokumentéw innych niz
dostepne na BIP Swiecie. Jako mieszaniec budynku
w Swieciu przy ul. Gatczynskiego 3C mam
powazne obawy, czy po wejSciu W zycie
zmienionego planu zagospodarowanie
przestrzennego nie powstang na ww. dzialce
obiekty utrudniajace zycie codzienne.

2. Czy planowana jest nowa inwestycja budowlana
na dzialce 235/67. Jesli tak, to wnosze o pelne
udostepnienie jej dokumentacji, oraz udzielenie
odpowiedzi na pytanie: dlaczego ewentualna
inwestycja budowlana wymaga az tak drastycznej
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego?
Jako mieszkaniec budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 3C mam powazne obawy, czy po
wejsciu w zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiekty utrudniajace zycie codzienne.

3.Domagam si¢ jasnej odpowiedzi na pytanie:
jakiego rodzaju potrzeby uzytkownika dziatki 235/6
lub Miasta Swiecia powoduja, ze konieczne jest
rozszerzenie potencjalnego obszaru zabudowy, az
do granic dzialki? Zmiana ta stoi w razacej
sprzeczno$ci z aktualnymi normami wynikajacymi
z obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwlaszcza w zakresie czynnej
biologicznie powierzchni terenu, powierzchni
mozliwej do zabudowy i zapewnienia pasa zieleni
izolacyjnej. Jakiego rodzaju potrzeby sprawiaja, ze
dotychczasowe = unormowania  ulegaja  tak
drastycznym ograniczeniom, ktore nie moga
pozostawacé bez wptywu na bezposrednie otoczenie

szkoty znajdowaé si¢ bedzie w jednostce 1U — teren zabudowy
ustugowe;j (w tym  wszczego6lnosci ustug oswiaty).
W obowigzujacym  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwala Nr 364/06 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych miedzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu, ww.
dziatka znajduje si¢ w jednostce strukturalnej 140 UO, ktorej teren
przeznacza si¢ pod funkcje ustug oswiaty. Przeznaczenie terenu
W obu planach jest tozsame.

Opracowanie planu dla dziatki nr 235/6 nastgpilo na wniosek Starosty
Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. o nastepujacej tresci: w zwigzku
z planowana inwestycja Powiatu Swieckiego polegajaca na budowie
sali gimnastycznej dla potrzeb Zespotu Szkoét Ogodlnoksztatcacych
i Policealnych w Swieciu, starosta wnosi o zmiang w planie

polegajaca na:

1) przesunigciu linii zabudowy oznaczonej kolorem zielonym,
zgodnie z zalaczonym szkicem;

2) zwigkszeniu wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksimum 60% (z 50%);

3) przeznaczeniu  minimum 20%  powierzchni  dziatki

budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna (z 30%).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu nie wprowadza zmiany sposobu
uzytkowania gruntu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi zostac
wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a W szczegdlnosci
Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1587).

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zostato
uregulowane w art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
Z brzmieniem tego przepisu wylozeniu przez Burmistrza podlega
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko a nie
projekt uchwaty rady miejskiej wraz z uzasadnieniem. W zwiazku
z tym wylozono w terminie od 4 maja 2022 r. do 3 czerwca 2022 r.
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dziatki 235/6? Watpliwosci budzi rowniez procent
dopuszczalnej powierzchni do zabudowy. Nie jest
bowiem jasne czy powierzchnia zabudowy nowych
budynkoéw jest liczona wraz z istniejgcymi czy tez
nie. W pierwszym przypadku oznaczatoby
mozliwo§¢ powstania na dzialce 235/5 budynkow,
ktore wraz z istniejacymi zajelyby 90% powierzchni
dziatki. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze
potencjalna nowa zabudowa budynku w sposob
istotny bedzie miata wptyw na budynki i potrzeby
zyciowe mieszkancow z dziatek sgsiednich. Jako
mieszkaniec budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 3C mam powazne obawy, czy po
wejsciu W zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiekty utrudniajgce zycie codzienne.

4. Powyzszy punkt zaklada, ze nowo powstale
budynki be¢da zZroédtem hatasu. Projekt uchwaty
podaje, ze przyjety jest on dla terendw zwigzanym
ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy. Pominigto w prognozie fakt, ze dziatka
235/5 sasiaduje z terenami mieszkaniowymi.
Ponownie wazkie staje si¢ pytanie — jakiego rodzaju
potrzeba uzytkownika dziatki lub Miasta Swiecie
powoduje konieczno$¢ zmiany w tym zakresie?
Watpliwosci  budzi réwniez wynik ekspertyzy
oddziatywania na $rodowisko, ktory okresla
powstanie halasu bytowego na malo istotny.
Zwazywszy, ze potencjalna zabudowa dziatki
dopuszcza zabudowg, az do bezposredniej bliskosci
granic dziatki, nie jest obiektywnie mozliwe by
takie posadowienie budynku, bedacego Zrodiem
hatasu, bylo mato istotne dla mieszkancéw budynku
mieszkalnego Gatczynskiego 3C. Ekspertyze te
nalezy uzna¢ za mato wiarygodna.

5. Projektowana zmiana dopuszcza posadowienie
budynkow o wysokosci do 15 m, czyli

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swieciu ul. Wojska Polskiego 124,
86-100 Swiecie w Wydziale Budownictwa, Architektury, Geodezji,
Gospodarki Gruntami i Planowania Przestrzennego pokoj Nr 7 oraz
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Swieciu projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

Nie widze¢ podstaw do obaw co do mozliwosci powstania na dzialce
Nr 235/6 (obecnie 235/18, 235/19) obiektow utrudniajacych zycie
codzienne.

W uzasadnieniu do uchwaty Nr 282/21 Rady Miejskiej w Swieciu
Z dnia 4 listopada 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr235/6 potozonej w Swieciu znajduje si¢ informacja, dlaczego
przystepuje si¢ do sporzadzenia przedmiotowego projektu mpzp.

W zwiazku z planowang inwestycja Powiatu Swieckiego, tj. budowa
sali gimnastycznej na potrzeby Zespotu Szkot Ogodlnoksztatcacych
i Policealnych w Swieciu, Starosta Swiecki wystapil z wnioskiem
0 dokonanie zmian w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, aby umozliwi¢ wybudowanie
petnowarto$ciowej sali gimnastycznej potaczonej z budynkiem
szkoty.

Odp. 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 235/6 potozonej w Swieciu nie przewiduje drastycznej
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
zlozonym wnioskiem Starosty Swieckiego na przedmiotowej dziatce
planowana jest budowa pelnowartoSciowej sali gimnastycznej
polaczonej z budynkiem Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych
i Policealnych w Swieciu.

Burmistrz Swiecia nie posiada dokumentacji projektowej dotyczacej
budowy sali gimnastycznej. Jest to inwestycja Powiatu Swieckiego
i do niego nalezy sie zwroci¢ celem zapoznania sie z dokumentacjg
projektowa obiektu.

Odp. 3

Powiat Swiecki planuje na dzialce nr 235/6 wybudowaé
pelnowartoSciowa sal¢ gimnastyczng na potrzeby Zespotu Szkol
Ogoblnoksztatcacych i Policealnych w  Swieciu  potaczonej
Z budynkiem szkoly.

Ustalony wskaznik dotyczacy maksymalnej wielkos$ci powierzchni

4122




przewyzszajacych wszystkie w najblizszej okolicy,
co stoi w calkowitej sprzecznos$ci z aktualnie
obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zasadne zatem jest ponowne
postawienie pytania o powdd dla ktérego konieczna
jest tak razgca zmiana? Zwazywszy na
projektowang mozliwo$¢ posadowienia nowych
budynkéow  bezposrednio stykajacych si¢
z granicami dzialki oczywistym si¢ staje, ze moze
chodzi¢ wylacznie o granice rownolegla do
budynku mieszkalnego Gatczynskiego 3C, oraz
0 granice z dziatkami 2941 i 235/1. Posadowienie
budynku o wysokosci 15m w tak dopuszczalnych
granicach zabudowy spowoduje calkowite odcigcie
od S$wiatlta dziennego wigkszosci mieszkan
w budynku Gatczynskiego 3C a w szczegdlnosci na
nizszych kondygnacjach, oraz zaburzy wszelkie
walory estetyczne (widoczno$¢ z okien budynku)
i urbanistyczne.

6. Powyzsze ustalenie stanowi wewnetrzng
sprzeczno$¢ gdyz maksymalnie trojkondygnacyjny
budynek z ptaskim dachem nie wymaga wysokosci
15m. Zasadne jest zatem podejrzenie, ze planowana
jest inwestycja budowlana o niewiadomym,
nietypowym charakterze co staje si¢ jeszcze
bardziej oczywiste gdyz wezmie si¢ pod uwage
planowang  zmian¢  przeznaczenia  sposobu
uzytkowania terenu na uzytkowy 1irozszerzenia
zabudowy do granic dziatki.

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okresla, jaka
powierzchni¢ dziatki mozna zabudowaé. Jest to suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni terenu.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi w projekcie planu
10% a w dotychczas obowiazujacym planie 30%. Zmiana tego
wskaznika spowodowana jest planowang inwestycja. Natomiast
powierzchnia dopuszczalnej zabudowy zmienia si¢ z 50% do 60%
powierzchni dziatki. Jest to spowodowane potrzebami jw.

Nie mozna utozsamia¢ powierzchni zabudowy z powierzchnig
biologicznie czynna. Sa to dwa rozne pojecia. Wartos¢ tych
parametrow okresla si¢ w projekcie architektoniczno — budowlanym
muszg by¢é one spdjne =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie widze podstaw do twierdzenia, ze po wejsciu w zycie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstang na
dzialce Nr 235/6 obiekty utrudniajace zycie codzienne.

Odp. 4

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu (§ 6 ust. 3
pkt 2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmienia przeznaczenia terenu i tym samym nie zmienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, ktore zostaty
ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
(Dz.U. z 2014 poz. 112).

Odp. 5

Projekt budowlany musi zosta¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a w szczegdlnosci Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz.U. z 2021 poz. 2351), Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

W § 13 1 § 60 rozporzadzenia okreslajacego warunki techniczne
i usytuowanie budynkow wyszczegblnione s3 przepisy regulujace
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zacienienie budynku, nastonecznienie czy wysokos$¢ przestaniania.

Na etapie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe Starosta Swiecki bada czy dana
inwestycja jest zgodna z ww. przepisami prawa.

Odp. 6

Zgodnie ze zlozonym wnioskiem Starosty Swieckiego na
przedmiotowej dzialce planowana jest budowa pelnowartosciowej
sali gimnastycznej potaczonej z budynkiem Zespotu Szkoét
Ogoblnoksztalcacych i Policealnych w Swieciu.

Zapisy  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu umozliwiaja
budowg budynkéw o wysokosci nie wickszej niz 15 m oraz o liczbie
kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla budynkéw sg obligatoryjnym elementem ustalen planu
miejscowego.

Majac powyzsze na uwadze nie uwzgledniam uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu.

22.06.
2022r.

1. Zgodnie z  dotychczasowym  stanem
prawnym i faktycznym, dziatka zabudowana
budynkiem szkoty, przeznaczona jest

i wykorzystywana na cele ustlug o$wiaty,
tymczasem zgodnie z projektowanym planem
bedzie przeznaczona na cele zabudowy ustugowej
(w tym ushug o$wiaty) (§ 6 projektowanej uchwaty
Rady Miejskiej). Dalsze zapisy uchwaty wskazuja
szczegblowe parametry przyszlej, ewentualnej, ale
zapewne juz planowanej zabudowy dziatki, temu
bowiem w praktyce sluzy zmiana sposobu
zagospodarowania nieruchomos$ci. Zgodnie z nim
moze powsta¢ wysoki — 15 metrowy budynek
w odleglosci zaledwie 1,5m od granicy dziatki
a nawet bezposrednio przy niej. Moze on zajmowac
(wraz z istniejagcym juz budynkiem szkoty?, czy tez
sam — nie zostato to precyzyjnie wyjasnione) do
60% powierzchni dziatki. Zostanie w ten sposéb
znacznie ograniczony teren zielony, ktorego udziat
w calej nieruchomosci zostanie ograniczony do
10% - to zaledwie skrawek, zwazywszy, zZe reszta to

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Opracowanie planu dla dziatki nr 235/6 nastapilo na wniosek Starosty
Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. o nastepujacej tresci: w zwigzku
z planowang inwestycja Powiatu Swieckiego polegajaca na budowie
sali gimnastycznej dla potrzeb Zespotu Szkét Ogolnoksztatcgcych
i Policealnych w Swieciu, starosta wnosi o zmiang w planie
polegajaca na:

1) przesunieciu linii zabudowy oznaczonej kolorem zielonym,
zgodnie z zalaczonym szkicem;

2) zwigkszeniu wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksimum 60% (z 50%);

3) przeznaczeniu minimum 20%  powierzchni
budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynna (z 30%).
Odp. 1

Ustalony wskaznik dotyczacy maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okresla, jaka
powierzchni¢ dziatki mozna zabudowaé. Jest to suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni terenu.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi w projekcie planu
10% a w dotychczas obowiazujacym planie 30%. Zmiana tego
wskaznika spowodowana jest planowang inwestycja. Natomiast
powierzchnia dopuszczalnej zabudowy zmienia si¢ z 50% do 60%

dziatki
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elementy betonowe.

2. Nasza  nieruchomo$¢  potozona  jest
w bliskim sasiedztwie dziatki, ktorej dotyczy
projekt — dziatka Nr 255/8.Przyszty sposéb
zagospodarowania dziatki Nr 235/6 zdecydowanie
wplynie na jako$¢ zycia nas mieszkancow budynku
wielorodzinnego. Wielko$¢ przysziej zabudowy, jej
charakter spowoduja niewatpliwie zmiang¢ stopnia
nastonecznienia naszego budynku (ma by¢
usytuowany od strony potudniowej) Pogorszeniu
ulegnie estetyka otoczenia co W potaczeniu
z mozliwoscig powstania budynku tuz przy granicy
przy jednoczesnym ograniczeniu terenu zajgtego
przez roslinno$¢ spowoduje pogorszenie walorow
estetycznych najblizszej okolicy. Obawiamy si¢ ze
wplynie to negatywnie na warto§¢ naszych
nieruchomosci.

3. Wedlug projektu funkcja terenu to
zabudowa ustugowa — jaki rodzaj zabudowy jest
przewidywany — czy ma np. powstaé hala

widowiskowa? hala sportowa?; niestety ten rodzaj
zabudowy 1 sposob korzystania z niej znacznie
zmieni dotychczasowy sposob korzystania z
okolicznych terendw przez okolicznych
mieszkancow. Zwigkszy si¢ natezenie ruchu, ilo§¢
pojazdow, ilo$¢ osdb przemieszczajacych si¢ a w
konsekwencji z pewno$cia zwiekszy si¢ poziom
hatasu — istwierdzenie, iz zachowany bedzie
poziom hatasu jak dla terenow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
jest nieprawdziwe.

4, Zapisy projektowanych zmian s3 dla nas
niezrozumiate, gdyz ich analiza z jednej strony
wskazuje na mozliwo$¢ postania nowego,
ogromnego jak na okolicg budynku, az drugiej
znajdujemy zapewnienie, iz nie nastagpi np.

powierzchni dziatki. Jest to spowodowane potrzebami jw.

Podane w planie warto$ci sa warto$ciami maksymalnymi, ktérych nie
wolno przekroczyé. W projekcie zagospodarowania dziatki warto$ci
te moga by¢ co najwyzej rowne lub nizsze.

Odp. 2

Plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga zagadnien
zwigzanych z nastonecznieniem budynkow.

Projekt budowlany musi zostaé wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a w szczeg6lnosci Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz.U. z 2021 poz. 2351), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609
Z po6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).
W § 13 i § 60 rozporzadzenia okreslajacego warunki techniczne
i usytuowanie budynkow wyszczegdlnione sa przepisy regulujace
zacienienie budynku, nastonecznienie czy wysokos$¢ przestaniania.

Na etapie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe Starosta Swiecki bada czy dana
inwestycja jest zgodna z ww. przepisami prawa.

Odp. 3

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu (§ 6 ust. 3
pkt 2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
Zmienia przeznaczenia terenu i tym samym nie zmienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, ktore zostaty
ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz.U. z 2014 poz. 112).

Zgodnie z wnioskiem Starosty Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. na
dziatce nr 235/6 ma zosta¢ wybudowana sala gimnastyczna dla
potrzeb Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych i Policealnych w Swieciu,
nie hala sportowa. Z sali gimnastycznej korzysta¢ bgda uczniowie
I LO w Swieciu, wigc zarzuty dotyczace zwickszenia si¢ natezenia
ruchu, ilo$ci pojazdow, ilosci 0sdb przemieszczajacych si¢ oraz
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zwigkszenie poziomu hatasu w okolicy i nie nastapi
zmiana w  zakresie charakteru przestrzeni
publicznej. Jak pogodzi¢ takie zapisy.

poziomu hatasu sa nietrafione.

Odp. 4

Zapisy  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 tylko umozliwiaja zabudowanie
przedmiotowej  dziatki budynkami o takich  parametrach
i wskaznikach, jakie zostaly ustalone. Poziom hatasu nie ulegnie
zmianie, nie moze by¢ wyzszy niz dla terendw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Celem dokonanych zmian zapisow aktualnie obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  jest
umozliwienie Powiatowi Swieckiemu zrealizowania inwestycji
polegajacej na budowie sali gimnastycznej dla potrzeb Zespotu Szkot
Ogoblnoksztalcacych i Policealnych w Swieciu.

22.06.
2022 r.

1. W chwili obecnej dzialka 235/6
uzytkowana jest wylacznie na cele o$wiatowe. W
wylozonym  projekcie  uchwaty  brak  jest
umotywowania  projektowanej  zmiany. Jako
mieszkancy budynku w  Swieciu przy ul.
Gatczynskiego 3C mamy powazne obawy, czy po
wejsciu w zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiekty utrudniajgce zycie codzienne
nie zwigzane z funkcja o§wiatowa.

2. Planowane zmiany nie wymagajag od
inwestora koniecznosci zabezpieczenia
odpowiedniej  ilosci  miejsc  parkingowych

ogolnodostepnych w obrebie dziatki Nr 235/6. Juz
dzi§ pracownicy szkoty i uczniowie parkuja swoje
pojazdy na parkingu przed naszym blokiem, ktory
to parking jest niewystarczajacy dla obecnych
potrzeb mieszkancoéw naszego bloku.

3. Sprzeciwiamy si¢ rozszerzeniu
potencjalnego obszaru zabudowy az do granic
dziatki Nr 235/6. Zmiana ta stoi w razacej
sprzeczno$ci z aktualnymi normami wynikajacymi
z obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwlaszcza w zakresie czynnej

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Odp. 1

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduja, ze dzialka Nr 235/6, na ktérej planowana jest rozbudowa
szkoty znajdowa¢ si¢ bedzie w jednostce 1U — teren zabudowy
ustugowe;j (w tym W szczego6lnosci ustug oswiaty).
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwata Nr 364/06 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéow polozonych migdzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu, ww.
dziatka znajduje si¢ w jednostce strukturalnej 140 UO, ktorej teren
przeznacza si¢ pod funkcje ustug oswiaty. Przeznaczenie terenu
W obu planach jest tozsame.

Opracowanie planu dla dziatki nr 235/6 nastgpito na wniosek Starosty
Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. o nastepujacej tresci: w zwigzku
z planowana inwestycja Powiatu Swieckiego polegajaca na budowie
sali gimnastycznej dla potrzeb Zespolu Szkét Ogolnoksztatcacych
i Policealnych w Swieciu, starosta wnosi o zmiang w planie
polegajaca na:

1) przesunigciu linii zabudowy oznaczonej kolorem zielonym,
zgodnie z zalaczonym szkicem;

2) zwigkszeniu wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksimum 60% (z 50%);

3) przeznaczeniu minimum 20%  powierzchni
budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynna (z 30%).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki
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biologicznie powierzchni terenu, powierzchni
mozliwej do zabudowy i zapewnienia pasa zieleni
izolacyjnej. Nie widzimy jakiego rodzaju potrzeby
rozwojowe miasta sprawiaja, ze dotychczasowe
unormowania ulegaja tak drastycznym
ograniczeniom, ktére nie mogg pozostawaé bez
wplywu na bezposrednie otoczenie dziatki 235/6.
Watpliwos¢ budzi rowniez procent dopuszczalnej
powierzchni do zabudowy. Nie jest bowiem jasne
czy powierzchnia zabudowy nowych budynkéw jest
liczona wraz zistniejgcym czy tez nie.
W pierwszym przypadku oznaczatoby mozliwosc¢
powstania na dzialce 235/5 budynkow, ktore wraz
Z istniejacymi zajetyby 90% powierzchni dziatki.
Powyzsze prowadzi do wniosku, ze potencjalna
nowa zabudowa w sposob istotny bedzie miata
wplyw na budynki i potrzeby zyciowe mieszkancow
z dzialek sasiednich. Jako mieszkancy budynku
w Swieciu przy ul. Gatczynskiego 3C mamy
powazne obawy, czy po wejsciu W  zycie
zmienionego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powstang na ww. dzialce
obiektu utrudniajace zycie codzienne.

4, Projektowana zmiana zaklada, ze nowo
powstate budynki beda zrodtem hatasu. Projekt
uchwaty podaje, ze przyjety jest on dla terenow
zwigzanym ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy. Pominigto w prognozie fakt, ze dziatka
235/6 sasiaduje z terenami mieszkaniowymi.
Ponownie wazkie staje si¢ pytanie — jakiego rodzaju
potrzeba uzytkownika dziatki lub Miasta Swiecie
powoduje konieczno$¢ zmiany w tym zakresie?
Watpliwosci  budzi réwniez wynik ekspertyzy
oddziatywania na $rodowisko, ktory okresla
powstanie hatasu bytowego na malo istotny.
Zwazywszy, ze potencjalna zabudowa dziatki
dopuszcza zabudowg, az do bezposredniej bliskosci
granic dzialki, nie jest obiektywnie mozliwe by

dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu nie wprowadza zmiany sposobu
uzytkowania gruntu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi zostaé
wykonany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, a W szczeg6lnosci
Ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1587).

Odp. 2

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu w § 6 ust. 7 pkt 6, 7 sa
ustalone wskazniki ilo$ci miejsc do parkowania oraz dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- § 6 ust. 7 pkt 6 — wskazniki ilo$ci miejsc do parkowania - minimum
1 miejsce na 6 zatrudnionych,

- § 6 ust. 7 pkt 7 — dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa —
1 miejsce na 10 miejsc parkingowych.

Budowa sali gimnastycznej nie wymusza wzrostu zatrudnienia. Za
stworzenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla obiektu
szkoty odpowiada inwestor.

Odp. 3

Powiat Swiecki planuje na dzialce nr 235/6 wybudowaé
pelnowartoSciowa sale gimnastyczng na potrzeby Zespotu Szkot
Ogoblnoksztalcacych 1 Policealnych w  Swieciu  polaczonej
z budynkiem szkoty.

Ustalony wskaznik dotyczacy maksymalnej wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okre$la, jaka
powierzchni¢ dziatki mozna zabudowaé. Jest to suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni terenu.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi w projekcie planu
10% a w dotychczas obowigzujagcym planie 30%. Zmiana tego
wskaznika spowodowana jest planowang inwestycja. Natomiast
powierzchnia dopuszczalnej zabudowy zmienia si¢ z 50% do 60%
powierzchni dzialki. Jest to spowodowane potrzebami jw.

Nie mozna utozsamia¢ powierzchni zabudowy z powierzchnia
biologicznie czynna. Sg to dwa rozne pojecia. Wartos¢ tych
parametrow okre$la si¢ w projekcie architektoniczno — budowlanym
muszag by¢é one spdjne z ustaleniami miejscowego planu
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takie posadzenie budynku, bedzie zrédtem hatasu,
bylo malo istotne dla mieszkancow budynku
mieszkalnego Gatczynskiego 3C. Ekspertyze te
nalezy uzna¢ za mato wiarygodna.

5. Projektowana zmiana dopuszcza
posadowienie budynkéw o wysokosci do 15 m,
czyli przewyzszajacych wszystkie w najblizszej
okolicy, co stoi w calkowitej sprzecznosci
z aktualnie obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zasadne zatem
jest ponowne postawienie pytania o powod dla
ktérego konieczna jest tak razaca zmiana?
ZwWazywszy na  projektowang mozliwo$¢
posadowienia nowych budynkéow bezposrednio
stykajacych si¢ z granicami dziatki oczywistym si¢
staje, ze moze chodzi¢ wylacznie o granice
rownolegla do budynku mieszkalnego
Gatczynskiego 3C, oraz o granice z dziatkami 2941
oraz 235/1. Posadowienie budynku o wysokosci
15m w tak dopuszczalnych granicach zabudowy
spowoduje catkowite odcigcie od $wiatta dziennego
wigkszosci mieszkan w budynku Gatczynskiego 3C
a w szczegolnosci na nizszych kondygnacjach, oraz
zaburzy wszelkie walory estetyczne (widoczno$¢
z okien budynku) i urbanistyczne.

6. Projektowanie ustalenie ilosci kondygnacji
nadziemnych na 3 stanowi wewnetrzng sprzeczno$é
gdyz maksymalnie trojkondygnacyjny budynek
z ptaskim dachem nie wymaga wysokosci 15m.
Zasadne jest zatem podejrzenie, ze planowana jest
inwestycja budowlana 0 niewiadomym,
nietypowym charakterze co staje si¢ jeszcze
bardziej oczywiste gdyz wezmie si¢ pod uwage
planowang  zmian¢  przeznaczenia  sposobu
uzytkowania terenu na uzytkowy irozszerzenia
zabudowy do granic dziatki.

zagospodarowania przestrzennego.

Nie widz¢ podstaw do twierdzenia, ze po wejsciu w zycie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstang na
dzialce Nr 235/6 obiekty utrudniajace zycie codzienne.

Odp. 4

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu (§ 6 ust. 3
pkt 2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmienia przeznaczenia terenu i tym samym nie zmienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, ktore zostaty
ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. z 2014 poz. 112).

Odp. 5

Projekt budowlany musi zosta¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a w szczegolnosci Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz.U. z 2021 poz. 2351), Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 22020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

W § 13 i § 60 rozporzadzenia okreslajacego warunki techniczne
i usytuowanie budynkow wyszczegdlnione sg przepisy regulujace
zacienienie budynku, nastonecznienie czy wysokos$¢ przestaniania.

Na etapie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe Starosta Swiecki bada czy dana
inwestycja jest zgodna z ww. przepisami prawa.

Odp. 6

Zgodnie ze zlozonym wnioskiem Starosty Swieckiego na
przedmiotowej dziatlce planowana jest budowa pelnowartosciowej
sali gimnastycznej potaczonej z budynkiem Zespotu Szkoét
Ogolnoksztatcacych i Policealnych w Swieciu.

Zapisy  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu umozliwiaja
budowe budynkéw o wysokosci nie wigkszej niz 15 m oraz o liczbie
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7. Projektowane zmiany (par. 6 pkt.3 ppkt.
12) dopuszczaja na terenie dziatki 235/6 lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu IgcznoS$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.
Taki zapis oznacza mozliwo$¢ posadowienia na
terenie tej dziatki stacji bazowej telefonii
komorkowej, ktora bedzie negatywnie oddzialywac
na  zdrowie  mieszkancow  bloku  przy
ul. Gatczynskiego 3C w Swieciu. Jest to potencjalne
narazenie przez Gmine Swiecie mieszkancéw na
szkodliwe dziatanie pola elektromagnetycznego.

kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla budynkéw sg obligatoryjnym elementem ustalen planu
miejscowego.

Odp. 7

Zgodnie z art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 884)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

Majac powyzsze na uwadze nie uwzglgdniam uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu.

22.06.
2022 r.

1. Zmiana brzmienia § 6 ust. 1 projektu
mpzp, poprzez nadanie mu nowego brzmienia o
tresci: ,Dla terenu oznaczonego w planie

symbolem: 1UO ustala si¢ przeznaczenie — teren o
funkcji ustug oswiaty”.

2. Wykreslenie pkt. 3 w § 6 ust. 2 projektu
mpzp.
3. Zmiana posadowienia nieprzekraczalnej

linii zabudowy na rysunku, o ktérym mowa w § 6
ust. 7 pkt 1 projektu mpzp, poprzez przesunigcie
przedmiotowej linii w glab dziatki Nr 235/6, w ten
sposob, aby odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynosita 4 metry od zachodniej granicy
dziatki Nr 235/6.

4, Zmiana brzmienia § 6 ust. 7 pkt 3 projektu
mpzp, poprzez ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wynoszacej maksymalnie 50%.

5. Zmiana brzmienia § 6 ust. 7 pkt 4 projektu
mpzp, poprzez ustalenie minimalnego udzialu
powierzchni  biologicznej czynnej wzglgdem

powierzchni dziatki budowlanej na co najmniej

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Odp. 1

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduja, ze dzialka Nr 235/6, na ktérej planowana jest rozbudowa
szkoty znajdowa¢ si¢ bedzie w jednostce 1U — teren zabudowy
ustugowe;j (w tym  wszczego6lnosci ustug oswiaty).
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwata Nr 364/06 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych miedzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu, ww.
dziatka znajduje si¢ w jednostce strukturalnej 140 UO, ktérej teren
przeznacza si¢ pod funkcje ustug os$wiaty. Przeznaczenie terenu
W obu planach jest tozsame.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi zostac
wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a W szczegdlnosci
Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1587).

Zgodnie z zafacznikiem nr 1 do ww. rozporzadzenia oznaczenie
literowe ,,U” jest jednym z oznaczen, ktore nalezy stosowaé na
projekcie rysunku planu miejscowego. Dlatego tez w projekcie
miejscowego planu przeznaczenie pod zabudowg ustugowa zostalo
doprecyzowane w postaci zapisu ,,w tym w szczegélnosci ustug
o$wiaty”.
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30%.

6. Zmiana brzmienia § 6 ust. 7 pkt 5 lit. a
projektu mpzp, poprzez nadanie mu nhowego
brzmienia o tresci: ,,wysoko$¢ nowej zabudowy nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy istniejacej
na terenie objetym postanowieniami niniejszego
planu”.

7. Zmiana wykre$lenie lit. b w § 6 ust. 7 pkt 5
projektu mpzp.

8. Zmiana brzmienia § 6 ust. 7 pkt 6 projektu
mpzp, poprzez ustalenie wskaznika miejsc do
parkowania na minimum 3 miejsca postojowe ha
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j.

9. Doda¢ pkt 8 w § 6 ust. 7 projektu mpzp w
brzmieniu: ,,wzdluz granic terenu dziatki nalezy
przewidzie¢ pas zieleni izolacyjne;j”.

Odp.2i3

Przesunigcie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy nastapito
na wniosek Starosty Swieckiego. Zgodnie z dotgczonym
zalgcznikiem graficznym do wniosku tylko rog budynku sali
gimnastycznej bedzie znajdowaé si¢ w odleglosci 1,5 m od
zachodniej granicy dziatki, pozostata cz¢s¢ budynku usytuowana
bedzie w wigkszej odleglosci od granicy dziatki.

Zaproponowana przez Panig nieprzekraczalna linia zabudowy
uniemozliwialaby realizacje planowanej przez Powiat Swiecki
inwestycji.

Odp.4i5

Zwigkszenie maksymalnej wielko$ci powierzchni  zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu oraz zmniejszenie udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nastapily na wniosek Starosty Swieckiego. Dzigki
niewielkiej modyfikacji czeSci wskaznikdw stworzone zostang
warunki do wybudowania pelnowartosciowej sali gimnastycznej na
potrzeby Zespolu Szkét  Ogdlnoksztatcacych 1 Policealnych
w Swieciu polaczonej z budynkiem szkoty.

Przyjecie proponowanych przez Pania zmian uniemozliwiataby
realizacj¢ ww. przedsigwzigcia.

Odp.6i7

Zgodnie z § 4 pkt Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. poz. 1587) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢C w szczegolnosci okre$lenie linii zabudowy, wielkoS$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow
i wysoko$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu sg
obligatoryjnym elementem ustalen planu miejscowego. Maksymalna
wysokos¢ budynkéw oraz liczba kondygnacji nadziemnych musza
zosta¢ okreSlone w planie miejscowym szczegdétowo. Podane
warto$ci sg warto$ciami maksymalnymi. Obiekty, ktére powstang
moga mie¢ mniejsze gabaryty.

Odp. 8

Minimalng ilo§¢ miejsc do parkowaniu ustalono na minimum
1 miejsce na 6 zatrudnionych ze wzgledu na charakter zabudowy —
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budynek szkoty. Na taki sposob okreslania liczby miejsc postojowych
pozwala Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — § 4 pkt 9 lit. c.

Odp. 9

Wielko§¢ dziatki i planowana zabudowa w niewielkim stopniu
pozwola na realizacj¢ Pani uwagi. Jednoczesnie trzeba podkresli¢, ze
dziatka Nr 235/6 (obecnie Nr 235/18 i Nr 235/19) polozona jest w
centrum miasta i trudno jest wymaga¢ od inwestora, aby spetnit Pani
uwage W  brzmieniu ,wzdluz granic terenu dziatki nalezy
przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej”.

Wprowadzenie ~w  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego obowigzkow nie jest dowolne, gdyz musza by¢ one
W odpowiedniej proporcji do celéw koniecznych dla zapewnienia
racjonalnej gospodarki przestrzennej, stanowiacej element szeroko
rozumianego porzadku publicznego.

Aby umozliwi¢ realizacje planowanej inwestycji majacej wptyw na
jakos¢ 1 warunki ksztalcenia mlodziezy, niezb¢dnym byto
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Majac powyzsze na uwadze w mojej ocenie podjgcie niniejszej
uchwaly w takiej formie jest uzasadnione.

Podsumowanie

Informuj¢, Zze opracowanie planu dla dziatki nr 235/6 nastapito na
wniosek Starosty Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. o nastgpujacej
treéci: w zwigzku z planowang inwestycja Powiatu Swieckiego
polegajaca na budowie sali gimnastycznej dla potrzeb Zespotu Szkot
Ogoblnoksztalcacych i Policealnych w Swieciu, starosta wnosi
0 zmian¢ w planie polegajaca na:

1) przesunieciu linii zabudowy oznaczonej kolorem zielonym,
zgodnie z zalaczonym szkicem;

2) zwigkszeniu wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksimum 60% (z 50%);

3) przeznaczeniu minimum 20%  powierzchni  dziatki
budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynnag (z 30%).

Zmiana planu uwzglednia uwarunkowania zwigzane z istniejagcym
zagospodarowaniem terendw, a takze zamierzenia inwestycyjne
wiasciciela nieruchomosci.

Do zadan wilasnych gminy nalezy ksztattowanie 1 prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym m.in. uchwalanie
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany
ustalen w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wynikaja przede wszystkim z tego, gdy ich zapisy
i ustalenia nie odpowiadaja potrzebom oraz stanowia ograniczenia
rozwoju. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ogranicza mozliwo$é
wybudowania sali gimnastycznej dla uczniéw II LO. W zwigzku
Z czym Starosta Swiecki wystosowal wniosek do Burmistrza Swiecia
0 zmiang niektorych zapisdéw obowigzujacego planu miejscowego.

W dniu 4 listopada 2021 roku Rada Miejska w Swieciu podjela
Uchwale Nr 282/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
235/6 potozonej w Swieciu, w ktorej zobligowata Burmistrza Swiecia
do sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz ~ Swiecia  sporzadzit projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej
w Swieciu. Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz wystapit o opinie
i uzgodnienia projektu planu do odpowiednich instytucji. Po
uzyskaniu odpowiednich opinii iuzgodnien projekt miejscowego
planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Zostat
okre§lony termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami oraz termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Ostatnim etapem
procedury planistycznej jest przedstawienie radzie miejskiej projektu
planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z art. 20 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W sasiedztwie dziatki nr 235/6 polozonej w Swieciu znajduja sie
takze tereny lezace w nastgpujacych jednostkach strukturalnych:

1) I 41 MW, ktorej teren przeznacza si¢ pod funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) I 42 MN/U/P/KG, ktorej teren od funkcje podstawowe:
mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna, ushug
nieucigzliwych, produkcji nieuciazliwej, komunikacyjng — garaze;

3) 143 MW/MN/U/KG, ktdrej teren przeznacza si¢ pod funkcje
podstawowe: mieszkaniowa jednorodzinng, ustug nieucigzliwych,
produkcji nieucigzliwej, komunikacyjng — garaze;

4) I 80 KDD, | 86 KDD, ktorej tereny przeznacza si¢ pod
funkcje komunikacyjng — ulice dojazdowe;
5) 1 82 KPJ, I 85 KPJ, ktorej tereny przeznacza si¢ pod funkcje

komunikacyjna — ciagi pieszo-jezdne.

Na dziatce nr 235/6 ma zostaé wybudowana sala gimnastyczna dla
potrzeb Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych i Policealnych w Swieciu,
nie hala sportowa. Osobami korzystajacymi z sali gimnastycznej
korzysta¢ beda uczniowie II LO w Swieciu, wigc zarzuty dotyczace
nadmiarowych pojazdéw, ktore beda parkowaé na okolicznych
osiedlowych miejscach postojowych oraz emitowanego hatasu przez
obiekt sg nietrafione. W projekcie planu miejscowego ilo$¢ miejsc do
parkowania oraz dopuszczalny poziom hatasu zostaly dostosowane
do charakteru zabudowy.

Na etapie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe Starosta Swiecki bada czy dana
inwestycja jest zgodna z nw. przepisami prawa, w tym regulujacymi
zacienienie budynku, nastonecznienie czy wysokos$¢ przestaniania.
Projekt budowlany musi zosta¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w szczegdlnosci Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz.U. z 2021 poz. 2351), Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz.U. 22020 r. poz. 1609 z poézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

22.06.
2022r.

1. Czym  spowodowana  jest  potrzeba
wprowadzenia zmiany sposobu uzytkowania
gruntu? W  chwili obecnej dziatka 235/6

uzytkowana jest wylacznie na cele o$wiatowe.
W wylozonym projekcie uchwaly brak jest
umotywowania projektowanej zmiany a wylozone
do publicznego wgladu dokumenty nie zostaly
udostepnione do kopiowania idalszej analizy.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Odp. 1

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduja, ze dzialka Nr 235/6, na ktérej planowana jest rozbudowa
szkoty znajdowaé sie bedzie w jednostce 1U — teren zabudowy
ustugowe;j (w tym w szczegoOlnosci ustug oswiaty).
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwala Nr 364/06 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
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Podczas zapoznania z dokumentacja odmoéwiono
mi kopii dokumentéw innych niz dostepne na BIP
Swiecie. Jako mieszaniec budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 30C mam powazne obawy, czy
po wejsciu W zycie zmienionego planu
zagospodarowanie przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiekty utrudniajace 6zycie codzienne.

2. Czy planowana jest nowa inwestycja
budowlana na dziatce 235/6?. Jesli tak, to wnosze o
pelne udostepnienie jej dokumentacji, oraz
udzielenie odpowiedzi na pytanie: dlaczego
ewentualna inwestycja budowlana wymaga az tak
drastycznej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego? Jako  mieszkanie  budynku
w Swieciu przy ul. Galczynskiego 30C mam
powazne obawy, czy po wejsciu W zycie
zmienionego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powstang na ww. dzialce
obiektu utrudniajace zycie codzienne.

3. Domagam si¢ jasnej odpowiedzi na
pytanie: jakiego rodzaju potrzeby uzytkownika
dzialki 235/6 lub Miasta Swiecia powoduja, Ze
konieczne jest rozszerzenie potencjalnego obszaru
zabudowy, az do granic dziatki? Zmiana ta stoi
Wrazacej sprzecznosci z aktualnymi  normami
wynikajacymi z obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwlaszcza w zakresie czynnej
biologicznie powierzchni  terenu, powierzchni
mozliwej do zabudowy i zapewnienia pasa zieleni
izolacyjnej. Jakiego rodzaju potrzeby sprawiaja, ze
dotychczasowe  unormowania  ulegaja  tak
drastycznym ograniczeniom, ktére nie moga
pozostawacé bez wplywu na bezposrednie otoczenie
dziatki 235/6? Watpliwosci budzi réwniez procent
dopuszczalnej powierzchni do zabudowy. Nie jest
bowiem jasne czy powierzchnia zabudowy nowych
budynkow jest liczona wraz z istniejagcymi czy tez

zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych migdzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu, ww.
dzialka znajduje si¢ w jednostce strukturalnej I 40 UO, ktorej teren
przeznacza si¢ pod funkcje ushug oswiaty. Przeznaczenie terenu
W obu planach jest tozsame.

Opracowanie planu dla dziatki nr 235/6 nastepuje na wniosek
Starosty Swieckiego z dnia 30.09.2021 r. o nastepujacej tresci:
w zwigzku z planowana inwestycja Powiatu Swieckiego polegajaca
na budowie sali gimnastycznej dla potrzeb Zespotu Szkot
Ogolnoksztalcacych i Policealnych w Swieciu, starosta wnosi
0 zmian¢ w planie polegajaca na:

1) przesunieciu linii zabudowy oznaczonej kolorem zielonym,
zgodnie z zalaczonym szkicem;

2) zwickszeniu wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksimum 60% (z 50%);

3) przeznaczeniu  minimum 20%  powierzchni  dziatki
budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynna (z 30%).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu nie wprowadza zmiany sposobu
uzytkowania gruntu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi zostacé
wykonany zgodnie z obowigzujaCymi przepisami, a w szczegdlnosci
Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1587).

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zostato
uregulowane w art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
Z brzmieniem tego przepisu wylozeniu przez Burmistrza podlega
projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko a nie
projekt uchwaty rady miejskiej wraz z uzasadnieniem. W zwiazku
Z tym wylozono w terminie od 4 maja 2022 r. do 3 czerwca 2022 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swieciu ul. Wojska Polskiego 124,
86-100 Swiecie w Wydziale Budownictwa, Architektury, Geodezji,
Gospodarki Gruntami i Planowania Przestrzennego pokdj Nr 7 oraz
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Migjskiego w Swieciu projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
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nie. W pierwszym przypadku oznaczatoby
mozliwo§¢ powstania na dzialce 235/5 budynkow,
ktore wraz z istniejacymi zajelyby 90% powierzchni
dziatki. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze
potencjalna nowa zabudowa budynku w sposdb
istotny bedzie miata wptyw na budynki i potrzeby
zyciowe mieszkancéw z dzialek sgsiednich. Jako
mieszkanie budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 30C mam powazne obawy, czy
po wejsciu W  Zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiektu utrudniajace zycie codzienne.

4, Powyzszy punkt zaklada, ze nowo
powstate budynki beda zrodtem hatasu. Projekt
uchwaty podaje, ze przyjety jest on dla terenow
zwigzanym ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy. Pominigto w prognozie fakt, ze dziatka
235/5 sasiaduje z terenami mieszkaniowymi.
Ponownie wazkie staje si¢ pytanie — jakiego rodzaju
potrzeba uzytkownika dziatki lub Miasta Swiecie
powoduje konieczno$¢ zmiany w tym zakresie?
Watpliwosci  budzi réwniez wynik ekspertyzy
oddzialywania na S$rodowisko, ktory okresla
powstanie halasu bytowego na malo istotny.
Zwazywszy, ze potencjalna zabudowa dziatki
dopuszcza zabudowg, az do bezposredniej bliskosci
granic dziatki, nie jest obiektywnie mozliwe by
takie posadzenie budynku, bedzie zrodtem hatasu,
bylo malo istotne dla mieszkancow budynku
mieszkalnego Galczynskiego 3C. Ekspertyze te
nalezy uzna¢ za mato wiarygodna.

5. Projektowana zmiana dopuszcza
posadowienie budynkéow o wysokosci do 15 m,
czyli przewyzszajacych wszystkie w najblizszej
okolicy, co stoi w catkowitej sprzecznos$ci
z aktualnie obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zasadne zatem

na $rodowisko.

Nie widze¢ podstaw do obaw co do mozliwosci powstania na dzialce
Nr 235/6 (obecnie 235/18, 235/19) obiektéw utrudniajacych zycie
codzienne.

W uzasadnieniu do uchwaty Nr 282/21 Rady Miejskiej W Swieciu
Z dnia 4 listopada 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr235/6 potozonej w Swieciu znajduje si¢ informacja, dlaczego
przystgpuje si¢ do sporzadzenia przedmiotowego projektu mpzp.

W zwiazku z planowana inwestycja Powiatu Swieckiego, tj. budowa
sali gimnastycznej na potrzeby Zespotu Szkét Ogdlnoksztatcgcych
i Policealnych w Swieci, Starosta Swiecki wystapil z wnioskiem
0 dokonanie zmian w aktualnie obowiazujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, aby umozliwi¢ wybudowanie
petnowartosciowej sali gimnastycznej potaczonej z budynkiem
szkoty.

Odp. 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 235/6 potozonej w Swieciu nie przewiduje drastyczne;
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
ztozonym wnioskiem Starosty Swieckiego na przedmiotowej dziatce
planowana jest budowa pelnowartoSciowej sali gimnastycznej
potaczonej z budynkiem Zespolu Szkoét Ogodlnoksztatcacych
i Policealnych w Swieciu.

Burmistrz Swiecia nie posiada dokumentacji projektowej dotyczacej
budowy sali gimnastycznej. Jest to inwestycja Powiatu Swieckiego
i do niego nalezy si¢ zwroci¢ celem zapoznania si¢ z dokumentacja
projektowa obiektu.

Odp. 3

Powiat Swiecki planuje na dzialce nr 235/6 wybudowaé
pelnowartoSciowa sale gimnastyczng na potrzeby Zespotu Szkot
Ogolnoksztalcacych i Policealnych w  Swieciu  polaczone;
z budynkiem szkoty.

Ustalony wskaznik dotyczacy maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okresla, jaka
powierzchni¢ dziatki mozna zabudowaé. Jest to suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni terenu.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi w projekcie planu
10% a w dotychczas obowiazujacym planie 30%. Zmiana tego
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jest ponowne postawienie pytania o powodd dla
ktérego konieczna jest tak razaca zmiana?
ZWazywszy na projektowang mozliwo$é
posadowienia nowych budynkéw bezposrednio
stykajacych si¢ z granicami dziatki oczywistym si¢
staje, ze moze chodzi¢ wylacznie o granice
réwnolegly do budynku mieszkalnego
Gatczynskiego 3C, oraz o granice z dziatkami 2941
oraz 235/1. Posadowienie budynku o wysokoSci
15m w tak dopuszczalnych granicach zabudowy
spowoduje catkowite odcigcie od $wiatta dziennego
wigkszosci mieszkan w budynku Galezynskiego 3C
a w szczegolnosci na nizszych kondygnacjach, oraz
zaburzy wszelkie walory estetyczne (widoczno$é
z okien budynku) i urbanistyczne.

6. Powyzsze ustalenie stanowi wewnetrzng
sprzeczno$¢ gdyz maksymalnie trdjkondygnacyjny
budynek z ptaskim dachem nie wymaga wysokosci
15m. Zasadne jest zatem podejrzenie, ze planowana
jest inwestycja budowlana o niewiadomym,
nietypowym charakterze co staje si¢ jeszcze
bardziej oczywiste gdyz wezmie si¢ pod uwage
planowang  zmiang  przeznaczenia  sposobu
uzytkowania terenu na uzytkowy irozszerzenia
zabudowy do granic dziatki.

wskaznika spowodowana jest planowang inwestycja. Natomiast
powierzchnia dopuszczalnej zabudowy zmienia si¢ z 50% do 60%
powierzchni dziatki. Jest to spowodowane potrzebami jw.

Nie mozna utozsamia¢ powierzchni zabudowy z powierzchnig
biologicznie czynna. Sa to dwa rézne pojgcia. Wartos¢ tych
parametrow okre$la si¢ w projekcie architektoniczno — budowlanym
musza by¢ one spdjne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie widzg podstaw do twierdzenia, Zze po wejSciu w zycie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstang na
dzialce Nr 235/6 obiekty utrudniajace zycie codzienne.

Odp. 4

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 polozonej w Swieciu (§ 6 ust. 3
pkt 2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmienia przeznaczenia terenu i tym samym nie zmienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, ktére zostaty
ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz.U. z 2014 poz. 112).

Odp. 5

Projekt budowlany musi zosta¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a w szczego6lnos$ci Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz.U. z 2021 poz. 2351), Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

W § 13 i § 60 rozporzadzenia okre$lajgcego warunki techniczne
i usytuowanie budynkow wyszczegdlnione sg przepisy regulujgce
zacienienie budynku, nastonecznienie czy wysokos$¢ przestaniania.

Na etapie wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe Starosta Swiecki bada czy dana
inwestycja jest zgodna z ww. przepisami prawa.
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Odp. 6

Zgodnie ze zlozonym wnioskiem Starosty Swieckiego na
przedmiotowej dzialce planowana jest budowa pelnowartosciowej
sali gimnastycznej polaczonej z budynkiem Zespotu Szkoét
Ogoblnoksztatcacych i Policealnych w Swieciu.

Zapisy  projektu miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 235/6 potozonej w Swieciu umozliwiaja
budowg budynkéw o wysokosci nie wickszej niz 15 m oraz o liczbie
kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 3. Parametry i wskazniki
okreslone dla budynkow sa obligatoryjnym elementem ustalen planu
miejscowego.

22.06.
2022 r.

1. Czym  spowodowana  jest  potrzeba
wprowadzenia zmiany sposobu uzytkowania
gruntu? W  chwili obecnej dziatka 235/6
uzytkowana jest wylacznie na cele o$wiatowe.
W wylozonym projekcie uchwaly brak jest
umotywowania projektowanej zmiany a wylozone
do publicznego wgladu dokumenty nie zostaty
udostepnione do kopiowania i dalszej analizy.
Podczas zapoznania z dokumentacja odmoéwiono
mi kopii dokumentéw innych niz dostgpne na BIP
Swiecie. Jako mieszaniec budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 30C mam powazne obawy, czy
po wejsciu W zycie zmienionego planu
zagospodarowanie przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiekty utrudniajace 6zycie codzienne.

2. Czy planowana jest nowa inwestycja
budowlana na dziatce 235/6?. Jesli tak, to wnosze
0 pelne udostepnienie jej dokumentacji, oraz
udzielenie odpowiedzi na pytanie: dlaczego
ewentualna inwestycja budowlana wymaga az tak
drastycznej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego?  Jako  mieszkanie  budynku
w Swieciu przy ul. Galczynskiego 30C mam
powazne obawy, czy po wejsciu W zZycie
zmienionego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powstana na ww. dzialce

uwaga bez
rozpoznania

uwaga bez
rozpoznania

Do Burmistrza Swiecia wptyneto pismo zawierajace uwagi, ktére nie
zostato podpisane przez wnioskodawce. Burmistrz Swiecia wezwat
do uzupetnienia poprzez osobiste stawiennictwo celem podpisania
pisma. Wnioskodawca nie wstawit si¢ na wezwanie, wobec czego
uwaga zostata pozostawiona bez rozpoznania.
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obiektu utrudniajace zycie codzienne.

3. Domagam si¢ jasnej odpowiedzi na
pytanie: jakiego rodzaju potrzeby uzytkownika
dziatki 235/6 lub Miasta Swiecia powoduja, ze
konieczne jest rozszerzenie potencjalnego obszaru
zabudowy, az do granic dzialki? Zmiana ta stoi
Wrazacej sprzeczno$ci z aktualnymi  normami
wynikajacymi z obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwlaszcza w zakresie czynnej
biologicznie powierzchni terenu, powierzchni
mozliwej do zabudowy i zapewnienia pasa zieleni
izolacyjnej. Jakiego rodzaju potrzeby sprawiaja, ze
dotychczasowe  unormowania  ulegajg  tak
drastycznym ograniczeniom, ktére nie moga
pozostawacé bez wpltywu na bezposrednie otoczenie
dziatki 235/6? Watpliwosci budzi réwniez procent
dopuszczalnej powierzchni do zabudowy. Nie jest
bowiem jasne czy powierzchnia zabudowy nowych
budynkow jest liczona wraz z istniejacymi czy tez
nie. W pierwszym przypadku oznaczatoby
mozliwo$¢ powstania na dziatce 235/5 budynkow,
ktore wraz z istniejagcymi zajelyby 90% powierzchni
dziatki. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze
potencjalna nowa zabudowa budynku w sposdb
istotny bedzie miata wptyw na budynki i potrzeby
zyciowe mieszkancéw z dzialek sgsiednich. Jako
mieszkanie budynku w Swieciu przy
ul. Gatczynskiego 30C mam powazne obawy, czy
po wejsciu w Zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na
ww. dzialce obiektu utrudniajace zycie codzienne.

4, Powyzszy punkt zaklada, ze nowo
powstate budynki bedg zrodtem hatasu. Projekt
uchwaly podaje, ze przyjety jest on dla terenow
zwigzanym ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy. Pominigto w prognozie fakt, ze dziatka
235/5 sasiaduje z terenami mieszkaniowymi.
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Ponownie wazkie staje si¢ pytanie — jakiego rodzaju
potrzeba uzytkownika dziatki lub Miasta Swiecie
powoduje konieczno$¢ zmiany w tym zakresie?
Watpliwosci  budzi réwniez wynik ekspertyzy
oddziatywania na $rodowisko, ktéry okresla
powstanie halasu bytowego na malo istotny.
Zwazywszy, ze potencjalna zabudowa dziatki
dopuszcza zabudowg, az do bezposredniej bliskosci
granic dzialki, nie jest obiektywnie mozliwe by
takie posadzenie budynku, bedzie Zrodlem hatasu,
bylo malo istotne dla mieszkancow budynku
mieszkalnego Galczynskiego 3C. Ekspertyze te
nalezy uzna¢ za mato wiarygodna.

5. Projektowana Zmiana dopuszcza
posadowienie budynkéw o wysokosci do 15 m,
czyli przewyzszajacych wszystkie w najblizszej
okolicy, co stoi w catkowitej sprzecznosci
z aktualnie obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zasadne zatem
jest ponowne postawienie pytania o powod dla
ktérego konieczna jest tak razaca zmiana?
Zwazywszy  na  projektowang  mozliwos¢
posadowienia nowych budynkéw bezposrednio
stykajacych si¢ z granicami dziatki oczywistym si¢
staje, ze moze chodzi¢ wylacznie o granice
rownolegla do budynku mieszkalnego
Gatczynskiego 3C, oraz o granice z dziatkami 2941
oraz 235/1. Posadowienie budynku o wysokoSci
15m w tak dopuszczalnych granicach zabudowy
spowoduje catkowite odcigcie od $wiatta dziennego
wigkszosci mieszkan w budynku Gatczynskiego 3C
a w szczegolnosci na nizszych kondygnacjach, oraz
zaburzy wszelkie walory estetyczne (widocznosé
z okien budynku) i urbanistyczne.

6. Powyzsze ustalenie stanowi wewngtrzng
sprzeczno$¢ gdyz maksymalnie trojkondygnacyjny
budynek z ptaskim dachem nie wymaga wysokosci
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15m. Zasadne jest zatem podejrzenie, ze planowana
jest inwestycja budowlana o niewiadomym,
nietypowym charakterze co staje si¢ jeszcze
bardziej oczywiste gdyz wezmie si¢ pod uwage
planowana  zmian¢  przeznaczenia  sposobu
uzytkowania terenu na uzytkowy i rozszerzenia
zabudowy do granic dziatki.
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