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Mieszkancy Wspélnoty Mieszkaniowej
ul. Gatezynskiego 3C
86-100 Swiecie

WNOSZACY PETYCIE

RADA MIEJSKA w SWIFCIU
7. 0. WL ul. Wojska Polskiego 124
’ 86-100 Swiecie

PETYCJA W SPRAWIE NIE PRZYJMOWANIA PRZEZ RADE MIEJSKA
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DOTYCZACEGO DZIALKI 235/6 W SWIECTU

Na podstawie Ustawy z 11 lipca 2014 roku o petycjach wnosimy do Rady
Miejskiej petycje by Rada nie przyjmowala zmian w istniejacym miejscéwym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 235/6 w Swieciu przediozonym do
publicznego wgladu na podstawie obwieszezenia Burmistrza Swiecia z dnia 20-04-2022.

Projektowane zmiany miejscowego planu zago~vodarowania przestrzennego dia
dzialki nr 235/6 naruszaja szereg intereséw mieszkafncow i wiascicieli mieszkan
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Galczynskiego 3C w Swieciu, a takie burzg
istniejacy tad urbanistyczny w tej czesci miasta.

Po zapoznaniu sie z wylozonym projektem uchwaty Rady Miejskiej w Swieciu
zglosilismy sprzeciw wobec projektowanym zmianom ze wzgledu na liczne niejasnosci w
projekcie uchwatly, wylozonych do publicznego wgladu dokumentach, oraz braku
bzasadnienia dla tak drastycznych zmian w  stosunku do istniejacych uwarunkowan
wynikajacych z aktualnie obowigzujgcych uchwat Rady Miejskiej w Swieciu 364/06 z dnia
24-05-2006, oraz 304/14 z 24-05-2014

Dotychczasowe uwarunkowania dla dziatki nr 235/6 wynikajace z w/w uchwat przewidujg w
par.219:

1. W zakresie przeznaczenia terenu: funkcja uslug oswiaty
2. W zakresie ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
- zakaz lokalizacji budynkéw o niskich walorach architektonicznych i
estetycznych
- nowa zabudowa powinna nawiazywaé do istniejgeych budynkow
charakterem zabudowy, skalg, wysokoscig i ksztaltem dachu
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
maksimum 50%



- biologicznie czynna powierzchnia dzialki minimum 30%
- zapewniony wzdluz granic dzialki pas zieleni izolacyjnej

Projektowane zmiany dla dziatki nr 235/6 przewidujg:

. Zmiang przeznaczenia terenu na - teren zabudowy uslugowej (w tym w
szezegblnosei uslug oswiaty)

Dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5m od granicy albo
bezposrednio przy tej granicy

4. Ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hefasu w $rodowisku jak dla terenow
zwigzanym ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy

W zakresie wymagan z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - stwierdzono
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brak potrzeby ich okredlania
6. Okresla sig maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -
60%

7. Ustala si¢ udziat czynnej biologicznie powierzchni dziatki na minimum 10%
8. Ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynkéw - maksymalnie 15m
9. Ustala sig ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymainie 3

10. Dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej
Uzasadnienie petycji:

l. W chwili obecnej dziatka 235/6 uzytkowana jest wylacznie na cele odwiatowe. W
wylozonym projekcie uchwaly brak jest umotywowenia projektowanej zmiany. Jako
mieszkaficy mamy powazne obawy, czy po wejsciu w zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstang na w/w dzialce obiekty utrudniajace Zycie
codzienne nie zwigzane z funkcja oswiatows.

2. Planowane zmiany nie wymagaja od inwestora koniecznosci zabezpieczenia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych ogélnodostepnych w obrebie dzialki nr 235/6. Juz dzis
pracownicy szkoly i uczniowie parkuja swoje pojazdy na pobliskich parkingach
przeznaczonych dla mieszkancéw budynkéw mieszkalnych. Dalsza rozbudowa szkoty i
planowana zmiana przeznaczenia terenu z funkcji oswiatowej na ushugi spowoduje
zwigkszenie dla mieszkaficéw probleméw z parkowaniem przy ulicy Gatczynskiego.

3. Planowane zmiany pozwalaja na zwigkszenie potencjalnego obszaru zabudowy az do
granic dziatki nr 235/6. Zmiana ta stoi w razacej spr-ecznosci z aktualnymi normami
wynikajacymi z obecnego planu zagospodarowania przestrzennego, zwlaszeza w
zakresie czynnej biologicznie powierzchni terenu, powierzchni mozliwej do zabudowy i
zapewnienia pasa zieleni izolacyjnej. Nie widzimy jakiego rodzaju potrzeby rozwojowe
miasta sprawiaja, ze dotychczasowe unormowania ulegajg tak drastycznym ograniczeniom,
ktére nie mogag pozostawaé bez wplywu na bezposrednie otoczenie dziatki 235/6.
Watpliwosci budzi réwniez procent dopuszczalnej powierzehni do zabudowy. Nie jest



bowiem jasne czy powierzchnia zabudowy nowych budynkéw jest liczona wraz z
istniejacymi czy tez nie. W pierwszym przypadku oznaczaloby mozliwosé powstania na
dziatce 235/5 budynkéw, ktére wraz z istniejacymi zajelyby 90% powierzchni dziaiki.
Powyzsze prowadzi do wniosku, ze potencjalna nowa zabudowa budynku w Sposob istotny
bedzie miata wplyw na budynki i potrzeby zyciowe mieszkancéw z dziatek sasiednich.

Jako mieszianicy mamy powazne obawy, czy po wejsciu w zycie zmienionego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powstana na w/w dzialce obiekty utrudniajace Zycie
codzienne,

4. Projektowana zmian zaklada, ze nowo powstate budynki beda Zrodtem hatasu. Projekt
uchwaty podaje, ze przyjety jest on dla terenéw zwigzanym ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy. Pominigto w prognozie :akt, ze dzialka 235/6 sasiaduje z
terenami mieszkaniowymi. Ponownie wazkie staje si¢ pytanie - jakiego rodzaju potrzeba
uzytkownika dziatki lub Miasta Swiecie powoduje koniecznos$¢ zmiany w tym zakresie?
Watpliwosei budzi réwniez wynik ekspertyzy oddzialywania na srodowisko, ktéry
okresla powstawanie halasu bytowego na malo istotny. Zwazywszy, ze potencjalna
zabudowa dziatki dopuszcza zabudowe az do bezposredniej bliskosci granicy dziatki, nie jest
obiektywnie mozliwe by takie posadowienie budynku, bedacego zrédiem hatasu, byto mato
istotne dla mieszkafcoéw budynku mieszkalnego Galezynskiego 3C. Ekspertyzg te nalezy
uznac za mafo wiarygodna.

5. Projektowana zmiana depuszeza posadowienie budynkéw o wysokesei do 15 m, ezyli
przewyiszajgcych wszystkie istniejace budynki w najblizszej okelicy, co stoi w
calkowitej sprzecznosci z aktualnie obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zasadne zatem jest ponowne postawienie pytania o powéd dla ktérego
konieczna jest tak razaca zmiana? Zwazywszy na projéktowanat mozliwos¢ posadowienia
nowych budynkéw bezposrednio stykajacych si¢ z granicami dziatki oczywistym sie staje, ze
moze chodzié wylgeznie o granice rownolegty do budynku mieszkalnego Gatczynskiego 3 C,
oraz o granice z dziatkami 2941, oraz 235/1. Posadowienie budynku o wysokosci 15 m w
tak dopuszezalnych granicach zabudowy spowoduje calkowite odcigcie od $wiatla
dziennego wigkszoSci mieszkan w budynku Galczyniskiego 3 C, a w szezegblnosei na
nizszych kondygnacjach, oraz zaburzy wszelkie walory estetyczne (widocznos¢ z okien
budynku) i urbanistyczne.

6. Projektowane ustalenie ilosci kondygnacji nadziemnych na 3 stanowi wewnetrzna
sprzecznos¢ gdyz maksymalnie trojkondygnacyjny budynek z ptaskim dachem nie wymaga
wysokosci 15m. Zasadne jest zatem podejrzenie, ze planowana jest inwestycja budowlana o
niewiadomym, nietypowym charakterze co staje si¢ jeszcze bardziej oczywiste gdy wezmie
si¢ pod uwage planowang zmiane przeznaczenia sposobu uzytkowania terenu na uzytkowy 1
rozszerzenie zabudowy do granic dziatki

7. Projektowane zmiany (par.6 pkt.3 ppkt. 12) dopuszczajg na terenie dzialki nr 235/6
lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu



pisow odrebnych. Taki zapis oznacza mozliwosé posadowienia na terenie tej dzialki
cji bazowej telefonii komérkowej, ktdra bedzie negatywnie oddzialywaé na zdrowie
mieszancsw okolicznych budynkéw mieszkalnych w Swieciu., Jest to potencjalne
naraienie przez Gming Swiecie mieszkanicéw na szkodlive dzialanie pola

elekiromagnetycznego.

Powyisze argumenty i watpliwosei pozwalajg stangé na stamowisku, ze
plangwane  zmiany w zagospodarowaniu  przestrzenmym  dzialki = 235/6
pedporzagdkowane sg inicjatywie budowlanej o mieznanym ksztalcie i przeznaczeniy.
Przyjecie przez Rade Miejska projektowanych zmian spowoduje znaczne pogorszenie
Jakosci Zycia mieszkaficow okolicznych budynkéw mieszkalnych, oraz w diugszej
perspeltywie, w zwigzku z uciazliwym sgsiedztwem, wplynie negatywnie na wartosé
rynkows mieszkani w tych budynkach. W zwigzku 7 powyzszym wnosimy do Rady
Miejskiej jak powyzej.

Uwazamy 2e w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego warunki szezegélowe dla dzialki nr 235/ z jednej strony pozwalaja na

dalszg rozbudowe szkoly, a z drugiej strony nalezycie chronig interes uZytkownikow
dzialek sgsiadujgeych i lad urbanistyczny w tej czeSci miasta.



