UCHWALA NR 357/10
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 4 listopada 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zpdzn. zm."'} oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.2!), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetym uchwala nr 205/2000 Rady
Migjskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1,
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnowo, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawng planu stanowi uchwala nr 175/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz
Llchwala Nr 235/09 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 175/08
zdnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sulnowo.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§2.1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego.

2. Oprocz przepisow niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrebne.
§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

Drysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1;

2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projeltu planu jako zalgcznik nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania jako zalacznik nr 3.

§ 4. ltekro€ w uchwale jest mowa o:

Dprzepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy irozporzadzenia, normy, atakze
obowigzujgce na terenie gminy preepisy gminne;

Zustawie — nalezy przez 1o rozumie¢ ustawg z dnja 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.);

3)ymaksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza kidrg nie moze by¢
wysunigta zewngtrzna sciana elewacji budynku; linia ta nie dotyczy zjazdow, placow, pochylni. a takze takich
elementdw architekionicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras itp.
oraz nie dolyczy ogrodzen, obiektow malej architektury, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz, 1806, z 2003 r. Nr 80. poz. 717. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. [441, Nr 175, poz. 1437,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1438, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

N Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz, 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr75, poz, 474, Nr 106.poz. 673, Nr 119, poz. §04, Nr 130, poz.871,
Nr [49, poz. 996, Nr [55, poz. 1043.
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4obowiazujgeej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej nalezy zlokalizowad co najmniej jeden
budynek na dzialce; linia ta dotyczy $ciany zewnetrznej budynku, nie odnosi sie do zjazdow, placow, pochylni,
itp. a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne, taras itp.: oraz nie dotyczy ogrodzen, obiektéw malej architektury, obiektdw iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5)przeznaczeniu terenu mieszkaniowego jednorodzinnego z uzupelnieniem uslug (symbol MN-U oznaczone
z myslnikiem ,.-,,) oznacza to, ze funkcja uslugowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6)przeznaczeniu terenu oznaczonym symbolem P/U, MN/U, MN/U/UO, MW/U, U/US, WS/ZP, IT/KP, KP/ZP (z
oznaczeniem ukosnik /") oznacza to. ze funkcje terenu, budynkéw moga wystgpowaé lacznie lub
samodzielnie, w dowolnym udziale procentowym.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej;
S)ywymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw, wskaZniki intensywnosci zabudowy;

7)granice i sposoby zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8)szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9)szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

12)slawke procentows, na podstawie kiorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

2. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalorych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gomniczych, atakZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na to, Zze nie wystepujg na
obszarze objetym planem,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sig zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobraza kulturowego, w tym obiekty podlegajace
ochronie:

)zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowiske oraz moggcych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wrozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r,
o udostgpnianiu informacji o srodowisku. jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.). z wyjatkiem:

a)realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zkomunikacja 1infrastruktury techniczna (w
szczegolnosci budowy drog publicznych, budowy drogi ekspresowej wterenie osymbolu KDE oraz
budowy, przebudowy, rozbudowy napowietrznej linii elektroenerpgetycznej wysokiego napiecia 110kV,
220kV/400k V), gdzie dopuszeza sie realizacjg inwestycji zaliczane] do przedsiewzieé mogacych zawsze lub
potencjalnie oddziatujgeych na srodowisko,

b) terenow: A13U, CI9P/U, C21U, C25P/U, pdzie dopuszeza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
poiencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko zjednoczesnym zakazem lokalizacji funkeji
mieszkalnych;
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2)nalezy zapewni¢ ochrong wadd powierzchniowych ipodziemnych oraz gruntu ipowietrza przed
zanieczyszczeniem,

3)na terenach ze spadkiem powyzej 12%{oznaczonych na rysunku planu} wcelu ochrony przed skutkami
osuwania sig mas ziemnych nalezy przed rozpoczgciem budowy ustalic geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych (sporzadzi¢ opracowanie pgeotechniczne), okreslajace m.in. miejsca bezpiecznego
usytuowania projektowanych obiektéw w granicach dzialki, sposoby przeciwdzialania procesom osuwiskowym
i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

4yw terenie C24ZP wystgpujg pomniki przyrody (2 lipy na terenie parku), ochrona zgodnie z przepisami Ustawy
o ochronie przyrody;

S)zgodnie z art. 114 ust. I ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie poziomdw halasu ustala sie, ze tereny
oznaczone symbolami:

a) RM 1 MN-U nalezg do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowas,

by MN/U i MW/U naleza do terendw mieszkaniowo-uslugowych,

c) MN/U/UQ nalezg do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) US, U/US, ZP, WS/ZP nalezg do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 7. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1)okresla sig strefe ,,A™ Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespd! dworsko — parkowy w Sulnowie
(dwor i park), dla kidrej obowigzuje nakaz:

a) zachowania historycznego ukladu przestrzennego,

b) zachowania zabudowy historycznej, w tym budynku dworu wpisanego do ewidencji obiektow zabytkowych,
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukeji, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwolnego
pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki,

¢} zachowania i rewaloryzacji historycznej zieleni parkowej,

d} uzgadniania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdow wszelkiej dzialalnodci inwestycyjnej, zmian
sposabu uzytkowania, prac ziemnych, remontdw, modemizac]i, adaptacji, rewaloryzacji zieleni;

2lokresla sig¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgce] historyczay zespdl wiejski z pozostalosciami
zespolu folwarcznego z konca XIXw., dla ktorej obowigzuje:

a}nakaz utrzymania historycznego rozplanowania | zasadniczych elementéw istniejacej substancji
o wartosciach kulrurowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

b) nakaz zachowania doméw mieszkalnych nr 47 i 50 wpisanych do ewidencji obiektow zabytkowych, poprzez
utrzymanie lokalizacji, gabarytow, ksziattu i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego, uzgadniania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdow  remontdw, modernizacji, zmian sposobu uzytkowania
budynkow,

c) postuluje sig zachowanie zabudowy historycznej z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukeji,
z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachu, zachowaniem ceglanych elewacji, detali
architektonicznych, stolarki,

d) postuluje si¢ dla nowej zabudowy nawiazanie do historycznego ukladu wsi w zakresie kontynuacji linii
zabudowy, gabarytow budynkow, ksztaltu i pokrycia dachu, kolorystyki elewacji,

e) uzgadniania z Weojewddzkim Konserwatorem Zahytkéw remonidw, modernizacii, adaptacji obiekiow
histerycznych, uzupelniania zabudowy, wprowadzania malych form architektonicznych, lokalizacje nowych
obiektow, korekty ukladu przestrzennego;

3)okresla sig strefe ,.W™ ochrony archeologicznej obejmujacej slanowiska archeologiczne o wartosci kulturowej,
dla ktorych ustala sig:

a) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych, budowlanych i dzialalnodei inwestyceyjnej po przeprowadzeniu
badan archeologicznych,

b) zakres prac archeclogicznych zostanie okreslony przy uzgadnianiu projektu budowlanego i uzyskaniu
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
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4)na pozostalym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, inwestor jest obowigzany, przy uzyciu dostgpnych
srodkow, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic
o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Swiecia, ktorzy okresly zasady realizacji inwestycji.

§ 8. Ustala sig zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem:
Pyminimalna wielkos¢ dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

2)dopuszcza sig wydzielenie dzialek dla celéw komunikacji iinfrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) o wielkosci bez ograniczef;

3)dopuszcza sig bez ograniczen podzialy nieruchomosci w celu przylaczenia fragmentu dzialki do nieruchomosci
sgsiedniej;

$ydopuszcza sie {aczenie dziatek;
5)dopuszcza sig pozostawienie istniejace] wielkosci dzialek o parametrach mniejszych niz ustalenia planu;
6)wskazany na rysunku proponowany podzial na dziatki budowlane okrela zasady podzialu.

§ 9. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1YW zwiazku z istniejaca linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia WN110kV ustala sig:

a) dla istniejacej linii 110kV obowigzuje pas technologiczny (strefa ochronna) o szerokosci 40m (po 20m
w abie strony od osi linii),

b) w pasie technologicznym cbowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu:
- nie wolno lokalizowaé budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej;

2)W zwigzku z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia WN220kV relacji Jasieniec — Gdarisk
1, planowang do rozbudowy, ustala sig:

a) dla istniejacej linii elektroenergetycznej WN220kV obowiazuje pas technologiczny (strefa ochronna)
o szerokosel 50m (po 25 m w obie strony od osi Hnii);

b) w pasie technologicznym linii WN220kV obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu:

- warunki lokalizacji wszelkich obiektdw w pasie technologicznym nalezy uzgadniaé¢ z wlascicielem linii
PSE QOperator SA z siedziba w Konstancinie — Jeziornej,

- w pasie technologicznym nie wolno lokalizowaé budynkdéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

- pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym
moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokosé
sadzonych drzew i krzewow,

-wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii iw jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

- nakaz zapewnienia dosigpu dla linii elektroenergetycznej w celu wykonania prac eksploatacyjnych,
¢) dopuszcza sig mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej linii,

d) dopuszcza sig mozliwosé budowy linii WN 400 kV lub wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej WN 220 kV,

e) dla planowane] elekiroenergetycznej linii WN 400 kV lub wielotorowej, wielonapigciowej obowigzuje pas
technologiczny (strefa ochronna) o szerokosci 70m (po 35 m w obie strony od osi linii);

3)Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV ustala sie strefe ochronng
o szerokosci 14 m (. maksymalnie 7m w obie strony od osi linii, wktorej obowiazuje zakaz budowy
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budynkéw mieszkalnych, stalego pobytu ludzi, w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza sig ich
przebudowy za zgoda i na warunkach gestora sieci;

MW  przypadku istniejacej zabudowy zwigzanej z pgospodarstwem rolnym polozonych na terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe (symbole MN-U, MN/U) dopuszcza sig ich dzialalnoéé oraz
przebudoweg lub rozbudowe, z zakazem prowadzenia przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz przedsigwzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§ 10. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

podstawowy ukiad komunikacji tworza publiczne drogi gminne, droga powiatowa, wojewddzka oraz droga
krajowa (ekspresowa) wraz z droga gminng serwisowa;

2)wewnetrzny ukiad komunikacyjny tworzg drogi publiczne, drogi wewnetrzne;

3)dostgpnos¢ komunikacyjna poprzez istniejace oraz projektowane zjazdy za zgodg ina warunkach zarzadcy
drogi, przy czym obowigzuje ograniczenie zjazdéw z drogi wojewddzkiej, dostep nalezy zapewnié z innych
drég publicznych lub wewngtrznych;

4)istniejace skrzyzowanie ul. Swierkowej (w terenie EI1KDD) z droga wojewodzkg nr 239 (w terenie E9KDZ)
docelowo do likwidacji;

5)zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej (docelowo ekspresowej), obsluga za pomocg drogi gminnej
serwisowej;

6)nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej nastgpujacq ilos¢ miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

¢) minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji uslugowe;,
produkeyjnej,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych w zaleznosci od potrzeb;
7)do miejsc postojowych zalicza sie garaze;

8)do podstawowego ukiadu komunikacyjnego zalicza sig $ciezke rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym wzdluz
drogi wojewodzkiej nr 239, wskazang na rysunku planu;

9)sciezki rowerowe powinny by¢ lokalizowane wterenach komunikacyjnych, jesli nie bedzie to mozliwe
dopuszcza sig w pozostalych terenach.

§ 11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastrukiury technicznej:

Dinfrastrukturg techniczng nalezy lokalizowaé¢ w pierwszej kolejnosei w terenach komunikacji, a w przypadku
braku takiej mozliwosci w innych terenach za zgoda wiasciciela terenu,

2)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej, o parametrach
sieci dostosowanych do wymogdw przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci;

3)w zakresie gospodarki Sciekami sanitarno — bytowo — gospodarczymi, ustala sig odprowadzanie do gminnej
oczyszczalni sciekdw systemem kanalizacjt sanitarnej;

4)w zakresie gospodarki sciekami opadowymi z drég ustala sig odprowadzanie systemem kanalizacji deszczowej
do gminnej oczyszczalni Sciekéw, do rowdw melioracyjnych, zbiornikdw wodnych, powierzchniowo;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych z dzialek budowlanych ustala sie odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo na terenie dzialki, a takze do zbiornikdw wodnych,

6)w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) czasowe gromadzenie odpadéw stalych w przenosnych pojeminikach na wyznaczonym miejscu w obrebie
dzialki, wskazana sepregacja odpadow,

b) wywoz odpadow na gminne skladowisko odpaddw,

¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ korzystanie z indywidualnych lub lokalnych kotlowni z preferencjg
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz;

8)w zakresie systemu telekomunikacji (takze telefonii komorkowej i teletransmisji danych) ustala sie korzystanie
z istniejacej oraz projektowanej sieci i urzgdzen, na warunkach pestora sieci;

F}w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z sieci gazowej $redniego cisnienia, realizacja przylaczy na
warunkach pestora sieci, w przypadku ekenomicznego uzasadnienia budowy sieci gazowe;j.

§ 12. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

Dzasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych (preferowane sg
slupowe), lokalizowanych w pasach drogowych lub terenie ogdlnodostgpnym np.: zieleni oznaczonych
symbolem ZP;

2)zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej lub projeklowanej sieci elektroenergetycznej, linie nalezy
przewidywa¢ w istniejacych i projektowanych ciagach komunikacyjnych oraz terenach ogdlnodostepnych, np.:
zieleni oznaczonych symbolem ZP;

3)urzadzenia  elekiroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu
z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisow;

4)przebudowa istniejacych linii napowietrznych Sredniego napiecia oraz niskiego napiecia jest mozliwa na
warunkach wtasciciela sieci:

5)na rysunku planu wskazano napowietrzne linie elektroenergetyczne éredniego napigcia do przebudowy na linie
kablowa, na warunkach wiasciciela sieci;

6)w celu zasilania obiektow nalezy zrealizowaé przede wszystkim:
a) w rejonie jednostki A 1 B:

- przebudowe stacji transformatorowych ,Sulnowo 047 wterenie oznaczonym symbolem AGRM
i ..Sulnowo 117 przy ulicy Lipowej w terenie oznaczonym symbolem B3KDD na stacje o wickszym
gabarycie,

- budowe stupowej stacji transformatorowej w terenie oznaczonym symbolem B19WS/ZP,

- budowe linii sredniego napigeia dla zasilania projektowanej stacji, jako odgalezienia od przebiegajacej
w poblizu linii sredniego napigcia,

- budowe linii niskiego napigcia z istniejacych i projekiowanych stacji transformatorowych;
b} w rejonie jednostki C:

- przebudowe stacji transformatorowej ..Sulnowo POMO1” w terenie oznaczonym symbolem C19P/U na
stacje o wigkszym gabarycie,

- budowe linii niskiego napiegcia z istniejacych i projekiowanych stacji transformatorowych,
) wrejonie jednostki D i E:

- przebudowe  stacji transformatorowej Sulnowo 57 przy ulicy Chabrowej w terenie oznaczonym
symbolem E1IKDL na stacje o wigkszym gabarycie, mozliwosé przeniesienia tej stacji w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu (w tym skrzyzowania ulic),

- przebudowe stacji ransformatorowej ,,Sulnowo 97 na stacje o wiekszym gabarycie.

- budowg slupowej stacji transformatorowej w pasie drogi oznaczonej symbolem D11KDW lub na terenie
oznaczonym symbolem D12ZP/US,

- budowe linii sredniego napigcia dla zasilania projektowanej stacji. jako odgalezienia od linii sredniego
napigeia,

- budowe linii niskiego napigcia, z istniejacych i projeklowanych stacji transformatorowych,
d) w rejonie jednostki E i F:

- budowe stacji transfarmatorowej przy ulicy Swierkowej w pasie drogi oznaczonej symbolem E19KDD,
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- budowg linii $redniego napigcia dla zasilania projektowanej stacji, jako odpalezienia od linii sredniego
napigcia zasilajacej stacje transformatorowq ,,Sulnowo POMO017,

- budowe linii niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
e} w rejonie jednostki FF i G:

- przebudowe stacji transformatorowej ,,Sulnowo 8" przy ulicy Domaradzkiego w terenie oznaczonym
symbolem F3KDD na stacje o wigkszym gabarycie,

- budoweg linii niskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;
7ymozliwosé budowy, przebudowy abonenckich stacji transformatorowych, linii elektroenergetycznych.
§ 13. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Dustala sig wysokos¢ budynkow, mierzong od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, w terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug (symbol MN-U), zabudowy uslugowej
(symbol U), zabudowy uslugowe]j oswiaty {(symbol UQ), teren sportu i rekreacji (symbol US), zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {(symbol RM) — maksymalnie 10m,

b} zieleni urzadzonej (symbol ZP), komunikacji parkingi (KP) — maksymalnie 6m,
¢} zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) — maksymalnie 12m,
d) obiektow produkeyjnych, skladdw | magazynow (symbol P) — maksymalnie 20m,

z uwzglednieniem liczby kondygnacji podanej dla poszczegélnych terendw zawartych w ustaleniach
szezegolowych;

Z)ustala sig wysokos¢ obiektow budowlanych bez ograniczen, z wyjatkiem nosnikéw reklamowych, dla ktdrych
okresla si¢ maksymalng wysokosé jak dla budynkow w poszczegolnych terenach;

J)wskazane jest, aby budynki na dzialce budowlanej zharmonizowa¢ formg architektoniczng i kolorystyka,
a takze wkomponowa¢ w krajobraz;

4)zaleca sig stosowanie dachowki ceramicznej w naturalnym kolorze czerwieni, z wyjatkiem obiektow w terenie
oznaczonym symbolem P/U, gdzie obowigzuje dowolne pokrycie dachu;

S)nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachu w kolorze czerwieni, brazu, szarosci, z wyjatkiem obiekiéw w terenie
oznaczonym syntbolem P/U, gdzie obowigzuje dowolna kolorystyka;

6)istniejgce obiekty budowlane do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iinnych
dziatan inwestycyjnych, z zachowaniem wskazanej linii zabudowy;

7)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, urzgdzen technicznych,
parkingow, zieleni, obiektéw malej architektury, altan. nosnikow reklamowych, budowe stawodw, malych boisk
do gry itp.;

8)jesli mowa o przeznaczeniu terenu pod zabudowe uslugowa (symbol U), oraz obiekty produkcyjne, sklady
i magazyny (symbol P) to ustala si¢ mozliwosc realizacji funkcji handlowej, przy czym obowigzuje
powierzchnia sprzedazy maksymalnie 2000 m? ;

9zakaz budowy ogrodzen z pelnych prefabrykatéw betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem P/UJ,
gdzie obowigzuje dowolne ogrodzenie;

10)oswietlenie zewnetrzme | wewnetrzne zaprojektowaé i wykonaé zzachowaniem przepisow dotyczacych
obrony cywilnej.
§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.
§ 15. Sposob i termin lymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — do czasu

realizacji ustalen planu pozostawia sig w dotychczasowym uzytkowaniu chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szezegolowe

Jednostka A
§ 16. Teren A1KDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidziec, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodniki, zielen, $ciezke rowerowa,
infrastrukture techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terenow przyleglych.

3. Przewiduje sig realizacig zadania o znaczeniu wojewddzkim zawartego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa kujawsko — pomorskiego: przebudowe drogi wojewodzkiej nr 239,

4. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi (%.

§ 17. Tereny A2KDD, A14KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodnik, zielen, infrastrukture techniczng i inne
elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 18. Tereny A3RM, ASRM, A6RM

I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:
- wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnege — do 2 kondygnacji nadziemnych,

- ksztalt dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowy, czterospadowy, zkalenica,
o spadku polaci dachowej 200 — 45,

- wysokosé budynku niemieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych,
- ksztalt dachu dla budynku niemieszkalnego dowolny,
- kierunek kalenicy dachu — dowolny,
- szeroko$¢ elewac)i frontowej — maksymalnie 30 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planw
Iminimalna wielkosé dzialki — 3000 m?;
dszerokosé frontu dzialki — minimum 25 m;
Sywskainik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6yudzial pawierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki — minimalnie 60%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzroste wartosei nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Tereny A4KDW, ABKDW, A10KDW, A17KDW
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig zchodnikami lub pieszojezdnig, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terenow przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartogci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust, 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Tereny A7TMN-U, AYMN-U, A15SMN-U, A16MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem ustug,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1Ybudynki:
a) wysokosc —do 2 kondygnacji nadziemnych,

b} ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowej 20° — 459,

¢) ksztalt dachu budynku gospodarczepgo, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowe;j
50—350,

d) kierunek kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do drogi,
e) szerokos¢ elewac)i frontowej budynku — maksymalnie 16 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
I)minimalna wielkosé dzialki — 800 m? ;
4)szerokosé frontu dzialki — minimum 25 m;
S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w slosunku do powierzehni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki — minimalnie 50%,

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosei, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 21. Teren A11U/US
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:
a) wysckos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ksztalt dachu — dowolny o spadku polaci dachowej 15— 43509,
c) kierunek kalenicy dachu — prostopadly lub réwnolegly do drogi,
d) szerokos¢ elewac]i frontowej budynku — maksymalnie 30 m,
e) obiekty sporiowe — gabaryty | wystroj architektoniczny dowolnie;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkos¢ dzialki — 1000 m? ;
Dszerokodé frontu dzialki — minimum 25 m;
Swskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 40%;

Gjudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 30%.
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3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22, Teren A1ZMN/U

i. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terencw:
)budynki:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu: dwuspadowy, czterospadowy. wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowych 20° —
45°, zas dla budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
50—-350,

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegla lub prostopadla do drogi,
d) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Fwielkos¢ dzialki ~ minimum 900 m? ;
dszerokodd frontu dzialki — minimum 25 m;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30%;
Gjudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 40%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 23. Teren A13U
I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1}budynki:
a) wysokos$é —do 2 kondygnacji nadziemnych,
b} ksztalt dachu: dowolny, o spadku polaci dachowych 5° — 4350,
c) szerokosé elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Iwielkos¢ dzialki — minimum 800 m? ;
4)szerokos¢ frontu dzialki — minimum 25 m;
3)wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 20%:
7yod strony terendw mieszkaniowych nalezy realizowac zieleni izolujaca.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci, o ktdrej
moewa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%,

Jednostka B
§ 24. Tereny B1KDZ, B22KDZ
I. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1}szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodniki, zielefi, Sciezke rowerowa,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych.

3. Przewiduje si¢ wterenie BIKDZ realizacje zadania o znaczeniu wojewoddzkim zawartego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego: przebudowe drogi wojewédzkiej nr
239.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi (%.

§ 25. Tereny B2VIN-U, BSMN-U, BI2MN-U, BI3MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem usiug,
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Ibudynki:
a) wysokosc — do 2 kondygnacii nadziemnych,

b) ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
2 kalenica, o spadku polaci dachowej 20° — 459

c) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
50 —359,

d} kierunek kalenicy dachu — réwnolegla lub prostopadia do drogi,
e} maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 16 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3Yminimalna wielkos¢ dziatki - 900 m?;
dyszerokosc frontu dziatki — minimum 25 m;
S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki - maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 50%.

3. Stawka procentowa, na podstawie kiérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w ari. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 26. Tereny B3KDD

1. Przeznaczenie lerenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokosE zgodnie z rysunkiem planu;

2w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig z chodnikiem albo pieszojezdnie, zielen, $ciezke
rowerowd. inlrastrukturg techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenéw przyleglych,

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 27. Teren B4RM

1. Przeznaczenie lerenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hedowlanych
i ogrodniczych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)budynki:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy. czterospadowy, wiclospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowej 209 — 450,
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¢) ksztait dachu budynku niemieszkalnego dowoiny,
d) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi;
e} szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkos¢ dzialki — 3000 m? ;
Yyszerokosé frontu dziatki — minimum 25 m;
S)wskaznik wielkasci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 40%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki — minimalnie 50%,.

3. Stawka procentowa, na podstawie Ktérej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 28, Tereny B6KDW, BOKDW, B17TKDW, B2IKDW

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)szerokosé drogi zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig zchodnikami lub pieszojezdnie, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowegp funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 29. Tereny B7ZP, B14ZP, BIYWS/ZP

1. Przeznaczenie terenu:
1}2P: teren zieleni urzadzonej,
2)WS/ZP: teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Nzakaz lokalizacji budynkow;

2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. w przypadku braku wyznaczonej linii obowigzujg przepisy ustawy
o drogach publicznych;

3ywielkosé dzialki — dowolna;
dnwvskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sig;
Shdzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 70%:

6)zagospodarowac teren na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacja pomostow, Sciezek, obiektow malej
architektury itp.,

Tnalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny sluzacy m.in. rolnictwu i retencji wraz z towarzyszacy zielenia,

3. Stawka procentowa, na podstawie Kiérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 30. Tereny BEMN-U, B10MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupeinieniem uslug,
2. Parametry i wskaZniki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1Ybudynki:

a) wysokos¢ — do 2 kendygnacji nadziemnych,
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b) ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 209 — 437,

c) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego ~ jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
5°—35°,

d) kierunek kalenicy dachu — réwnolegla [ub prostopadta do drogi,
e} szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3wielkos¢ dzialki — minimum 600 m?;
$szerokosc frontu dzialki — minimum 15 m;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — maksymalnie 40%;
6)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 30%.

3. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 31. Teren B11MN/U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowe;.

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Dbudynki:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b} ksztalt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowyeh 200 —
45°, zas budynkow gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
50—35¢,

¢) kierunek kalenicy dachu — réwnolegla lub prostopadia do drogi,
d) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Iywielkosé dzialki — minimum 600 m? ;
4)szerokos¢ frontu dzialki — minimum 13 m;
Shwskaznik wielkosdci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki — maksymalnie 40%,
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 30%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o kidrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 32. Tereny B1SMN/U, BISMN/U, B20MN/U

1. Przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Dbudynki:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy. czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowych 20—
450, zas budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
S5e_330

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, parazowego gospodarczego
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — maksymalnie 25 m,

e) szerokosc elewacji frontowej budynku w zabudowie uslugowej — maksymalnie 30m;
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2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3ywielkosé dzialki — minimum 900 m?;

4)szerokosc frontu dziatki —~ minimum 25 m;

S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6yudziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 40%.

3. Stawka procentowa, na poedstawie kidrej ustala sig¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei, o ktdrej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 33. Teren BlokK

1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — kanalizacja.

2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1teren zagospodarowany na potrzeby przepompowni sciekdw z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy;
2)linia zabudowy — nie ustala sie;
3)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sie;
4yminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sie.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Jednostka C
§ 34. Teren C1KDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

I)pozostawia sig bez zmian szerokos¢ drogi wojewddzkiej w linjach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodnik, sciezke rowerows, zatoke autobusowa,
zielen, infrastrukturg techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
[unkcjonowania drogi i terenow przyleglych.

3. Przewiduje sig realizacj¢ zadania o znaczeniu wojewodzkim zawartego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko—pomorskiego: przebudowe drogi wojewdodzkiej nr 239.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 35. Teren CZMW/U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej.

2. Paramerry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Dbudynki:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy. czterospadowy. z kalenica. o spadku polaci dachowej 15— 45°, za$ dla
gospodarczych, garazowych dopuszeza sig jednospadowy o spadku polaci dachowej 59— 359,

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegla lub prostopadla de drogi,
d} szerokos¢ elewac]i frontowej — maksymalnie 25 m;

2ylinia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3yminimalna wielkos¢ dziatki — dowolna;

4Iszerokosé frontu dziatki — dowolna;
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5)wskainik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 40%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 20%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
maowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%,

§ 36. Tereny CIMN/U, C11MN/U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Dbudynki:

a) wysokos¢ —do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowej 20° —
45°, zas budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
30—359,

¢) kierunek kalenicy dachu ~ réwnolegla lub prostopadia do drogi,
d) szerokos¢ elewacji frontowej - maksymalnie 30 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3minimalna wielkosé dzialki — 900 m?;
4)szerokosé frontu dzialki — minimalnie 25 m;
S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udziat powierzchni biclogicznie czynne] w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 40%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 37. Tereny C4MN-U, CTMN-1, C10MN-U, C17MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
ybudynki:
a) wysokes¢ —do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy z Kalenica, o spadku polaci dachowej
300 —450,

c) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
5[) —_ 35(] ,

d} kierunek kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do drogi,
e} szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3dminimalna wielkosé dzialki — 600 m? ;
4)szerokosé frontu dzialki — minimum 20 m;
Shwskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — maksymalnie 40%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 30%;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy lub w odleglosei 1,5m od granicy zsasiedniq dzialka
budowlana.

3. Stawka procenlowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
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§ 38. Teren CSKDL

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, lokalna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1 }szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzied, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, zielefi, infrastrukture techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 39. Tereny C6U, C21U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:

a} wysckos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztal dachu —dowolny,

c) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m,

2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy lokalizacja obiektéw zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3)wielkos¢ dzialki — dowolna, w zaleznosci od potrzeb;

4)szerokosc frontu dzialki — dowolna;

5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki — maksymalnie 60%;
6)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 5%.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei, o Ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 40. Tereny C8KDW, C14KDW, C20KDW

|. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskaZniki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokosé zgodnie z rysunkiem planuy;

2)w terenie nalezy przewidzieé, w zaleznodei od potrzeb: cige pieszo-jezdny, zielen, infrastrukture techniczng
i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 41. Teren COMN/U/UO
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], ustugowej, ustug oswiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Dbudynlki:
&) wysokosé — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenicq. o spadku polaci dachowych 20°—
45°, za$ dla budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
50—350,

c) kierunek kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do drogi,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30m;
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2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3wielkosc dzialki — minimum 1000 m? ;

dszerokosé frontu dzialki — minimum 20 m:

S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stasunku do powierzehni dziaiki — minimalnie 40%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 42. Tereny C12KDD, C16KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1)szerokosc zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig z chodnikiem albo ciag pieszo-jezdny, zielen,
infrastrukturg technicznag i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych.

3)Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktrej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 43. Teren C13US

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.

2, Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:

a) wysokosé — do 2 kendygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dowolny,

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30 m;

2)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku wyznaczonej linii zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych;

Fywielkosc¢ dzialki — minimum 1000 m? ;

4)szerokosé frontu dzialki — minimum 30 m;

Shwskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 50%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 10%:

7)teren zagospodarowany na potrzeby rekreacji i wypoczynku, poprzez budowg boisk, budynkow obstugi, szatni,
socjalnych, administracyjnych itp.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
moewa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 44. Teren C1SMW

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Dbudynki:

a} wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysakos¢ budynku gospodarczego, garazowego ~ 1 kondygnacja nadziemna,

¢) szerokosé elewacji [rontowej — maksymalnie 30 m,
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d} ksztalt dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowy, czterospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowych
[59— 457

e} ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 50— 359,

f) kierunek kalenicy dachu ~ rownolegly lub prostopadly do drogi,
¢£) dopuszcza sig pozostawienie w budynkach istniejacych ksztaltdw dachu;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3ywielkosé dziatki ~ minimum 1000 m? ;
4)szerokosé frontu dziatki — minimum 25 m;
S)wskaznik wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 25%.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w ari. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 45. Teren C18G
1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — gazownictwo.

2. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: teren przeznaczony na
lokalizacjg stacji redukcyjnej gazu.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 46. Tereny C19P/U, C25P/U
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazyndw, zabudowy ustugowe;.
2, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:
a) wysokos¢ budynku — do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) ksztalt dachu — dowelny,
c) kierunek kalenicy dachu — dowolny,
d) szerokosé elewacji frontowej — dowolna;
Nbudowle i urzadzenia — gabaryty i wysokos¢ bez ograniczen;
3)linia zabudowy — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
Dwielkosé dziatki — dowolna;
5)szerokos¢ frontu dzialki —~ dowolna;
6)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 80%;
Thudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig;

8)zakaz wprowadzania nowej funkcji mieszkainej, dopuszcza sig zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego. bez prawa rozbudowy, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci dla czesci mieszkalnej;

9)dopuszcza sig sylsowanie budynkdw przy granicy z sasiednia dzialkg budowlang lub w odleglosdci 1.5m od
granicy;

10)na potrzeby zakladow dopuszcza sig przebudowg oraz budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od
potrzeb;

11)nalezy realizowa¢ zielen izolacyjng od strony terendw mieszkaniowych.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci, o kidrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%,
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§ 47. Teren C22MW

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1)budynki:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowepo ~ | kondygnacja nadziemna,

c) ksztalt dachu budynku mieszkalnego — dwuspadowy, o spadku polaci dachowych 25¢ —45¢

d) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci
dachowych 50— 359,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30m,

f) dopuszcza sig pozostawienie w budynkach istniejacych ksztaltéw dachu,

g) postulowana likwidacja blaszanych obiektdw i zastgpienie ich murowanymi;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)wielkos¢ dziatki — dowolna w zaleznosci od potrzeb;
4)szerokosé frontu dzialki — dowolna;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — maksymalnie 40%:;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimainie 25%:
T)gabaryty, wystroj architektoniczny budynku dawnego dworu pozostawia sie bez zmian.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 48. Teren C23KP

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parkingi.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1budynki:

a) garazowe, gospodarcze ~ jednokondygnacyjne,

b} ksztall dachu - dowolny,

¢) szerokosc elewacji frontowej — dowolna,

d) dopuszcza sig pozostawienie istniejacych budynkoéw:

2)w zaleznosci od potrzeb w terenie nalezy zrealizowac: utwardzony parking, zielen, infrastrukture techniczng
iinne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi, parkingu i terendw
przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktérej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosij 0%,

§ 49. Teren C24ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
)zakaz lokalizacji budynkow;
linia zabudowy — nie ustala sie;
3)wielkosé dzialki — dowolna;

4¥szerakosé frontu dzialtki — dowolna;
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S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 90%;

Tistniejacy park, w kiérym znajdujg sig 2 pomniki przyrody, nalezy zagospodarowaé na potrzeby wypoczynku
poprzez lokalizacje lawek, malej architektury itp.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdre;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Jednostka D
§ 50. Teren D1KDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza,
2. Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokosc zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie€, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, $ciezke rowerowa, zatoke autobusowa,
zielen, infrastrukturg techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenow przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytulu wzrostu warto$ei nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 51. Teren D2KDD

I. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokosé zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig zchodnikiem, albo pieszo-jezdnie, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terenow przyleglych;

3)realizacja skrzyzowania drogi powiatowej z projektowang drogg dojazdowa.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiérej
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 52. Tereny D3MN/U, D6MN/U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej.

2. Parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1ybudynki:

a) wysokosc —do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy. czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku potaci dachowej 20° —
45°, zas dla budynku gospodarczepo. parazowego — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci
dachowych 53°—33°,

c} kalenica dachu — rownolegla lub prostopadia do drogi,
d) szerckosé elewacji frontowej — maksymalnie 30m,
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkosé dziatki — 900 m? ;

4)szerokos¢ frontu dzialki — minimum 25 m, dopuszcza sig mniejsza szerokosé dia 2 dzialek, ktore bedg posiadaly
zjazd przy placu do zawracania na drodze DSKDW;

S)ywskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — maksymalnie 30%:

6)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 40%.
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3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 53. Tereny D4MN-U, D7TMN-U, D9MN-U, D10MN-U, D13MN-U, D14MN-U, D15SMN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupeinieniem ustug.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

Dbudynki:
a) wysokes¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) kszlalt dachu budynku mieszkainego jednorodzinnego — dwuspadowy, czierospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 20— 45

c) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
50350,

d} kierunek kalenicy — réwnolegly [ub prostopadly do drogi,
¢} szerokosé elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkos¢ dzialki — 800 m? ;
d)szerokosc frontu dziatki — minimalnie 25 m;
S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 50%.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%,
§ 54. Tereny DSKDW, D11KDW, DSKDW
I. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu; )

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodniki albo ciag pieszo-jezdny, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych, w tym realizacjg Sciezki pieszo-rowerowej lub rowerowej.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 558. Teren D12ZP/US
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji.
2. Parameiry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren@w:
1Ybudynki:
a) wysokosc — do 3 kondygnacji nadziemnych,
b} ksztalt dachu — dowolny,
¢) kierunek kalenicy dachu — dowolny,
d) szerokosé elewacji frontowej — maksymalnie 30 m:
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3hwielkosé dziatki — minimum 1000 m?;
4)szerokose frontu dziatki — minimum 25 m;

5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - maksymalnie 30%;
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6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki — minimalnie 30%;

Thteren zagospodarowany na potrzeby rekreacji i wypoczynku oraz zieleni urzadzonej, poprzez budowe np.:
budynkéw ustugowych zwigzanych z rekreacja, boisk, urzadzenie alejek parkowych, itp.

8)nalezy zrealizowa¢ ogolnodostgpne tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum polowy calego terenu
w liniach rozgraniczajacych dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrosiu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Jednostka E
§ 56. Teren EIKDL
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, lokalna.
2. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2w terenie nalezy przewidzied, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, $ciezke rowerows, zielen,
infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 57. Tereny E2ZMN-U, E17MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug.
2, Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Bbudynki:
a) wysokos¢ —do 2 kondygnacji nadziemnych,

b} ksztait dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 20° — 45°,

¢) ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego - jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci
dachowej 57— 35¢,

d) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogt,
e} szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkos¢ dzialki w terenie E2ZMN-U 800 m?, w terenie E1 7TMN-U 600m? :
4yszerokosc frontu dzialki — minimum 22 m;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 50%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 58. Tereny E3KDW, ESKDW, E16KDW

I. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: jezdnig, chodniki, albo pieszojezdnig, zielen, Sciezke
rowerowa, infrastrukiurg techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terendw przyleglych. w tym realizacje Sciezki pieszo-rowerowej lub rowerowe;.
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3. Stawka procentowa, na podsiawie ktorej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 59. Teren E4MN/U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej.

2. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
Dbudynki:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowej 20° —
45°, za$ dla budynku gospodarczego, garazowego -~ jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci
dachowych 59~ 359,

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,
d) szerokos¢ elewacji frontowe]j - maksymalnie 30 m,

2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3)minimalna wielkos¢ dziatki— 1000 m?;

4)szerokos¢ frontu dzialki — minimum 25 m, dopuszcza sie mniejszq szerokos¢ dla 2 dzialek, ktére bedg posiadaly
zjazd przy placu do zawracania na drodze E3KDW;

S)wskaznik wieiko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 40%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 60. Tereny EGZP/KP, E8ZP/KP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz komunikacji — parkingi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dzakaz budowy budynkow;
2}linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Iiminimalna wielkos¢ dziatki — 1000 m? ;
d)szerokosc frontu dzialki — minimum 25 m;
S)ywskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 10%:;
6)udzial powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 50%;

Tnalezy zrealizowac ogoélnodostgpne tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum polowy calego terenu
w liniach rozgraniczajacych dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
§ 61. Tereny ETKDZ, E9KDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1}szerokosé zgodnie z rysunkiem planu;

2hv terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, sciezke rowerows, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidiowego funkcjonowania drogi

i terendw przyleglych.
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3. Przewiduje si¢ wterenie E9KDZ realizacje zadania o znaczeniu wojewddzkim zawartego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko—pomorskiego: przebudowe drogi wojewédzkiej nr
239.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi (0%.

§ 62. Tereny E10MN-U, E13MN-U, EI8MN-U, E20MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Dbudynki;
a) wysokosé — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztaht dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowej 15°—
45°, adla budynkow gospedarczych, garazowych réwniez dach jednospadowy o spadku polaci dachowej
30— 359,

c) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,
d) szerokosc elewac]i frontowej — maksymalnie 25 m;
2)linia zabudowy zpodnie z rysunkiem planu;
I)minimalna wielkosé dziatki — 600 m? ;
4)szerokosé frontu dziatki — minimum 20 m;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 40%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 30%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust, 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 63. Tereny E11KDD, E14KDD, E19KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dszerokosc zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, zielen, infrastrukture techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidiowego funkcjonowania drogi i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartoéei nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 64. Teren E121T/KP
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, komunikacji — parkingi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

Dteren zagospodarowany na potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym mozliwa lokalizacja stacji
transformatorowej, przepompowni Sciekow, miejsc postojowych, zieleni, zbidrki odpadow itp.;

2linia zabudowy — nie okresla sie;

J)wskaznik wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie okresla sie;
4)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — nie okresla sie;
5)zakaz budowy budynkow;

b)gabaryty obiektdw — dowolne,

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 uslawy, wynosi 30%.
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§ 65. Teren E15US
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:
a) wysokos¢ —do 2 koendygnacji nadziemnych,
b) ksztalt dachu — dowolny,
¢) kierunek kalenicy dachu — dowolny,
d) szerokosé elewacji frontowej — maksymalnie 30m;
2}linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Iywielkos¢ dziatki — minimum 500 m? ;
4)szerokodé frontu dzialki — minimum 20 m;
S)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 50%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 10%:

Tteren zagospodarowany na potrzeby rekreacji i wypoczynku, poprzez budowe boisk, budynkéw obslugi, szatni,
socjalnych, administracyjnych itp.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

Jednostka F
§ 66. Teren FIKDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2w terenie nalezy przewidzie¢, wzaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, zielen, $ciezke rowerowa,
infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych, w tym Sciezke rowerowgq lub pieszo-rowerows.

3. Przewiduje sig realizacjg¢ zadania o znaczeniu wojewoddzkim zawartepo w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa kujawsko — pomorskiego: przebudowe drogi wojewdadzkiej nr 239.

4. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 67. Tereny F2ZKDW, F10KDW

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Paramertry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
i)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2yw terenie nalezy przewidzied, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik albo pieszojezdnie, zielen,
infrastrukiurg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego lunkcjonowania drogi
i terendw przyleglych;

3)w terenie FZKDW realizacja sciezki pieszo-rowerowej lub rowerowej oraz dojscia i dojazdu do sasiednich
dzialek. z uwzglednieniem niezbgdnych zjazdéw z drogi wojewodzkiej;

4)w terenie FIOKDW wystepujg spadki terenu powyzej 12%, stosowac ustalenia § 6 pkt 3 uchwaly.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 68. Tereny F3KDD, FSKDD
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)szerckosé zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleinodci od potrzeb: jezdnig, chodnik, albo pieszojezdnie, sciezke rowerowa,
zielen, infrastrukturg techniczna iinne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 69. Teren F4ZP/KP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz kemunikacji — parkingi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dzakaz budowy budynkow;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielko$¢ dzialki —~ 1000 m?;
4)szerokos¢ frontu dzialki — minimum 25 m;
wska#nik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig;
6)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 50%;

7)nalezy zrealizowaé ogélnodostgpne tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum polowy calego terenu
w liniach rozgraniczajacych dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

3. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 70. Tereny F6MN-U, FOMN-U, F11MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dbudynki:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b} ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednoredzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 200 — 459,

c) kszialt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy, ospadku polaci
dachowej 50 —35¢,

d) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,

e) szerokos¢ elewacji frontowej) — maksymalnie 25 m;
2linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
I)minimalna wielkosé¢ dziatki - 900 m? ;
dszerokost frontu dzialki — minimum 25 m;
Sywskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 50%,;
Tywysiepuja tereny o spadkach powyzej 12%. stosowaé ustalenia § 6 pkt 3 uchwaly.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 71. Tereny F7MN-U, FEMN-U
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem ustug,
2. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)budynki:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenica, o spadku polaci dachowej 159~
45°, a dla gospodarczych, garazowych réwniez dach jednospadowy, o spadku polaci dachowej 57 —35°,

c) kierunek kalenicy dachu - rownelegly lub prostopadly do drogi,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m,

) mozliwose realizacji budynkow przy granicy z sasiednig dzialka lub w odleglosci 1,5 m od granicy;
2)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna wielkosé dzialki — 600 m? ;
4)szerokose frontu dzialki — minimum 15 m;
5)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 50%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 25%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%,

§ 72. Teren F13K

1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — kanalizacja.

2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1 Yteren zagospodarowany na potrzeby przepompowni sciekdw z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy;
2}linia zabudowy — nie ustala sig;
3ywskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sie;
4yminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sie.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o kidrej
mowa w art. 36 usi. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 73, Teren FI2ZWS/ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych i zieleni urzqdzonej.

2, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1)zakaz lokalizacji budynkow;
2)linia zabudowy - lokalizacja obiektdw zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
3)wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig;
4judzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 70%:

S)nalezy zachowac isiniejacy zbiornik wodny stuzacy m.in. rolnictwu i relencji wraz z towarzyszaca zielenig, oraz
zagospodarowac teren na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacja pomostow, sciezek, obiektéw malej
architektury. itp.;

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
Jednostka G

§ 74. Teren G1KDD
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, dojazdowa.

2, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenaw:
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1)szerokos¢ zgednie z rysunkiem plani;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik albo ciag pieszo-jezdny, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terenow przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w ari. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 75. Tereny GZMN-U, GSMN-U, G7TMN-U, GERMN-U, G10MN-U, G11MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupelnieniem uslug,.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dybudynki:
a) wysokeosc — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy,
z kalenica, o spadku polaci dachowych 20°— 45° | z zastrzezeniem, ze w terenie G11MN-U réwniez dach
jednospadowy o spadku 5°— 15°,

¢} ksztalt dachu budynku gospodarczego, garazowego — jednospadowy, dwuspadowy o spadku polaci dachowej
5°—350,

d) kierunek kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do drogi,
e) szerokosc¢ elewac]i frontowej — maksymalnie 25 m;

2}linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3)minimalna wielkos¢ dziatki — 800 m?;

4)szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m, dopuszcza sig mniejsza szeroko$é dla 2 dzialek, kidre bedg posiadaty
zjazd przy placach do zawracania na drodze G3KDW, GO9KDW;

Sywskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 30%;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimalnie 50%.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 76. Tereny G3KDW, GIKDW

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
Dszerckosé zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzieé, wzaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodnik albo pieszojezdnie, zielen,
infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych.

3. Stawka procentowa, na podsiawie kidrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 77. Teren G4RM

1. Przeznaczenie  terenu: teren zabudowy zagrodowej w pospodarstwach rolnych, hodowlanych
i agrodniczych.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1budynki;

a) wysokos¢ — do 2 kondygnac)i nadzieninych,

b} ksztalt dachu — dowolny,

c) kierunek kalenicy dachu — dowolny,
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d) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30 m;
2)obiekty budowlane zwiazane z rolnictwem — parametry dowalne;
3)linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4)minimalna wielkos¢ dziatki — 3000 m? ;
5)szerokosé frontu dzialki — minimum 30 m;
6)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — maksymalnie 40%;
Tiudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dzialki — minimalnie 40%.
3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosei, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
§ 78. Teren G6WS/ZP
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzone;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)zakaz lokalizacji budynkow;
2)linia zabudowy - zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
3)wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie ustala sig;
4)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki — minimalnie 70%;

S)nalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny stuzacy m.in. rolnictwu i retencji wraz z towarzyszaca zielenia, oraz
zagospodarowac teren na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacjq pomostow, Sciezek, obiektéw malej
architektury, itp.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodei, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Jednostka H
§ 79. Teren H1IKDZ

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, zbiorcza.

2. Parametry i wska#niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, zielen, Sciezke rowerowa,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowegzo funkcjonowania drogi
i terenow przyleglych.
3. Przewiduje si¢ realizacj¢ zadania o znaczeniu wojewddzkim zawartego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa kujawsko — pomorskiego: przebudowe drogi wojewddzkiej nr 239.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.
§ 80. Tereny HZKDW, H4KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1)szerokosc¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, zielen, infrastrukture techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw przyleglych, w tym
realizacje Sciezki pieszo-rowerowej lub rowerowe] oraz dojscia idojazdu do sasiednich dzialek (drogi
serwisowej), z uwzglednieniem niezbednych zjazddw z drogi wojewaodzkiej;

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi (%.
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§ 81. Teren H3IKDD

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga dojazdowa.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1)szerokosc zgodnie z rysunkiem planu;

2)w terenie nalezy przewidziec, w zaleznodci od potrzeb: jezdnie, chodniki, zielen, infrastrukture techniczng i inne
elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw przyleglych, w tym
realizacje Sciezki pieszo-rowerowej lub rowerowej.

5. Stawka procentowa. na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi (0%,

§ 82. Teren HSKDE
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna, ekspresowa.
2. Parametry i wskazniki ksztaittowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
I)teren planowany pod poszerzenie drogi krajowej do odpowiednich parametréw drogi ekspresowej;

2)w terenie nalezy zrealizowa¢ obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych,
wtym:

a) przebudowe skrzyzowania drogi ekspresowej z droga wojewodzka,

b} przebudowe drogi gminnej serwisowej,

¢} budowe sciezki rowerowej,

d) budowg infrastruktury technicznej.

3. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

Wprowadza sig zakaz lokalizacji w pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie zwigzanych z zarzadzaniem
drogg lub potrzebami ruchu, z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych za zgodg i na warunkach zarzadey drogi.

4. Przewiduje sig realizacje zadania o znaczeniu krajowym zawartego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego: budowg drogi ekspresowej S-5, przebudowg drogi
wojewodzkiej nr 239.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i informacyjne

§ 83. W zakresie ukiadu komunikacyjnego ustala sie:

)do czasu powstania nowoprojektowanej drogi w terenach ATOKDW, A14KDD dopuszeza sie korzystanie
z istniejacego zjazdu z drogi wojewddzkiej obstugujacego dzialki w terenie AOMN-U. docelowo zjazd na droge
A10KDW do likwidacji, absiuga przez droge A14KDD;

2)do czasu powstania nowoprojektowanej drogi wterenie B3KDD dopuszeza sie korzystanie z istniejacego
zjazdu zdrogi wojewodzkiej obslugujacego dzialki wterenach B4RM iB2MN-U, docelowo zjazd do
likwidacji;

3)do czasu powstania nowoprojektowanej drogi wterenie B22KDZ i B3KDD dopuszcza sie korzystanie
z istniejacepo zjazdu z drogi wojewadzkiej obslugujacego dzialki w terenach B15MN/U i B18MN/U, docelowo
zjazd do likwidacji;

4)do czasu budowy skrzyzowania drogi FSKDD z droga wojewodzka dopuszcza sig korzystanie z istniejacego
skrzyzowania ulicy Swierkowej z drogg wojewodzka.

§ 84. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy 111 na cele nierolnicze, nieleéne: decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 22.07.2010 r. znak GZ.r.057-602-232/10.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 85. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Swiecia.
§ 86. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, w zakresie objetym niniejsza uchwala, tracq moc vstalenia:

Nuchwaly Rady Miejskiej w Swieciu nr 197/96 z dnia 20 czerwca 1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 21, poz. 94);

2yuchwaly Rady Miejskiej w Swieciu nr 377/98 zdnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Sulnowe 111 w Sulnowie gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 33,
poz. 134);

3)uchwaly Rady Miejskiej w Swieciu nr 378/98 zdnia 30 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Sulnowo IV w Sulnowie gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 33,
poz. 135);

4yuchwaty Rady Miejskiej w Swieciu nr 52/99 zdnia 10 lutegn 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sulnowo. dzialki nr 10 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 26, poz. 177);

Syuchwaly Rady Miejskiej w Swieciu nr 366/01 zdnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 20/11, 20/12, 20/15 polozonych we wsi Sulnowo (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2002 r. Nr 2, poz. 47);

Gluchwaty Rady Miejskiej w Swieciu nr 369/01 zdnia 30 sierpnia 2001 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod budowe rurociggéw kanalizacji
Sciekowe] wraz z przepompowniami we wsiach Skarszewy, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2002 r. Nr 2, poz. 49);

T)uchwaly Rady Miejskiej w Swieciv nr 39/02 zdnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendéw we wsi Sulnowo dla dzialek nr 81, 80/2, 27/1, 27/2, 26, 20/1, 20/2,

1971, 1972, 19/7, 19/10, 18, 18/1, 17, 171, 17/2, 17/3, 16, 15, 12/1, 12/2, l]/], 1142, 10/1, 1042, 9/1, 942, 9/3,
974, 8/1, 8/2,7/1, 6, 5, 4 oraz czgsci dzialki nr 7/2 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003 r. Nr 41, poz. 670).

§ 87. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
ogloszeniu na stronie internetowej gminy i wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Uzasadnienie

W dniu 28 sierpnia 2008 r. zostala podjgta Uchwala Nr 175/08 Rady Miejskiej w Swieciu w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla wsi Sulnowo. W miedzyczasie do
Urzgdu wplynely wnioski zainteresowanych wlascicieli nieruchomodci o objecie planem zagospodarowania
pizestrzennego  nowych terendéw.Ponadto obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego postanowiono powigkszy¢ oteren przewidziany pod lokalizacje $ciezki
rowerowej Swiecie — Sulnowo. Zdecydowano sie takze zwiekszy¢ obszar przeznaczony do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek rolniczo wykorzystywanych o powierzchni ponad 3000 m?. Takie
rozumowanie istoty sprawy bylo zgodne nie tylko zzasadg oszczednego korzystania z terenu, lecz takze mialo
umozliwi¢ koncentracj¢ i wznoszenie zabudowy na mniejszych dzialkach, a co sie z tym wiaze przyczynié sie do
rozwoju Gminy Swiecie i zaspokojenia potrzeb bytowych mieszkaficow. Majac powyzsze na uwadze w dniu 30
kwietnia 2009 r. zostala podjgta Uchwala Nr 235/09 w sprawie zmiany Uchwaty Nr 175/08 Rady Miejskiej
w Swieciu zdnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie przysigpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnowo. Plan zagospodarowania terenu przyczyni sie do zachowania
idei ladu przestrzennego, oktorym mowa wart. 2pkt 1} ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), poprzez
ujednolicenie na tych terenach wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcji, parametrow, cech
i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Plan zagospodarowania
przestrzennego przyczyni si¢ ponadio do przyspieszenia procesu inwestycyjnego oraz stworzy mozliwoéé
ubiegania sig o Srodki dla budowy infrastruktury technicznej z zewngtrznych Zrodel finansowania. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano w oparciu o strefy predysponowane do rozwoju
okreslonych funkeji, dla ktorych istnieje duze prawdopodobieristwo powodzenia zamierzen inwestycyjnych. Majac
powyzsze argumenty na uwadze przeprowadzenie postgpowania zwiazanego ze sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo uzasadnione.
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