Burmistrz Swiecia

)|(

Zatgcznik nr 4

do Uchwaty 333/22
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 31 marca 2020 r.

Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie

tekst Studium - cze$é druga

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,SIEC 1” PAWEL LUKOWICZ

ul. Gdanska 54/6, 85-021 Bydgoszcz




Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swiecie

tekst Studium - czesé druga

Kierunki zagospodarowania

Spis tresci

SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOUU GMINY.......curuerureeurasesssesesssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssass 4
CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY .......coooomnrmrimrrsnerssersserssmsssmsssssssssaseas 6
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY ......cocecurereannnes 24
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK .......cccoiimmimmimninninniissnsssnsnsssanssssssssssssssssssssssssssssssssssnssas 26
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

L L ST 20 2074 s | S 29
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
................................................................................................................................................................................ 31
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI | WYPOCZYNKU........ceeeriernnens 32
KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ...........ccccccviuenuen 33
OBRONA CYWILNA ...ttt s s e e e R R R R e RS A RS E RS R AR R R R AR AR R AR R SRR R R SRR R R a R e nRn 41
ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM........ccccooinmriersmmsmnssmsssssssssssssssssssssssssssnssnns 41
ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM........ccoocmsmmsmmmanmsasrssssssssssssssnsssnssnns 43
OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......cccoiiiiiimiiniminensniss s ssssssssssssssssssssssssssssssnssnns 44
OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO .....cccoiiiiiimiiiiiiiiiniieiienisasisas s s s ss s sa s s s s s e A A e e e e R R R AR R R R R e AR e R R R R R R R R R R 44
OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POW. SPRZEDAZY PONAD 2000 m kw............... 45
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS
74 11 0 45
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWAGCUL.....ccocorureerereesresesnaseneans 46
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE .......ccosureeuresesssessssssesssesesssesssssessssssssssesasasens 47
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI ......ccovurerureeans 47
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH......crueurerecureeereasesessesesessesaessesaseasens 47
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.......ocoeureureraresesessesssessessssessessssessssasessseasens 47
OBSZARY WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
L0 L 0 S 47
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ......eeiiiiiirimmnemiannssmsss s ssssssmssssssnssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssns sans 47
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY ......48
INNE OBSZARY PROBLEMOWE .........coiiiiiiniaiisiisiisssssssss s sssssss s sas s s s s s s s s s n s m s s s an s e e nn s 48



SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Swiecie potozona jest w $rodkowo-pétnocnej czeséci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w centralne;
czesci powiatu Swieckiego (siedziba gminy jest jednoczesnie siedzibg powiatu). Jest jedng z 35 gmin miejsko-
wiejskich wojewddztwa.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy na pograniczu dwéch zasadniczo odmiennych jednostek —
wieksza cze$¢ zachodnia to mezoregion Wysoczyzny Swieckiej (lezacy w makroregionie Pojezierza
Potudniowopomorskiego), natomiast mniejsza czes¢ wschodnia zaliczana jest do Doliny Fordonskiej (makroregion
Doliny Dolnej Wisty), Obydwie jednostki lezg w podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich.

Siedziba gminy liczagca 25,7 tys. mieszkancéw jest 7-tym co do wielko$ci miastem wojewddztwa. Swiecie jest w
skali wojewddztwa kujawsko-pomorskiego duzym i prawidtowo wyposazonym osrodkiem powiatowym.
Mieszkancy gminy majg wiec wyjgtkowo dobry dostep takze do ustug i débr znaczenia ponadlokalnego i
ponadstandardowego. Wptywa to korzystnie na jakos¢ zycia. Obszar oddziatywania miasta jest duzy, poniewaz w
tej czesci wojewddztwa sie¢ miast jest stosunkowo najstabiej rozwinieta.

Gmina zajmuje powierzchnie ok. 175 km?2 (17481 ha) co lokuje jg wsréd wiekszych gmin wojewddztwa (wiekszosé
gmin zajmuje powierzchnie 80-200 km?). W skali powiatu $wieckiego jest duzg gming. Waznym uwarunkowaniem
rozwoju gminy jest jej mocno wydtuzony ksztait. Siedziba gminy potozona jest centralnie, co utatwia dostep do niej
z wszystkich czesci gminy.

W strukturze uzytkowania gruntéw, na ogélng powierzchnie 17481 ha sktadajg sie uzytki rolne zajmujgce prawie
10,7 tys. ha, lasy i grunty lesne — 4 tys. ha, pozostate grunty i nieuzytki — zajmujgce razem prawie 2,9 tys. ha.
Podstawowa cechg struktury, jest bardzo wysoki udziat tak i pastwisk, wynoszacy 11,4% ogdélnej powierzchni
gminy. Jest to wskaznik 1,5-krotnie wyzszy od sredniej powiatowej i wojewodzkiej. Bezwzgledna powierzchnia tgk
(1,1 tys. ha) oraz taczna powierzchnia tak i pastwisk (2,0 tys. ha) jest duza na tle gmin wojewddztwa. Na tle
powiatu gmina cechuje sie wyraznie nizszg lesistoscig, wskutek czego udziat uzytkéw rolnych jest zauwazalnie
wyzszy od $redniej. Obydwie cechy odniesione jednak do przecietnych dla wojewddztwa nie wyr6zniajg sie i sg
do nich zblizone (wskaznik lesistosci jest niemal identyczny). Udziat powierzchni zajmowanej przez sady jest w
gminie znaczgco wyzszy od $rednich, cho¢ pod wzgledem powierzchni bezwzglednych sg to wartosci niewielkie.
WSsrdd uzytkéw rolnych dosy¢ niski jest udziat gruntdéw ornych (zaledwie 78% uzytkdw rolnych), natomiast bardzo
wysoKi jest udziat gk — zajmujg one az 1/10 catosci uzytkow rolnych oraz pastwisk (tgki z pastwiskami stanowiag
prawie 1/5 uzytkéw rolnych). Pod wzgledem uzytkowania gruntéw, gmina ma wiec rolniczy charakter, jednak z
bardzo duzym udziatem uzytkéw zielonych.

Liczba ludnosci gminy wynosi 32,8 tys. co lokuje gmine w grupie jednostek bardzo duzych, jednak liczba ludnosci
wiejskiej (ok. 7,6 tys.) jest juz catkowicie przecietna.

Gestos¢ zaludnienia ludnosci wiejskiej wynosi 44 os/km? a w odniesieniu do obszaru bez laséw, tgk i pastwisk —
69 osob/km2. Sa to wartosci niemal identyczne z przecietnymi wojewdédzkimi. Obydwie warto$ci majg charakter
neutralny i nie stanowig istotnego uwarunkowania rozwoju (ani pozytywnego, ani negatywnego).

2. HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ

Sie¢ osadniczg gminy tworza 23 miejscowosci, co jest liczbg niezbyt duzag w stosunku do powierzchni gminy.
Przecietna liczba ludnosci wsi (ponad 300) jest tu znacznie wyzsza od Sredniej wojewodzkiej, co jest pozytywnym
uwarunkowaniem rozwoju. Najwieksza miejscowos¢ — Gruczno, sytuujgca sie w grupie wsi liczacych ponad 1 tys.
mk., zalicza sie do kategorii duzych w skali wojewddztwa wsi, aczkolwiek w sagsiednich gminach (takze na terenie
powiatu) jest kilka miejscowosci wiejskich o wiekszej liczbie mieszkancow.

Obszary wiejskie gminy wykazujg w sferze demograficznej pewne cechy swiadczace o zachodzeniu procesow
urbanizacji spotecznej - co $wiadczy o potencjale Swiecia w zakresie oddziatywania na wiejskie otoczenie. Tego
typu oddziatywania (znajdujgce juz wyraz w strukturach i procesach demograficznych) sg zazwyczaj domeng
wiekszych miast.

Sie¢ ustug publicznych jest na terenie gminy stosunkowo stabo rozwinieta, co wynika z duzego potencjatu i
centralnego potozenia miasta, bedgcego gtownym osrodkiem obstugi. Sposrod miejscowosci wiejskich, poziomem
wyposazenia wyrédznia sie Gruczno, cho¢ nie jest ono typowym osrodkiem wspomagajgcym. Ponadto ustugi
publiczne zlokalizowano w Czaplach, Terespolu Pomorskim i Wiggu.
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W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy (aspekty nawigzujgce do stanu sieci osadniczej), nalezy

bezwzglednie przestrzegaé zasad:

- koncentracji ludnosci - realizowanej poprzez preferencje dla najwiekszych miejscowosci przy podejmowaniu
decyzji majgcych wplyw na dalszy rozwéj gminy (zasada ta powinna by¢ najwazniejszg zasadag przy
podejmowaniu decyzji w zakresie rozwoju mieszkalnictwa, ustug i infrastruktury); zasada ta nie wyklucza
lokalizacji nowych terenéw mieszkaniowych poza terenami istniejgcego zainwestowania (tego rodzaju procesy
sg typowe dla stref podmiejskich), ale nalezy wéwczas dgzyé do koncentracji nowo wyznaczanych terenéw
budowlanych w ramach duzych komplekséw;

- wzajemnego dostosowania potencjatu obstugi ludnosci i rzeczywistego rozmieszczenia ludnosci - dotyczy to
przede wszystkim rozwoju osadnictwa o charakterze podmiejskim, ktére cechuje sie duzg skalg i czesto
lokalizowane jest w oddaleniu od istniejgcego zainwestowania, co prowadzi do powstawania osiedli o liczbie
ludnosci poréwnywalnej z duzymi miejscowosciami - powstaje wowczas problem obstugi mieszkancow tych
osiedli w podstawowe ustugi, zwtaszcza w opieke przedszkolng i szkolnictwo podstawowe oraz gimnazjalne.

3. FUNKCJE GMINY

Gmina ma charakter wielofunkcyjny. Obszary wiejskie petnig przede wszystkim funkcje rolnicze, ale znaczna
czes¢ gminy objeta jest funkcjg ochrony przyrody. Gmina wykazuje duze walory dla rozwoju turystyki - zaréwno w
oparciu o walory przyrodnicze, jak i kulturowe. Dolina Wisty oraz dolina Wdy sg zaliczane do atrakcyjnych rejonéw
turystyki (o réznym charakterze — Wda to znany szlak turystyki wodnej, w tym kajakowej, a dolina Wisty
utozsamiana jest gtéwnie z walorami kulturowymi, w tym dziedzictwem osadnictwa olederskiego oraz walorami
krajobrazowymi).

Miasto ma charakter wielofunkcyjny - w skali lokalnej dominujg przede wszystkim funkcje obstugi ludnosci na
szczeblu gminnym i powiatowym. Powszechnie znane jest z wyspecjalizowanych zaktadéw przemystu
celulozowo-papierniczego (majgcych duzy wplyw takze na inne uwarunkowania rozwoju gminy - w tym
przestrzenne i zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska), ale ogélny stan rozwoju przedsiebiorczosci jest dosy¢
korzystny, a zakres branzowy - szeroki, prawidtowo rozwiniety. Nalezy takze zauwazy¢ funkcje wyspecjalizowane;j
stuzby zdrowia (szpital psychiatryczny). Swiecie jest takze waznym weztem w komunikaciji drogowe;.

Nalezy sie spodziewaé, ze w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany, cho¢
wzrasta¢ bedzie rola pozarolniczych funkcji podmiejskich (mieszkaniowych, gospodarczych, magazynowo-
sktadowych, logistycznych) w miejscowosciach wiejskich, zwtaszcza lezacych w poblizu miasta.

W oparciu o obecny stan oraz wykazywane predyspozycije, ustala sie nastepujace funkcje gminy:

a) Miasto — wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym oraz powiatowym, petnigcy funkcje siedziby
gminy oraz powiatu. Dobrze rozwiniete funkcje wyspecjalizowane o charakterze krajowym (przemyst
celulozowo-papierniczy) i regionalnym (szpital psychiatryczny),

b) Funkcja podstawowa obszaréw wiejskich — rolnictwo i przetwdrstwo rolne, w oparciu o optymalne
wykorzystanie warunkdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

b) Funkcja uzupetniajgca obszaréw wiejskich — przedsiebiorczo$¢ oraz mieszkalnictwo (w tym takze obszary
wielofunkcyjne o charakterze podmiejskim),

¢) Funkcja dodatkowa obszaréw wiejskich — dziatalnosci specjalistyczne w wybranych miejscowosciach,
zwilaszcza funkcja turystyczno-rekreacyjna,

d) Funkcja dodatkowa obszaréw lezgcych w strefie doliny Wisty i Wdy — funkcja ochrony przyrody.



CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. STRATEGICZNE ZALOZENIA ROZWOJU GMINY
Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia rozwoju przestrzennego gminy, ktérym podporzgdkowane bedg
pozostate ustalenia niniejszego Studium:

1. Rozwoj spoteczno-gospodarczy, funkcjonalny i przestrzenny gminy Swiecie w kolejnych latach bedzie
nastepowat poprzez rozwdj i wzmacnianie funkcji juz dotad obecnych w gminie, przy zatozeniu zmian
struktury polegajacych na rozszerzeniu przestrzeni inwestycyjnej, kosztem przestrzeni rolniczej. Ogélny
charakter miasta oraz obszardéw wiejskich gminy zostanie zachowany, jednak wskazuje sie na zmiane
znaczenia réznych rodzajéw dziatalnosci - w tym wzmocnienie funkcji pozarolniczych, takze o charakterze
typowym dla obszaréw podmiejskich. Miasto Swiecie prezentuje na tyle duzy potencjat spoteczno-
gospodarczy, iz nalezy zaktada¢ intensyfikacje proceséw osadnictwa podmiejskiego. Na terenie gminy
przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw oraz rosngcg jakos$¢ zycia mieszkancéw i poprawiajgcg sie
sytuacje gospodarczg (miedzy innymi wskutek wytyczenia przestrzeni inwestycyjnych), natomiast wsrod
konsekwencji negatywnych nalezy wymienié przede wszystkim rosngca presje inwestycyjna, niekorzystne
oddziatywania na $rodowisko, zaburzenia tadu przestrzennego oraz rosngce potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i spotecznej (rosngca skala zapotrzebowania na zadania wiasne, w tym takze
w obszarach dotad nie zainwestowanych).

2. Istotnym uwarunkowaniem rozwoju bedzie realizacja na terenie gminy drogi ekspresowej nr 5, co wzmocni
role wezta miedzyregionalnego (droga nr S-5, droga nr 91, droga nr 240). Droga ekspresowa S-5 stanowic
bedzie 08, wzdiuz ktdérej wyksztalcg sie pasma przyspieszonego rozwoju, ale jednoczesnie stanowic
bedzie bariere w przestrzeni gminy, obnizajaca jakos¢ zycia mieszkancéw sgsiednich miejscowosci.

3. Jak dotgd gmina Swiecie byta obszarem o umiarkowanym natezeniu ruchu budowlanego - zaktada sie,
ze w niedalekiej przysztosci zainteresowanie lokowaniem na terenie gminy dziatalno$ci mieszkaniowych
oraz gospodarczych, bedzie wyzsze, niz dotad, jak réwniez wyzsze, niz w gminach sgsiednich. Gtéwnymi
przestankami dla tej tezy s3g: preznos¢ i potencjat spoteczno-gospodarczy miasta oraz rosngca
atrakcyjnos¢ komunikacyjna gminy (fatwy dostep za pomoca biegngcej w poblizu gminy autostrady oraz
biegnacej przez teren gminy drogi ekspresowej).

4. Polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciu o strefy predestynowane do rozwoju
okreslonych funkcji. Jako priorytety traktuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych waloréw przyrodniczych
(w tym szczegéblnie waznych w gminie - waloréw krajobrazu) i kulturowych, a takze koncentracje
osadnictwa. Zaktada sie ograniczanie i przeciwdziatanie rozpraszaniu osadnictwa oraz koncentracje
nowych proces6w rozwojowych w obszarach optymalnych pod wzgledem zarzgdzania przestrzenig gminy
(realizacja zadan wilasnych), a jednoczesnie w obszarach, dla ktérych zaktada sie duze
prawdopodobienstwo powodzenia zamierzen inwestycyjnych (ma to na celu osiggniecie wysokiej
efektywnosci planowania - gmina nie bedzie sporzgdza¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz realizowaé¢ zadan w zakresie infrastruktury, w obszarach, gdzie szanse powodzenia
przedsiewzie¢ prorozwojowych sg zbyt mate - tego typu dziatania bylyby nieefektywne ze wzgledow
ekonomicznych oraz ekologicznych).

2. CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany
przede wszystkim poprzez rozwéj spoteczny (w tym zwtaszcza prawidtowa realizacje zadan wiasnych samorzadu
gminnego, polegajaca na zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych, zapewnienie mozliwosci
rozwoju mieszkalnictwa oraz rekreacji i wypoczynku), tworzenie warunkéw sprzyjajacych powstawaniu nowych
miejsc pracy oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy procesami spoteczno-gospodarczymi, a walorami
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zagadnienia ochrony przyrody maja na terenie gminy szczegélnie duze
znaczenie ze wzgledu na wysoki udziat obszaréw chronionych, bardzo cenne walory krajobrazowe oraz duzag
wrazliwos¢ roznych aspektéw srodowiska na potencjalng degradacje.



3. CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gtbwnego stuzy realizacja nastepujacych celéw szczegobtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

. poprawa jakosci zycia mieszkancow w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajgcych aspiracje
mieszkancow gminy, realizowana przede wszystkim poprzez:
. wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego miasta Swiecie, jako o$rodka zapewniajgcego

dostep do ustug znaczenia podstawowego (szczebla gminnego) oraz podregionalnego (szczebla
powiatowego),

. rozwdj i podnoszenie jakosci ustug, w tym zwtaszcza sfery publiczne;j,
. stwarzanie warunkéw do rozwoju gminnej spotecznosci obywatelskiej,
. zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania (przede wszystkim poprzez optymalne z punktu

widzenia realizacji zadan wiasnych oraz wzgledoéw s$rodowiskowych, wyznaczanie terenéw pod
budownictwo),

. poprawe jakosci przestrzeni wspdinych w miejscowosciach,

. tworzenie warunkow do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie gminy,

. zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,
. wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym zwilaszcza racjonalne ksztattowanie przestrzeni
inwestycyjnych dla rozwoju przedsiebiorczosci o matej skali oddziatywan na srodowisko,
. wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty lokalizacyjne dla réznego
rodzaju dziatalno$ci gospodarczych,
. rozwdj funkcji turystycznych - wzmocnienie juz istniejacych dziatalnosci z zakresu turystyki, rekreac;ji i

wypoczynku, rozwéj nowych rodzajéw ofert (produktéw) turystycznych, kreowanie miasta na wazny osrodek
krajoznawstwa oraz obstugi ruchu turystycznego na styku Boréw Tucholskich, Kociewia, Doliny Wisty oraz drog
wodnych Wisty i Wdy,

. rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzacych nowe
miejsca pracy,

. tworzenie warunkéw do rozwoju nowoczesnego i wysokoefektywnego rolnictwa,

. wprowadzanie dodatkowych funkcji pozarolniczych jako instrument budowy efektywnego rolnictwa

(odptyw nadmiaru sity roboczej z rolnictwa) oraz dywersyfikacji zrédet utrzymania mieszkancow i bazy
ekonomicznej gminy.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego

. zapewnienie tadu przestrzennego oraz ochrony waloréw przyrodniczych w warunkach spodziewane;j
wzmozonej presji inwestycyjnej na tereny wiejskie gminy,
. priorytetowe traktowanie koncentracji osadnictwa, realizowanego przez lokalizacje nowej zabudowy w

ramach rozwoju przestrzennego istniejgcych duzych miejscowosci, lub tez - w przypadku lokalizacji catkowicie
nowej zabudowy - poprzez wybdr rozwigzan zapewniajgcych koncentracje zabudowy o duzej skali
(przeciwdziatanie wyznaczaniu matych powierzchniowo terenéw mieszkaniowych, potozonych w oddaleniu od
istniejgcego zainwestowania),

. poprawa tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy,

. ochrona istniejacych zasobow $rodowiska, w tym zwtaszcza przeciwdziatanie degradacji obszarow
szczegblnie cennych przyrodniczo - zwlaszcza obszaru dolin Wisty i Wdy oraz strefy krawedziowej,

. w zakresie ochrony zasobow srodowiska - priorytetowe traktowanie zagadnien ochrony woéd oraz
ochrony krajobrazu,

. poprawa stanu s$rodowiska poprzez uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, wprowadzanie

proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego oddzialywania prowadzonych
dziatalnosci i istniejacego zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z
gospodarka rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

. ochrona zasobéw gleb wysokich klas oraz kompleksow lesnych,
. ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan przyrodniczych,
. ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.



3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

. realizacja drogi ekspresowej S5,

. poprawa stanu drég gminnych (w pierwszej kolejnosci zapewnienie dostepu do miejscowosci nie
obstugiwanych przez drogi wyzszej rangi),

. modernizacja i rozbudowa uktadu drég krajowych (nr 91), wojewddzkich (zwtaszcza 240 oraz 239) i
powiatowych, w tym realizacja niezbednych obwodnic i obejs¢ miejscowosci,

. dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania komunikacji publicznej w relacjach: Swiecie - obszary
wiejskie oraz Swiecie - Bydgoszcz, Swiecie - Grudzigdz, Swiecie - Chetmno;

. dziatania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowej Bydgoszcz - Gdansk biegnacej przez teren
gminy,

. dziatania na rzecz utrzymania wtagciwych parametréw technicznych linii kolejowej Swiecie - Terespol
Pomorski,

. dziatania na rzecz turystycznego wykorzystania linii kolejowej Terespol Pomorski - Wiecbork,

. realizacja potrzeb miasta w zakresie lokalnego uktadu drogowego - w celu zapewnienia prawidtowe;
obstugi catego obszaru miasta, ptynnosci oraz bezpieczenstwa ruchu,

. realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-sciekowej w gminie,

. rozwdj sieci gazowej na terenie gminy,

. zabezpieczenie wtasciwego zaopatrzenia w zakresie energii elektrycznej,

. zabezpieczenie potrzeb w zakresie sktadowania i utylizacji odpadow,

. stwarzanie warunkéw dla rozwoju odnawialnych zrédet energii z priorytetem ochrony i zachowania
waloréw przyrody,

. dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania migdzynarodowej drogi wodnej nr 70 (MDW 70) na

Wisle (majgce na celu wykorzystanie drogi do celéw transportowych oraz turystycznych) oraz na rzecz rozwoju
turystki wodnej na Wdzie.

4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Zaktada sie, iz poszczegdblne czesci gminy w wyniku proceséw rozwoju przestrzennego zachowajg swéj obecny
charakter lub tez zmienig funkcje i towarzyszgce im zagospodarowanie przestrzeni.

Wskazuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a) na obszarach wiejskich-gminy (okreslone na Zataczniku nr 4}

a) na obszarach wiejskich gminy (okreslone na Zatgczniku nr 6)
« zabudowa miejscowosci - do adaptacji, modernizacji, uzupetnien,
- tereny wskazywane do sporzadzenia mpzp o charakterze mieszkaniowym z towarzyszgcymi
ustugami,
- tereny wskazywanie do sporzadzenia mpzp o charakterze mieszkaniowo-inwestycyjnym przy
zatozeniu braku kolizji funkcji gospodarczych z mieszkaniowymi (w tym tereny mozliwego rozwoju
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wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2),

« tereny wskazywanie do sporzadzenia mpzp o charakterze inwestycyjnym (w tym tereny mozliwego
rozwoju wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2),

- obszary realizacji dziatalnosci turystycznych i rekreacyjnych (zagospodarowanie indywidualne i
ogolnodostepne) jako funkcji wiodacej lub uzupetniajacej,

« pozostate tereny - dla ktérych nie przewiduje sie¢ zmiany przeznaczenia (wyjatkiem jest
dopuszczenie zalesienia terendw o matej przydatnosci rolniczej lub terenéw, dla ktérych zalesienie
jest optymalna forma zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych),

« teren na ktérym dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z
odnawialnych zrédet energii (energii stonecznej) o mocy przekraczajacej 100kW wraz z terenem
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

b) w miescie (okreslone na-Zatgeznikunr5 Zatgczniku nr 7)
« dzielnica centralna o ztozonych funkcjach ustugowych i mieszkaniowych - do adaptacji oraz rewitalizacji

zabudowy oraz rozwoju funkcji obstugi ludnosci o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

« tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagg zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszacymi ustugami - do
adaptaciji i rozwoju,

» tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagg zabudowy wielorodzinnej) z towarzyszgcymi ustugami - do
adaptaciji i rozwoju,

» tereny zabudowy o charakterze zagrodowym - do adaptaciji,

» tereny o funkcjach ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych - do adaptacji oraz wzmacniania potencjatu
ustugowego,

« tereny ustug sportu, kultury i rekreacji - do rozwoju, adaptacji oraz wzmacniania potencjatu,

« tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych oraz technicznej obstugi miasta - do adaptaciji i rozwoju (w
tym tereny wskazywane odrebnie - do przeksztatcen i zmiany funkcji)

« tereny ogrodow dziatkowych i rekreacji indywidualnej - do adaptacji, zakaz przeksztatcen,

» tereny zieleni miejskiej urzadzonej i nieurzadzonej - lasy, parki, zbocza wysoczyzny; petnigce funkcje
ekologiczne oraz rekreacyjne - do adaptacji, uporzgdkowania oraz ochrony przed zmiang przeznaczenia,

« tereny zieleni oraz tereny rolne w dolinie Wdy - wytgczone z zabudowy kubaturowej, do ekstensywnego
wykorzystania rolniczego, wzglednie rekreacji; zakaz zmiany przeznaczenia,

» tereny cmentarzy i poszerzenia cmentarzy,

« tereny laséw — do adaptaciji.

Ponadto w miescie wskazano lokalizacje terendéw do przeksztatcen:

« teren poszerzenia cmentarza,

« tereny wskazywane do kompleksowej rewitalizacji przestrzennej i spotecznej oraz wzmacniania
potencjatu funkcji miastotworczych,

» tereny wskazywane do przeksztatcen w celu eliminacji funkcji gospodarczych i rozwoju funkcji ustugowych
lub mieszkaniowych - rozw6j w oparciu o0 mpzp,

« teren wymagajgcy opracowania szczegbtowej koncepcji zagospodarowania, dopuszcza sie
przeksztatcenia w kierunku rozwoju funkcji ustugowych typowych dla nowoczesnego centrum miasta lub
ustug podstawowych i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych lub funkcji mieszkaniowych, lub
nowoczesnych dziatalnosci produkcyjnych - rozwéj w oparciu o mpzp,

« teren planowanych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o pow. sprzedazy ponad 2000 m2),

» teren osadnikdw - do przeksztatcen w kierunku terenéw ustug sportu i rekreac;ji.

Na terenie gminy, do celdéw planowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego, wyznacza sie strefy polityki
przestrzenne;j:

1. Strefa polityki przestrzennej M - wielofunkcyjna strefa miejska, wérod ktérej wyznacza sie 11 jednostek
polityki przestrzennej



2. Strefa polityki przestrzennej R-O - strefa rolniczo-osadnicza.
Na terenie gminy strefa jest nieciggta przestrzennie i dzieli sie dwie jednostki - na pétnocny-wschdd od miasta
oraz w zachodniej czesci gminy.
Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako
wiodacej. Rozwédj zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) - w zakresie osadniczym zakiada sie rewaloryzacje oraz uzupetnianie istniejgce;j
zabudowy miejscowosci, a w znacznie mniejszym zakresie - wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych lub z przeznaczeniem rozwoju przedsiebiorczosci (przede wszystkim jako kontynuacije istniejgce;
zabudowy miejscowosci); w zakresie gospodarki zaktada sie rozwdj przetwérstwa rolnego i ustug na rzecz
rolnictwa. Nalezy uwzgledni¢ potozenie czesci strefy R-O w parku krajobrazowym

3. Strefa polityki przestrzennej E-O - strefa ekologiczno-osadnicza.
Obejmuje ona obszar na pétnocny-zachod od miasta. Jest to dolina Wdy wraz z sgsiednimi kompleksami lesnymi
oraz zlokalizowanym tu rozdrobnionym osadnictwem.
Gtébwnym zatozeniem rozwoju jest tu zachowanie ekologicznego charakteru przy dopuszczeniu mozliwosci
rozwoju niskointensywnej zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza w strefie przymiejskiej. W granicach obszaru
chronionego krajobrazu, rozwéj zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujgce jego funkcjonowanie. Rozwdj
zainwestowania na bazie zabudowy istniejacej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztaicenia,
rehabilitacja). W zakresie gospodarki preferuje sie rozwdj ustug i drobnego, nieucigzliwego, rzemiosta.

4. Strefa polityki przestrzennej E - strefa ekologiczna.
Obejmuje Doline Wisty wraz ze strefg krawedziowa oraz doling Matawy z towarzyszacym kompleksem lesnym.
Sa to tereny o duzych wartosciach ekologicznych, chronione w ramach réznych form ekologicznego systemu
obszaréw chronionych (park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwat, uzytek ekologiczny, pomnik
przyrody, Natura 2000 w dyrektywie ptasiej i dyrektywie siedliskowej); w czesci wskazywane jako tereny
szczegdblnego zagrozenia powodzia.
Gtéwne zatozenie rozwoju to priorytetowe traktowanie ochrony przyrody i utrzymywanie obecnego charakteru
obszaru - funkgiji ekologicznych, lesnych, ochronnych, ekstensywnego rolnictwa.
Rozwéj zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujgce funkcjonowanie poszczegdélnych form chronionych.
Preferuje sie rozw6j w granicach istniejgcej zabudowy miejscowosci (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) lub poprzez kontynuacje zabudowy miejscowosci Gruczno, Dworzysko, Wielki
Konopat, Przechowko. W zakresie gospodarki preferuje sie rozw0j ustug i drobnego, nieuciazliwego rzemiosta.

5. Strefa polityki przestrzennej I-O - strefa inwestycyjno-osadnicza.
Sa to tereny nieciggte przestrzennie - lezgce w bezposrednim i nieco dalszym sgsiedztwie miasta - na zachod,
pdtnoc, pétnocny-wschéd i wschéd od Swiecia.
Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu stworzenie przestrzeni pod inwestycje gospodarcze (o zréznicowanej skali,
intensywnosci i charakterze) oraz pod wyznaczenie terendw mieszkaniowych (z towarzyszacymi ustugami,
wzglednie mieszkaniowych z funkcjami gospodarczymi nieucigzliwymi - nie kolidujgcymi z mieszkalnictwem).
Zaktada sie, ze bedzie to teren rozwoju funkcji oraz zagospodarowania o charakterze podmiejskim. Tymczasowo,
do czasu realizacji przeksztatcen, utrzymuje sie dotychczasowe funkcje rolnicze.
Rozwdj zagospodarowania na bazie uzupetniania istniejacej zabudowy oraz na bazie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zaktadajgcych zagospodarowanie realizowane od podstaw w obszarach dotad
niezagospodarowanych. Strefa I-O obejmuje strefy rozwoju gospodarczego Vistula Park 1 i Il

Dla kazdej z powyzszych stref ustala sie szczegbétowe zasady zagospodarowania.

5. POLITYKA GMINY W ZAKRESIE ROZWOJU WYDZIELONYCH OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

1. OGOLNE ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Przyjmuje sie nastepujace zatozenia polityki przestrzennej:

1) Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢é podporzgdkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie
wysokiego standardu zycia mieszkancow. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzgdowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a wiec gtéwnie dostepnosci oraz jakosci
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ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu,
wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.
2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez:

ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych,

ochrone krajobrazu,

ochrone i wzbogacenie lokalnych wartosci zasobdw $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggow
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),

ochrone lokalnych wartosci zasobdw $rodowiska kulturowego (zachowanie historycznych ukladow
przestrzennych wsi, ochrona w ramach stref konserwatorskich, ochrona zatozen patacowo-parkowych,
parkéw podworskich, itp.),

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w
niezbedne urzadzenia.

3) Funkcja rolnicza pozostanie bardzo wazng dziatalnoscig gospodarczg w gminie. Zaktada sie jej rozw0j poprzez:

kontynuacje intensywnego rolniczego wykorzystania gruntéw o dobrej przydatnosci rolniczej z
poszanowaniem zasad ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen srddpolnych,
oczek wodnych, ciekdw, itp.,

docelowe przeksztatcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcjach mieszkaniowych i
gospodarczych ale takze na tereny rolniczo-leSne z uwzglednianiem zalesien gruntdw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,

ksztattowanie tadu przestrzennego rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrone gleb najwyzszych klas, z dopuszczeniem wytgczen z produkcji w uzasadnionej sytuacji terenéw
niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowej ,

rozwdj funkcji towarzyszacych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszaréw wiejskich.

4) Dla dziatalnosci gospodarczych zaktada sie:

wykorzystanie rosnacej roli czynnika korzystnej dostepnosci komunikacyjnej oraz rosngcego potencjatu
miasta dla aktywizacji gospodarczej o zréznicowanym charakterze (w tym takze podmiejskim), przede
wszystkim przez tworzenie atrakcyjnej przestrzeni inwestycyjnej w bliskim sgsiedztwie miasta,

rozwoj inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo-gospodarczej i mieszkalnictwa jako uzupetnienie
istniejgcych funkciji,

wyznaczenie na terenie gminy stref pod rozwo6j obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2
tys. m kw.,

lokalizacje réznego rodzaju ustug, a takze dziatalnosci produkcyjnych, nie powodujgcych ucigzliwosci i nie
pogarszajgcych stanu srodowiska przyrodniczego

wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie
porzgdkowanie gospodarki wodnej i sciekowe;.

2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Przyjmuje sie nastepujagce ogolne zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy:

obszary istniejagcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien,
przeksztatcen i rehabilitacji, przyjmujac jako nadrzedng zasade dgzenie do koncentracji osadnictwa w
najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania - dla obszaru catej gminy
ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwérczosci (w granicach zabudowy miejscowosci
lub poprzez ich rozwéj przestrzenny, a dla nowo wyznaczanych terenéw inwestycyjnych przyjmuje sie
zasade ich duzej powierzchni w celu koncentracji proceséw rozwojowych i przeciwdziataniu ich
rozpraszaniu nastepujgcego poprzez wyznaczanie matych obszarbw poza terenami dotad
zainwestowanymi);

na terenie gminy wskazuje sie obszary, ktére bedg podlegac przeksztatceniom funkcji, a co za tym idzie -
stanu zagospodarowania przestrzennego;

realizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac¢ sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan
fizjograficznych poszczegolnych terendw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych;

w obszarach bezposrednio przylegtych do aktualnego przebiegu drogi krajowej nr 5 (projektowanej drogi
ekspresowej S-5 nalezy unika¢ lokalizacji obszaréw, dla funkcjonowania ktérych sasiedztwo drogi
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mogtoby mieé¢ negatywny wptyw

» zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako
podstawowej funkcji obszarédw wiejskich gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli
wprowadzaniu pozarolniczych zrédet utrzymania — dotyczy to terendw nie wskazywanych do
przeksztatcen ,

» zaktada sie lokalizowanie na czesci obszarow gminy wykorzystywanych rolniczo, dziatalnosci turystyczno-
wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na potrzeby
agroturystyki mozliwe wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,

« zaklada sie, ze ze wzgledu na centralne usytuowanie Swiecia - dobrze wyposazonego o$rodka obstugi
mieszkancow dla obszaru catej gminy, nie jest niezbedne podejmowanie szczegolnych dziatan na rzecz
rozwoju obstugi ludnosci na obszarach wiejskich - w miejscowosciach wiejskich zaktada sie prowadzenie
podstawowych ustug z zakresu zadan witasnych (oswiata, opieka przedszkolna, kultura, przestrzenie
publiczne stuzace rekreacji, wypoczynkowi i integracji spotecznej); dazy¢ sie bedzie do stwarzania
korzystnej dostepnosci komunikacyjnej miasta z terenu gminy, co ma zapewni¢ dobry dostep do
infrastruktury obstugi ludnosci

« nalezy utrzymac¢ istniejacg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmineg) i dazyé do jej
wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu
prowadzonych instytucji; rozwdj infrastruktury nalezy dostosowa¢ do zmian rozmieszczenia zaludnienia
(rozwdj nowej infrastruktury w rejonach znacznych wzrostéw liczby mieszkancowy);

« zaktada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o
matej przydatnosci dla rolnictwa oraz obszaréw, dla ktorych zalesienie jest ze wzgledéw srodowiskowych,
optymalng formg zagospodarowania terenu;

« w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

» dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srédlesnych tgk i bagien.

Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:

a) w zakresie osadnictwa i obstugi ludno$ci ustala sie:
. zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci - przy wyznaczaniu terenéw pod
nowa zabudowe nalezy przestrzega¢ zasady koncentracji zainwestowania i przeciwdziatania jego rozpraszaniu
— zalozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

- uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejscowosci,

- wyznaczanie pod nowg zabudowe terenéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

- w przypadku terenéw wyznaczanych poza terenami istniejgcej zabudowy nalezy przyja¢ duzg skale
planowanych przedsigwzie¢ (unikanie wyznaczania terenéw o matej powierzchni i natezeniu, co de
facto prowadzitoby do rozpraszania osadnictwa), a decyzja o ich wyznaczeniu powinna by¢
poprzedzona pozytywng analizg szans powodzenia szybkiej realizacji zamierzeh (w przypadku
wyznaczania nowych terenéw poza obszarami istniejacej zabudowy, powinny sie one cechowac
duza skalg przestrzenng — tak by same w sobie stanowity duze jednostki osadnicze, a jednoczesnie
wysoko powinna by¢ oceniana szansa/zdolno$¢ do szybkiej i petnej realizacji zamierzen
planistycznych — nalezy przeciwdziata¢é wyznaczaniu obszardw, ktére zostang zagospodarowane
tylko czastkowo) ,

. ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru
(tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.) poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci,
szczegblnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi,

. miasto Swiecie ustanawia sie osrodkiem obstugi na poziomie gminnym; w pozostatych
miejscowosciach utrzymuje sie isthiejgcg infrastrukture i przewiduje sie lokalizacje nowych ustug publicznych i
komercyjnych - ze wzgledu na centralne usytuowanie Swiecia, nie jest niezbedne podejmowanie szczegdinych
dziatan na rzecz rozwoju obstugi ludnosci na obszarach wiejskich - w miejscowosciach wiejskich ustala sie
prowadzenie podstawowych ustug z zakresu zadan witasnych; dgzy¢ sie bedzie do stwarzania korzystnej
dostepnosci komunikacyjnej miasta z terenu gminy, co ma zapewni¢ dobry dostep do infrastruktury obstugi
ludnosci
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. wymdg uwzglednienia zagadnienia zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie
infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewnienia bezpiecznego i komfortowego dostepu do przedszkoli i szkét,
kazdorazowo w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej,

. dazenie do rozwoju, wzbogacania i estetyzacji przestrzeni publicznych,

. mozliwos¢ realizacji ogolnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z
rekreacja, wypoczynkiem, turystykg wodna, obstuga ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng, zwtaszcza
na bazie: jeziora Deczno, doliny Wdy oraz terenéw rekreacyjnych w miescie - kazdorazowo uwzglednic¢ nalezy
ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepiséw szczeg6inych; w strefie doliny Wisty
wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zagospodarowania stuzgcego celom indywidualnym,

. koniecznos¢ rewitalizacji spotecznej i przestrzennej miasta Swiecia wg opracowania
szczegOtowego - lokalnego programu rewitalizacji,
. utrzymanie i rozw6j indywidualnego zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego -

bazy ogrodéw dziatkowych i zabudowy letniskowej, przy petnym uregulowaniu gospodarki wodno-$ciekowe; i
przeciwdziataniu mozliwosci degradacji zasobow srodowiska w okolicy lokalizacji bazy.

b) w zakresie mieszkalnictwa ustala sie:
+ adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej
uzupetnienia, wymiany, przebudowy, rehabilitacji, modernizacji i rozbudowy;
. koniecznos¢ dostosowania potencjatu instytuciji obstugi mieszkancow do rzeczywistego zapotrzebowania
— dotyczy to zwtaszcza wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych o duzej skali przestrzennej,
+  koniecznos$¢ uwzgledniania wysokich standardéw architektonicznych i estetycznych w realizowanym
zagospodarowaniu,
« wymdg rozwoju mieszkalnictwa, ustug i przemystu wytacznie na terenach wskazywanych do
zainwestowania,
+  wymdbg wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegblnie porzadkowanie gospodarki sciekowej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,
« ograniczenie realizacji rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru,

C) w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci ustala sie:
. preferencje lokalizacji dziatalnosci gospodarczych na obszarach dotgd uzytkowanych na cele
gospodarcze, wojskowe, komunikacyjne , w tym zwtaszcza wymagajgcych rehabilitacji i rewitalizacji,
. preferencje dla lokalizacji tego typu dziatalnosci w centralnej czesci gminy, w strefie przebiegu
drogi nr 5, w obszarach tatwo dostepnych z tej drogi oraz innych drog krajowych lub wojewddzkich,
. wymog lokalizacji nowych zakladdédw produkcyjnych i rzemieslniczych z zachowaniem
istniejgcych uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko oraz tworzenia naturalnych izolaciji
poszczegolnych form gospodarowania przestrzenig od terenow przylegtych,

d) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala sie:

. przeciwdziatanie wytaczaniu z produkcji rolnej gleb wysokiej przydatnosci (ograniczanie do przypadkow
szczegblnie uzasadnionych - dopuszcza sie wytgczenia z produkcji rolnej w szczego6lnie uzasadnionych
potrzebach rozwoju mieszkalnictwa oraz funkcji gospodarczych),

+  prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajacych z ochrony istniejgcych ciggéw ekologicznych,
zwlaszcza przeciwdziatania degradacji zadrzewien srodpolnych, srédpolnych ciekdw i oczek wodnych oraz
ochrong srédpolnych terenéw podmoktych petnigcych funkcje ekologiczne i wzbogacajgcych bioréznorodnose,
+  sukcesywne zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej - zalesianie terendw nieprzydatnych dla
celéw rolniczych, gatunkami rodzimymi drzew oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych obszaru.

3. SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla poszczegolinych stref i jednostek polityki przestrzennej, niniejsze Studium przyjmuje nastepujgce ustalenia

-13 -



szczegotowe:

a) dla strefy polityki przestrzennej M

Ze wzgledu na zréznicowanie struktury i funkcji, na terenie miasta wyréznia sie 11 jednostek polityki przestrzenne;j

oznaczanych M1 - M11. W przestrzeni miasta wyrdznia sie nastepujace rodzaje (typy) przeznaczenia terenu, dla

ktorych réznicuje sie zamierzenia dotyczace skali, charakteru i rodzaju dopuszczalnego zagospodarowania

(powyzsze rodzaje przeznaczenia terenu wskazano na Zaigezniku—nr5 Zatgczniku nr 7 - mapie Kierunkéw

zagospodarowania dla miasta Swiecie):

- dzielnica centralna o ztozonych funkcjach ustugowych i mieszkaniowych - do adaptacji oraz rewitalizaciji
zabudowy oraz rozwoju funkcji obstugi ludnosci o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewagg zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszgcymi ustugami - do
adaptaciji i rozwoju;

- tereny zabudowy mieszkaniowej (z przewaga zabudowy wielorodzinnej) z towarzyszgacymi ustugami - do
adaptaciji i rozwoju;

- tereny zabudowy o charakterze zagrodowym - w jednostce M10 dopuszcza sie adaptacje istniejacej
zabudowy, z zakazem realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakazem wprowadzania zabudowy o
funkcjach produkcyjnych, magazynowo-sktadowych i ustugowych jak tez zakazem wprowadzania
dziatalnosci gospodarczych z wyjgtkiem dziatalnosci stuzacych obstudze turystyki, sportu i rekreacji —
powyzsze ustalenia nie dotycza terendw obowigzujacych mpzp, gdzie zasady realizacji zagospodarowania
wynikajg z ustalen mpzp,

- tereny o funkcjach ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych - do adaptacji oraz wzmacniania potencjatu
ustugowego,

- tereny ustug sportu, kultury i rekreacji - do rozwoju, adaptacji oraz wzmacniania potencjatu; zakaz zmiany
przeznaczenia,

- tereny zabudowy o funkcjach gospodarczych oraz technicznej obstugi miasta - w zaleznos$ci od szczegétowe;
lokalizacji, przeznacza sie je do adaptacji i rozwoju lub do przeksztatcen majacych na celu eliminacje
dotychczasowych tradycyjnych funkcji gospodarczych (produkcyjnych, magazynowo-sktadowych) i rozwoju
funkcji ustugowo-handlowych lub mieszkaniowych; tereny o funkcjach gospodarczych adaptowane znajdujg
sie w jednostkach M5 i M6, tereny wskazywane do przeksztafcen znajdujg sie w jednostkach: M2 (jako
optymalng forme przeksztalcen wskazuje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z towarzyszgcymi
ustugami lub zabudowe ustugowa, wzglednie ustugowo-mieszkaniowg) oraz w jednostce M7 (ze wzgledu na
atrakcyjne i prestizowe potozenie, teren powinien sta¢ sie przedmiotem ,gry inwestycyjnej” majacej na celu
wytonienie optymalnej koncepcji zagospodarowania - teren jest szczegdlnie predestynowany do rozwoju
funkciji ustugowych, w tym handlowych - takze obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys.
m kw. - ale takze moze by¢ wykorzystany dla rozwoju nowoczesnej dzielnicy centralnej o funkcjach
ustugowych z zakresu administracji, kultury, szkolnictwa, obstugi biznesu, nowoczesnego multimodalnego
centrum komunikacji publicznej lub tez moze by¢é wykorzystany jako obszar rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami, wzglednie moze stuzy¢ rozwojowi nowoczesnych
dziatalnosci gospodarczych; wszelkie zmiany zagospodarowania w oparciu o0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego);

- tereny ogroddw dziatkowych i rekreacji indywidualnej - do adaptacji, ustanawia sie zakaz przeksztatcen;

- tereny zieleni miejskiej urzagdzonej i nieurzadzonej, obejmujacej lasy, parki, zbocza wysoczyzny, petnigce
funkcje ekologiczne i rekreacyjne - do adaptacji, uporzadkowania oraz ochrony przed zmiang przeznaczenia,

- tereny zieleni oraz tereny rolne w dolinie Wdy - do adaptacji; dopuszcza sie kontynuacje ekstensywnego
wykorzystania rolniczego, ustanawia sie zakaz zmiany przeznaczenia, z wyjgtkiem rozwoju
ogélnodostepnego zagospodarowania stuzacego rekreacji i turystyce, w tym dopuszcza sie realizacje
przystani/mariny na Wdzie dla obstugi ruchu turystycznego,

- tereny cmentarzy i poszerzenia cmentarzy,

- tereny laséw — do adaptaciji.

Dla poszczegolnych jednostek wskazuje sie nastepujace ustalenia szczegétowe:

M1
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charakter jednostki:

- jednostka srédmiejska obejmujgca starg cze$¢ miasta,

- w zdecydowanej wiekszosci objeta strefami A, B i W ochrony konserwatorskiej,
- petni funkcje mieszkaniowo-ustugowe,

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcje ustugowe w tym o charakterze miastotw6rczym (centralne, zwigzane z obstugg ludnosci miasta,
gminy, powiatu i skierowane dla obstugi ruchu turystycznego),
» mieszkaniowa ,

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- rewitalizacja zabudowy,

- rewitalizacja przestrzeni publicznych,

- wprowadzanie nowych i rozwdj istniejgcych funkcji ustugowych,

- rozwéj podstawowej infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen,
- likwidacja funkcji sprzecznych z funkcjami podstawowymi,

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach parku krajobrazowego, wynikajace z przepisdw szczegdlnych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej (w tym archeologicznej)
wynikajace z przepiséw szczegdblnych,

- zakaz wprowadzania dziatalnosci wytwérczych, zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, wody lub
wytwarzaniem odpadéw statych,

- w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym — ustawa
Prawo wodne,

- realizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej do zabudowy sgsiedniej,

- preferencja dla zabudowy o charakterze ustugowym, stuzgcej realizacji funkcji miastotwérczych,

- bezwzgledna ochrona skarpy — zakaz zagospodarowania, ktére narusza lub zagraza integralno$ci skarpy, zakaz
realizacji zabudowy w obrebie strefy krawedziowej (chyba, ze ustalenia obowigzujgcych mpzp stanowig inaczej),

M2

charakter jednostki:

- jednostka o funkcjach mieszkaniowych z towarzyszgcymi ustugami oraz ustugowych o znaczeniu
ogdlnomiejskim, gminnym i powiatowym,

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcja mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami,
« funkcja ustugowa o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- rewitalizacja zabudowy (dla czesci wskazanej na Zatgeznilkunr5 Zatgczniku nr 7),

- rewitalizacja przestrzeni publicznych (dla czesci wskazanej na Zatgezriku-nr5 Zataczniku nr 7),

- dalszy rozw0j zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami — dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng
oraz wielorodzinna,

- mozliwo$¢ lokowania ustug pod warunkiem braku kolizji z funkcja mieszkaniowa,

- rozwdj uktadu drogowego, w tym realizacje poinocnej wewnetrznej obwodnicy miasta, fgczacej ul. Wojska
Polskiego z ulicg W. Matcuzynskiego, w klasie technicznej drogi zbiorczej (Z),

- w jednostce wskazuje sie tereny o funkcjach gospodarczych do przeksztatcen w kierunku eliminacji funkcji
wytwérczych, magazynowo-sktadowych, rzemiesiniczych, warsztatowych, itp. oraz rozwoju zabudowy ustugowej
lub mieszkaniowej,
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ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajace z
przepiséw szczegblnych,

- zakaz wprowadzania dziatalnosci wytwérczych, zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, wody lub
wytwarzaniem odpadéw statych,

M3

charakter jednostki:

- jednostka o funkcjach mieszkaniowych z towarzyszgcymi ustugami oraz ustugowych o znaczeniu
ogoélnomiejskim, gminnym i powiatowym

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcja mieszkaniowa z towarzyszgcymi ustugami oraz funkcja ustugowa o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w czesci pétnocnej — dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng oraz
wielorodzinna,

- adaptacja, rozwo6j, modernizacje zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym bazy sportowo-rekreacyjnej,

- rozwéj ustug, w tym w ciggu ulicy Wojska Polskiego ustug o charakterze ponadlokalnym,

- usprawnienie osiedlowego uktadu komunikacyjnego w tym realizacja wielopoziomowych parkingow
wykorzystujgcych zréznicowanie rzezby terenu,

- rozwéj uktadu drogowego, w tym realizacje p6tnocnej wewnetrznej obwodnicy miasta, tgczacej ul. Wojska
Polskiego z ulicg W. Matcuzynskiego, w klasie technicznej drogi zbiorczej (Z),

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajace z
przepiséw szczegdlnych,

- zakaz wprowadzania dziatalnosci wytwérczych, zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, wody lub
wytwarzaniem odpadéw statych,

M4
charakter jednostki:
- jednostka o funkcjach mieszkaniowych (w przewadze zabudowy jednorodzinnej) z towarzyszgcymi ustugami

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcja mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinna,
- rozwdj ustug,

- realizacja towarzyszacej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,

- realizacja zagospodarowania przestrzeni publicznych,

ograniczenia i zakazy:

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa
wodnego,

- bezwzgledna ochrona skarpy — zakaz zagospodarowania, ktére narusza lub zagraza integralnosci skarpy, zakaz

-16 -



realizacji zabudowy w obrebie strefy krawedziowej,

- ochrona ekspozycji (otwarcie w kierunku doliny Wdy) — lokalizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych, wzglednie stosowanie zieleni maskujacej,

- bezwzgledna ochrona Wdy — nakaz stosowania rozwigzan uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do
rzeki,

M5

charakter jednostki:

- jednostka wielofunkcyjna — zwigzana z wytwdérczoscia, przemystem, handlem, transportem, magazynami i
sktadami, a takze z funkcjg mieszkaniowg, znaczna czes¢ jednostki — zalesiona,

- czesciowo potozona w strefie ochrony konserwatorskiej

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcje gospodarcze (przemystowe, handlowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe, transportowe),
« funkcja mieszkaniowa,
« lasy o0 znaczeniu ochronnym oraz izolacyjnym (strefa buforowa pomiedzy zaktadami Mondi a pozostatg
czescig miasta),

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z mozliwoscia jej rozbudowy,

- koniecznosé przebudowy i dostosowania istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej do wymogow
okreslonych w obowiagzujagcych przepisach - na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizacji
obiektow budowlanych, umieszczania urzgdzen, przedmiotéw i materiatbw niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg lub zarzgdzania ruchem na niej,

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy przy zachowaniu funkcji podstawowej,

- preferencje dla rozwoju funkcji gospodarczych,

- ograniczanie ucigzliwosci zaktadéw przemystowych m.in. przez zmiane technologii, przebudowe, modernizacje
urzadzen (stosowanie srodkéw technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na
$srodowisko),

- porzadkowanie i likwidacja zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej,

- rekultywacja terenéw poprzemystowych,

- ochrona istniejacych terenéw le$nych przed degradacja i dewastacja,

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajace z
przepiséw szczegdlnych,

- zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- bezwzgledna ochrona Wdy — nakaz stosowania rozwigzah uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do
rzeki,

- ochrona ekspozycji (otwarcie w kierunku doliny Wdy)— lokalizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych, wzglednie stosowanie zieleni maskujacej,

- w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa
wodnego,

M6
charakter jednostki:

- jednostka o funkcjach gospodarczych oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
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« funkcje gospodarcze (przemystowe, magazynowo-sktadowe, transportowe),
» lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
« funkcja ustugowa (sportu, gastronomii i hotelarstwa),

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z mozliwoscig jej rozbudowy,

- koniecznos$¢é przebudowy i dostosowania istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej do wymogow
okreslonych w obowigzujacych przepisach - na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizaciji
obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotdw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg lub zarzgdzania ruchem na niej,

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy przy zachowaniu funkcji podstawowej,

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w kierunku wprowadzania funkcji sportu i rekreaciji,

- zachowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, oczyszczalni mechaniczno-biologicznej, osadnikéw
oraz urzadzen obstugi transportu,

- rekultywacja terenéw poprzemystowych oraz wyeksploatowanych osadnikow,

- minimalizowanie oddziatywan na s$rodowisko, w tym zwlaszcza dgzenie do minimalizacji strat w zakresie
zajetosci dotychczasowych terendw zielonych przy rozwoju przestrzennym zagospodarowania,

- w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wytgczenia gruntéw z uzytkowania lesSnego i przeznaczanie na
funkcje zwigzane z realizacje dziatalnosci gospodarczych lub infrastruktury,

ograniczenia i zakazy:

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,

- w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa
wodnego,

M7

charakter jednostki:

- jednostka o funkcjach gospodarczych zwigzanych z wytworczoscig, przemystem, handlem, transportem,
magazynami i sktadami - docelowo do przeksztatcen: ze wzgledu na atrakcyjne i prestizowe potozenie, teren
powinien sta¢ sie przedmiotem ,gry inwestycyjnej” majacej na celu wytonienie optymalnej koncepcji
zagospodarowania - teren jest szczeg6lnie predestynowany do:

« rozwoju funkcji ustugowych, w tym handlowych (takze obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 2 tys. m kw.),

« atakze moze by¢ wykorzystany dla rozwoju nowoczesnej dzielnicy centralnej o funkcjach ustugowych z
zakresu administracji, kultury, szkolnictwa, obstugi biznesu,

 lub tez moze by¢ wykorzystany jako obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszgcymi ustugami,

» wzglednie moze pozostaé obszarem o funkcjach gospodarczych w zakresie produkcji w sektorze high-
tech, cechujagcym sie wysokim poziomem zaawansowania technologicznego z prestizowym
charakterem oraz brakiem ucigzliwosci w zakresie oddziatywan na $rodowisko,

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcje gospodarcze (przemystowe, handlowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe, transportowe),
e« po przeksztalceniach - funkcje ustugowe o charakterze miastotwérczym Ilub mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe, wzglednie gospodarcze (sektor high-tech),

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy - docelowo przeksztatcenia w kierunku eliminacji dotychczasowych ucigzliwych
i cechujacych sie duzg zajetoscig terenu tradycyjnych dziatalnosci gospodarczych,

- dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacije istniejgcej zabudowy,
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- docelowy charakter zabudowy powinien zosta¢ okreslony w drodze konkursu na koncepcje zagospodarowania
jednostki M7, dopuszcza sie realizacje zabudowy stanowigcej dominante wysokosciowg lub przestrzenng, przy
zatozeniu bardzo wysokiej jakosci architektonicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys. m kw.),

- ograniczenie ucigzliwosci zaktadéw przemystowych do granic uzytkowanego terenu m.in. przez zmiane
technologii, przebudowe, modernizacje urzadzen,

- porzgdkowanie i likwidacja zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej,

- stosowanie srodkow technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $srodowisko,

- rekultywacja terenéw poprzemystowych.

ograniczenia i zakazy:

- do czasu zmiany ogdlnego charakteru terenu, polegajgcej na eliminacji dotychczasowych funkcji gospodarczych
- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

- bezwzgledna ochrona skarpy — zakaz zagospodarowania, ktre narusza lub zagraza integralnosci skarpy, zakaz
realizacji zabudowy w obrebie strefy krawedziowej,

- ochrona ekspozycji (otwarcie w kierunku doliny Wdy)— lokalizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych, wzglednie stosowanie zieleni maskujacej,

- bezwzgledna ochrona Wdy — nakaz stosowania rozwigzah uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do
rzeki,

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa
wodnego,




wodnege-

M8

charakter jednostki:

- dolina Wdy,

- czesciowo potozona w strefie ochrony konserwatorskiej,

- czesciowo potozona w granicach parku krajobrazowego,

- w wiekszosci potozona w obszarze zagrozonym powodzia,

funkcje podstawowe:

- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcja ekologiczna,
« funkcja rekreacyjna,
« funkcja ustugowa

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- dzialania zmierzajace do poprawy stanu srodowiska — czystosci wod, stanu terendw nadrzecznych, itp.,

- rekultywacji osadnikow po cukrowni w kierunku rozwoju infrastruktury sportu i rekreaciji,

- utrzymanie roslinnosci przywodnej,

- ochrona istniejacych terenow zielonych przed degradacjg i dewastacja,

- rozwoj ogolnodostepnego zagospodarowania stuzacego rekreacji — urzadzenie traktu spacerowo-
rowerowego wzdtuz doliny Wdy,

- dopuszcza sie realizacje przystani/mariny dla matych jednostek turystycznych,

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgce
z przepisow szczegolnych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci terenu w granicach parku krajobrazowego, wynikajace z
przepisow szczegolnych,

- zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowa, zwigzana z
obstuga ruchu turystycznego na rzece Wdzie (mariny) oraz zwigzanej z rozwojem infrastruktury sportu i
rekreacji na zrekultywowanych osadnikach, oraz z wyjatkiem terenu U — funkcji ustugowej,

- zakaz przewezania dna doliny,

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami
Prawa wodnego.

M9

charakter jednostki:

- jednostka o charakterze ustugowym (w tym specjalistyczne ustugi medyczne), mieszkaniowym i rekreacyjnym,
- czesciowo objeta strefami ochrony konserwatorskiej,

- w catosci objeta granica parku krajobrazowego,

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
« funkcje ustugowe (w tym specjalistyczne — lecznictwo szpitalne),
« funkcje mieszkaniowe z ustugami towarzyszgcymi (handel, hotel, ustugi publiczne - straz pozarna,
cmentarz),
« funkcje rekreacyjne,

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcego zainwestowania,

- rozwéj, rozbudowa, modernizacja bazy lecznictwa specjalistycznego i szpitalnego,

- realizacja zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi mpzp — przy realizacji
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zabudowy nalezy adaptowa¢ mozliwie duze powierzchnie terenéw zielonych,
- rozwéj funkcji ustugowych,

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach parku krajobrazowego, wynikajace z przepiséw szczegdlnych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci jednostki w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgce z
przepiséw szczegdlnych,

- bezwzgledna ochrona skarpy — zakaz zagospodarowania, ktére narusza lub zagraza integralno$ci skarpy, zakaz
realizacji zabudowy w obrebie strefy krawedziowej,

- ochrona ekspozycji (otwarcie w kierunku doliny Wdy)— lokalizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych, wzglednie stosowanie zieleni maskujacej,

M10

charakter jednostki:

- jednostka o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych,
- jednostka o funkcjach gospodarki rolnej,

- w wiekszosci objeta ochrong konserwatorska,

funkcje podstawowe:
- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
» funkcje turystyczno-rekreacyjne,
« funkcja mieszkaniowo-rolna zwigzana z adaptacja istniejgcej zabudowy i zagospodarowania,

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- utrzymanie funkgcji (zakaz zmiany przeznaczenia) ogrodéw dziatkowych,

- porzadkowanie i podnoszenie standardu zagospodarowania ogrodéw dziatkowych,

- na terenach ogrodéw dziatkowych realizacja gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - gospodarka wodno-sciekowa”,

- realizacja ogodlnodostepnego zagospodarowania oraz przestrzeni publicznych, stuzacych turystyce,
wypoczynkowi, rekreacji, uprawianiu sportu, integracji spotecznej (w tym organizacji masowych imprez),

- rozwijanie funkcji turystycznej, o znaczeniu ponadlokalnym, w tym: sportéw wodnych, zeglugi pasazerskiej,
kolarstwa, krajoznawstwa,

- ochrona i turystyczne wykorzystanie zamku,

- ochrona ekspozycji reliktéw Starego Miasta,

- dopuszcza sie kontynuacje funkcji rolniczej, w tym sadownictwa i warzywnictwa,

ograniczenia i zakazy:

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgce z przepisow
szczegolnych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach parku krajobrazowego, wynikajace z przepisdw szczegdlnych,

- ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach sieci Natura 2000,

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej (poza terenami wyznaczonymi w obowigzujgcym mpzp),

- zakaz zmiany przeznaczenia terendw ogroddéw dziatkowych, w tym przeksztaicania zabudowy ogrodéw
dziatkowych w zabudowe mieszkaniowa,

- zakaz wprowadzania zabudowy o funkcjach produkcyjnych, magazynowo-sktadowych i ustugowych oraz zakaz
wprowadzania dziatalnosci gospodarczych z wyjgtkiem dziatalnosci stuzacych obstudze turystyki, sportu i
rekreaciji,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjgtkiem obiektéw stuzacych turystyce i rekreacji, ktére powinny sie
cechowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi i nie mogg powodowac kolizji z nadrzedng zasadg ochrony
ekspozyciji,

M11
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charakter jednostki:

- zréznicowana jednostka wielofunkcyjna z dominacjg funkcji rekreacyjnej (obiekty sportu i kultury, ogrody
dziatkowe, park) i ekologicznej oraz lokalizacja gtéwnego cmentarza w miescie,

- obejmuje doline Struchawy, infrastrukture sportowa Osrodka Kultury, Sportu i Rekreacji wraz z towarzyszgcym
parkiem, cmentarz, tereny rolne oraz ogrody dziatkowe,

funkcje podstawowe:

- ustala sie nastepujace funkcje podstawowe:
» funkcja rekreacyjna - realizacja zadan z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku sobotnio-niedzielnego,
« funkcja ekologiczna — wazny korytarz ekologiczny,
» cmentarz oraz rezerwa terenu na powiekszenie cmentarza,

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- rewitalizacja zabudowy (dla czesci wskazanej na Zatgeznilkunr5 Zalgezniku-nr7),

- rewitalizacja przestrzeni publicznych (dla czesci wskazanej na Zatgezriku-nr5 Zataczniku nr 7),

- adaptacja cmentarza,

- teren potozony na pétnoc od cmentarza i obiektéw sportowych a na potudnie od ogrodéw dziatkowych wskazuje
sie jako rezerwe na powiekszenie cmentarza,

- porzadkowane, rewaloryzacja i wzmacnianie funkcji ekologicznych korytarza doliny Struchawy (oraz parku) wraz
Z sanacjg cieku,

- rozw@j zagospodarowania ogdlnodostepnego stuzgcego rekreacji, kulturze, organizacji imprez, rozwojowi sportu,

- rozwéj uktadu drogowego, w tym realizacje p6tnocnej wewnetrznej obwodnicy miasta, tgczacej ul. Wojska
Polskiego z ulicg W. Matcuzynskiego, w klasie technicznej drogi zbiorczej (Z),

- utrzymanie funkgcji (zakaz zmiany przeznaczenia) ogrodéw dziatkowych,

- porzadkowanie i podnoszenie standardu zagospodarowania ogrodéw dziatkowych,

- na terenach ogrodéw dziatkowych realizacja gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - gospodarka wodno-sciekowa”,

ograniczenia i zakazy:

- zakaz wprowadzania dziatalnosci wytwdérczych, zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, wody lub
wytwarzaniem odpadéw statych,

- zakaz przeksztatcen powodujgcych ograniczanie powierzchni parku, zmiany stosunkéw wodnych, zmiany funkgciji
obiektow i terenéw sportowych i rekreacyjnych,

- zakaz zmiany przeznaczenia terendw ogroddéw dziatkowych, w tym przeksztaicania zabudowy ogrodéw
dziatkowych w zabudowe mieszkaniowa,

b) dla strefy polityki przestrzennej I-O

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

- dominujaca funkcja — mieszkaniowa (o charakterze podmiejskim) oraz gospodarcza (tereny wytwdrczosci,
rzemiosta, magazynoéw, sktadow),

- funkcja uzupetniajaca - rolnictwo,

- dla czesci jednostki obejmujacej tereny Vistula Park | w Wielkim Konopacie i Dworzysku oraz Vistula Park Il w
Sulnowie zaktada sie rozwoj funkcji gospodarczych,

zasady rozwoju i zagospodarowania:

- wskazane jest kompleksowe opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przeznaczonych pod inwestycje,

- dopuszcza sie lokalizacje terenow o funkcjach mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami istniejgcej
zabudowy,

- przy wyznaczaniu terenéw pod nowg zabudowe nalezy przestrzega¢ zasady koncentracji zainwestowania i
przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

« uzupetianie istniejgcej zabudowy,
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» wyznaczanie pod nowg zabudowe terenéw stanowigcych kontynuacije istniejgcej zabudowy,
« w przypadku terendw wyznaczanych poza terenami istniejgcej zabudowy nalezy przyja¢ duza
skale planowanych przedsiewzie¢ (unikanie wyznaczania terenédw o matej powierzchni i
natezeniu, co de facto prowadzitoby do rozpraszania osadnictwa), a decyzja o ich wyznaczeniu
powinna by¢ poprzedzona pozytywng analizg szans powodzenia szybkiej realizacji zamierzen,
- dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach istniejgcej zabudowy,
- nakaz wyposazenia teren6w objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegélnie porzadkowanie gospodarki $ciekami i odpadami,
- dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys. m kw., w obszarze

wskazanym na Zatgezniku-nr-4 Zatgczniku nr 6.

c) dla strefy polityki przestrzennej R-O

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

- dominujaca funkcja — rolnictwo,

- funkcja uzupetniajgca — mieszkaniowa, gospodarcza,

zasady rozwoju i zagospodarowania:
- ograniczanie lokalizacji terenéw o funkcjach mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami istniejgcej
zabudowy,
- przy wyznaczaniu terenow pod nowag zabudowe nalezy przestrzega¢ zasady koncentracji zainwestowania i
przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowaé przez:
« uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
« wyznaczanie pod nowg zabudowe terendéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,
» dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach
istniejgcej zabudowy,
- nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegdlnie porzagdkowanie gospodarki $ciekami i odpadami,
- dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej i indywidualnej infrastruktury stuzacej rekreacji i wypoczynkowi,

d) dla strefy polityki przestrzennej E-O

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

- dominujaca funkcja — ochronna (teren potozony w obszarze chronionego krajobrazu),
- funkcja uzupetniajgca — mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa, gospodarcza,

zasady rozwoju i zagospodarowania:
- podporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego zasadom regulujgcym funkcjonowanie ochk,
- wyznaczanie terenéw pod zabudowe - wylgcznie w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
- przy wyznaczaniu terenow pod nowag zabudowe nalezy przestrzega¢ zasady koncentracji zainwestowania i
przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowaé przez:
e uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
« wyznaczanie pod nowg zabudowe terendéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,
- dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach istniejgcej zabudowy,
- nakaz wyposazenia terendéw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegélnie porzadkowanie gospodarki sciekami i odpadami,
- dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej i indywidualnej infrastruktury stuzacej rekreacji i wypoczynkowi,
- szczegoblna ochrona walorow krajobrazu w strefie krawedziowej,

e) dla strefy polityki przestrzennej E

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

- dominujgca funkcja — ochronna (tereny chronione w ramach parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, rezerwatow przyrody oraz objete siecig Natura 2000),

- funkcje uzupetniajgce — rolnicza (o charakterze ekstensywnym), mieszkaniowa (na bazie istniejgcych
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miejscowosci), turystyczna (krajoznawcza i wodna - z minimalizowaniem tworzenia zagospodarowania),

zasady rozwoju i zagospodarowania:

- dziatalnosci rolnicze podporzadkowane zasadom priorytetu funkcji ochrony przyrody,

- szczegblna ochrona waloréw krajobrazu w strefie krawedziowej,

- mozliwos¢ realizacji nieuciazliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o
charakterze ogélnodostepnym, w tym zwigzanego z turystyka wodna,

- mozliwos¢ realizacji zagospodarowania zwigzanego z rewitalizacjg miedzynarodowej drogi wodnej MDW E-70 -
nalezy przestrzega¢ zasady minimalizowania skali i intensywnosci zagospodarowania,

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa
wodnego.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze studium ustala zakres terenéw dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjne, lub dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty
granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o charakterze technicznym,
zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wtasnosci gruntéw,
uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na
Zatgeznikach-nr-4-i-5 Zatacznikach nr 6 i 7. Dla terendw, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zakres funkcjonalny (w oparciu o przeznaczenie terenu wskazane na
Zatgeznikach—nr4-+5 Zatgcznikach nr 6 i 7 oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu, zostang
ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planow.

Na terenach objetych ochrong, realizacja zagospodarowania podporzadkowana celom ochrony i uwzgledniajgca
przepisy szczeg6lne, ustalajgce zasady zagospodarowania w danym obszarze chronionym.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

» w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendéw
MN i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

« wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

» zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury,
kolorystyki, charakteru i nachylenia dachoéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

» sugeruje sie realizacje dachow dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do pozyskiwania
energii stonecznej,

» stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkéw,

« ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wiasnej dziafki,

» odprowadzania sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

» odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz
drég dojazdowych i placow, po odpowiednim podczyszczeniu, zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu
niezanieczyszczonych wod opadowych.

Dla terenéw lezgcych w obszarach chronionych ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
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1500 m2, z wyjagtkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania
miejscowosci, gdzie dopuszcza sie dziatki nie mniejsze niz 800 m2,

» dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1200 m2,

» dla zabudowy produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej — 2000 m2,

» dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

« dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
do 3 kondygnacji i do14 m,

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 6 kondygnacji i do 25 m,

» dla zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacjii do14 m ,

» dla zabudowy przemystowej oraz urzgdzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od
przeznaczenia i uwarunkowan,

¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

« dla zabudowy wielorodzinnej — 40%,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%,

» dla zabudowy ustugowej — 40%,

» dla zabudowy produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej — 20%.

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, beda
okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisdw szczegolnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozyciji.

2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy wystepujg obszary wytagczone z mozliwosci zabudowy jak :

- lasy, z wytaczeniem terendw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdéw infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz ogoélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki (dopuszcza sie
odstepstwo od reguly wytgczenia lasow z mozliwosci zabudowy w przypadku realizacji istotnego celu
publicznego),

- rezerwaty przyrody,

- iaki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, tereny podmokie),

- wody powierzchniowe,

- cmentarze (z wyjgtkiem zabudowy stuzacej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),

- strefa 50 m od cmentarza (przy istnieniu sieci wodociggowej) - zakaz zabudowy mieszkaniowej i obiektéw
zwigzanych z obrotem artykutami zywnosciowymi,

- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjgtkiem realizacji urzagdzen technologicznych zwigzanych z
poborem wody),

- strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (dla zabudowy mieszkaniowej),

- tereny szczegdllnego zagrozenia powodzig (czesciowo - w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig
realizacja zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa wodnego),

- obszary w pasach drogowych drog publicznych (z dopuszczeniem obiekiéw tymczasowych oraz urzadzen i
obiektéw do obstugi komunikacji) oraz dr6g wewnetrznych.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow szczegélnych),

wymagajg zgody na wytgczenie z produkcji rolne;j.
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

| UZDROWISK

Pomimo bardzo duzej emisji zanieczyszczen przez zaktady przemystu celulozowo-papierniczego, dostepne dane
pozwalajg zaliczy¢ gmine do obszarédw o korzystnym stanie srodowiska i umiarkowanym stopniu jego degradacji.
Gmina lezy w obszarze podlegajgcym antropopresji wskutek dziatalnosci rolniczych, jak i rozwoju zainwestowania
typowego dla miast, w tym funkcji przemystowej i komunikacyjne;.

W polityce rozwoju gminy nalezy dgzy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych bez
watpienia zaliczajag sie wody powierzchniowe - zaréwno przeptywajace przez teren gminy rzeki oraz mniejsze cieki,
jak tez lezace na jej terenie jeziora. Zagadnienie to wymaga wspétpracy z sasiednimi samorzadami, a sanacja
stanu wod jest procesem ziozonym i diugotrwatym. Waznym zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych
warunkow aerosanitarnych, zwtaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. Kluczowe znaczenie
ma w tej dziedzinie funkcjonowanie zaktadéw przemystu celulozowo-papierniczego. W czesci gminy problemem
jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. Niezbednym zadaniem jest takze uporzgdkowanie
gospodarki wodno-sciekowej poprzez dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru
Sciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy utylizowa¢ badz w punktach zlewnych
oczyszczalni, bgdz w oczyszczalniach biologicznych — przydomowych. W zakresie gospodarki odpadami zaktada
sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek
uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych.
Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcédw winno uwzglednia¢ mozliwos¢é powstania leja depresyjnego,
pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sgsiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i
zwigzany z eksploatacjg surowcéw wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Zielen parkéw wiejskich wymaga ochrony
przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych. Ochrony wymagaja takze
wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy $rodpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby
pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich r6znych funkcji. Lasy
wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko
lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania terenéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terenéw,
dla ktérych zalesienie jest ze wzgledow srodowiskowych, optymalng formg zagospodarowania. Wszelkie
projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i
architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Na terenie gminy postuluje sie przeprowadzenie szczegbtowej waloryzacji zasobdw przyrodniczych i kulturowych
w celu weryfikacji faktycznego ich stanu i wartosci.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzglednia¢ dgzenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogoéw réwnowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi.

W polityce rozwoju i zagospodarowania, nalezy zwréci¢ uwage na nastepujace aspekty istotne dla ksztattowania
srodowiska przyrodniczego:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych,

- ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

- ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim do
korytarzy i ciggéw ekologicznych, w obrebie ktérych wystepujg najwazniejsze powigzania przyrodnicze.

Gtéwne korytarze ekologiczne zwigzane sa z doling Wisty oraz doling Wdy. Sg to tereny o szczeg6lnych walorach,
ktéry pomimo relatywnie wysokiego stopnia degradaciji wéd rzek, petnig bardzo wazne funkcje ekologiczne.

Bardzo duze znaczenie ekologiczne majg takze kompleksy lesne, tym bardziej iz stanowig one fragment znacznie
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wigkszej catosci i majg swoje kontynuacje poza granicami gminy. Poprzez system korytarzy i ciggow
ekologicznych teren gminy powigzany jest bardzo silnie przyrodniczo z terenami otaczajacymi.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujgcych dziatan:

respektowania przepisbw odnoszacych sie do sposobu uzytkowania istniejgcych terendw i obiektow
chronionych,

wprowadzanie do rejestru nowych obszaréw chronionych,

eliminacje istniejacych zrodet zagrozen czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych. Wymaga to:
odprowadzenia wigkszosci sciekow komunalnych do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni sciekdw,
wprowadzenia zakazu likwidacji rowdw melioracyjnych, biezgcej konserwacji (oczyszczania brzegow,
zapewnienia droznosci) rowéw melioracyjnych, wprowadzania dolesien gtéwnie lasami mieszanymi o
bogatym podszyciu lesnym pozwalajgcymi na magazynowanie wiekszej ilosci wody, wprowadzania
zadrzewien o ptytkim i rozleglym systemie Kkorzeniowym, co powoduje powstanie barier
biogeochemicznych,

pielegnacji istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni
zwilaszcza zadrzewien i zakrzewien srédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze
role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggdéw ekologicznych oraz wokot
obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

eliminacji istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokoSci
przepustéw na ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektow
kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggdw ekologicznych.

na terenach korytarzy ekologicznych, realizacja inwestycji powinna byé poprzedzona skanalizowaniem
terenu.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujgcych dziatah:

prowadzenie zabiegéw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja wodng i
wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych,

wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne, nieczynne
wyrobiska), ktore docelowo powieksza¢ powinny istniejgcy system ciggdéw ekologicznych np. w postaci
zadrzewien srédpolnych,

wprowadzanie zadrzewien petniacych wazng funkcje w ochronie ekosystemoéw rolnych. Sa to
zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikuja one mikroklimat przylegtych pdl,
zmieniajgc bilans cieplny i wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkéw chemicznych na drodze
erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg zanieczyszczenia wod gruntowych,

wprowadzanie uzytkédw zielonych na gruntach ornych kompleksu 9 zbozowo-pastewnego stabego z
glebami murszastymi i czarnymi ziemiami oraz na gruntach kompleksu 14 gleb ornych przeznaczonego
pod uzytki zielone. Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sa predysponowane do zmian
na uzytki zielone,

wprowadzanie sadow i ogrodow: ze wzgledu na korzystne uwarunkowania glebowe na terenie gminy
istniejg predyspozycje do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych szczegolnie w obrebie istniejacych
jednostek osadniczych oraz funkgji alimentacyjno-rekreacyjnych (ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu zycia mieszkancédw wsi.
Osiggna¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

eliminacje zrédet zagrozen S$rodowiska znajdujacych sie na terenach osadniczych, np. poprzez
wprowadzenie ekologicznych zrédet energii (np. gazyfikacja) eliminujgcych zrodta zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego,

kanalizacja wszystkich terendéw osadniczych o zwartej zabudowie - na terenach korytarzy ekologicznych
wskazuje sie koniecznosé skanalizowana przed realizacjg inwestycji,

ograniczanie hatasu pochodzenia komunikacyjnego poprzez ekrany akustyczne, zalesienia o charakterze
powierzchniowym i szpalerowym (dotyczy drég o duzym natezeniu ruchu i linii kolejowych w
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bezposrednim sgsiedztwie zabudowy miejscowosci),

- wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwiekszenie udziatu powierzchni
terenow zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

« ochrona i pielegnacja istniejgcych parkow wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Na terenie gminy ochronie podlegaja tereny lezace w:

a) rezerwacie florystycznym - roslinnosci stepowej "Ostnicowe Parowy Gruczna",

b) rezerwacie florystycznym "Sniezynka",

c) rezerwacie lesnym "Grabowiec",

d)  Zespole Parkéw Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego,

e)  Wschodnim Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,

f) Swieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

g) Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

h)  Obszarze Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Wisty (PLB040003) sieci Natura 2000,
i) Specjalnym Obszarze Ochrony Zamek Swiecie (PLH040025) sieci Natura 2000,

i) Specjalnym Obszarze Ochrony Solecka Dolina Wisty (PLH040003) sieci Natura 2000,
oraz

k) pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Na terenie gminy uzasadnione jest utworzenie kolejnego rezerwatu przyrody o charakterze geomorfologiczno-
florystyczno-krajobrazowym ,Czarcie Gory”. Obszar ten jest okreslany jako ,rezerwat projektowany”. Potozony
jest w okolicach Sartowic i zajmuje powierzchnie ok. 140 ha.

Niezaleznie od rezim6éw ochrony wynikajgcych z potozenia poszczegbinych czesci gminy w granicach powyzszych
form chronionych, ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki:

. realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw,

. realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekéw w obszarach ktére nie zostang podtaczone do systemu
kanalizaciji ,

. przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wéod wskutek dziatalnosci rolniczej,

. racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadow,

. ochrona korytarza ekologicznego doliny Wisty,

. ochrona korytarza ekologicznego doliny Wdy,

. ochrona wod podziemnych,

. ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

. ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

. dazenie do wymiany kottéw na paliwo state na kotty zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe (przy
zatozeniu respektowania obowigzujgcych norm emisji),

. ochrone obszaréow o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promoc;ji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i roznorodnosci biologicznej,

. wykorzystywanie zasobow glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

. zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

. kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym,

. propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrod spotecznosci gminy,

. ograniczanie hatasu, zanieczyszczeh i zagrozen bezpieczenstwa wynikajacych z ruchu

komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce do
ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkos$ci, tonazu), technicznymi (oddalenie
zabudowy od drog, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przej$¢ dla pieszych i wigczania
sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjne;j).
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na Zatgeznikach
Ar-4-inr-5 Zaltgcznikach nr 6 i nr 7):

Strefa ,,A” - strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegdlnie wartosciowe, do bezwzgled-
nego zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest przede wszystkim zachowanie zabudowy historycznej, jej
konserwacja, rewaloryzacja, zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektow
dysharmonizujgcych, dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozyciji ru-
ralistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéow
wraz z nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej, dostosowanie wspotczesnych
funkcji do wartosci zespotdw zabytkowych, eliminacja funkgji ucigzliwych, dazenie do kompleksowych badan hi-
storycznych obszaru. W zespotach dworsko-parkowych nie wystarczy zabezpieczanie stanu istniejacego, wska-
zane sg dziatania przywracajgce ich integralnos$é poprzez usuwanie lub przebudowe elementéw btednie w nie
wprowadzonych, jak drogi, sieci wodociggow, kanalizaciji, trakcji energetycznych, telefonicznych, itp, obnizajacych
walory historyczne i przyrodnicze.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie w strefie ,A”: Uzgadnianie z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatdw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, prac
dotyczacych zagospodarowania terenu, w tym zieleni, infrastruktury technicznej, uzbrajania terenu a takze: re-
montow, modernizacji, adaptacji, uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, wprowa-
dzania elementow reklamy wizualnej, wymiany nawierzchni ulic i dr6g. W ramach strefy ,A” konserwator zabytkow
moze warunkowac swojg akceptacje wymogiem wykonania dodatkowych badan, dokumentacji, analiz itp. W tej
strefie wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich przed innymi uwarunkowaniami.

Strefa ,,B” - strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania za-
sadniczych elementéw istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy.
Uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw winny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektéw, korekty uktadu przestrzennego.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,B” jest: zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linie zabu-
dowy, proporcje gabarytéw i wysokosci, podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturalny), zachowa-
nie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kom-
pozycji, zachowanie kompozyciji i uktadéw zieleni historycznej, parkow, alei i cmentarzy, usuwanie obiektow dys-
harmonizujacych.

Sposoby ochrony i dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,B” uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw winny by¢ remonty, modernizacje, adaptacje obiektow zabytkowych, uzupetnienia zabudowy, wprowa-
dzanie matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektéw, zagospodarowanie historycznych terenéw
zielonych, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,,C” - strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania
zespotu zabytkowego, gtéwnie oznacza tereny wytaczone spod zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gaba-
ryty. Uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego tj. catkowite wytgczenie spod zabudowy lub okreslenie intensywnosci i nieprzekraczal-
nych gabarytéw.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,C* jest: zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu zabyt-
kowego, zachowanie jego indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych, zachowa-
nie historycznych relacji przestrzennych, ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw i wysokosci zabudowy nowow-
prowadzane;.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,C” wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.
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Strefa ,,W” - strefa ochrony archeologicznej obejmujgca tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci
waznych reliktdw archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna (a zwtaszcza bez-
wzglednie — prace budowlane) musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac archeologicznych
okreslony zostaje na etapie uzgadniania projektu budowlanego. W strefie ,W" dopuszcza sie dziatalnos¢ inwesty-
cyjna pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych na koszt inwestora. Na obsza-
rze strefy ,W" wszelkie prace ziemne wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, szczeg6-
towy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia projektu bu-
dowlanego i wydania decyzji — pozwolenia, egzemplarz dokumentacji z badan archeologicznych podlega po ich
zakonczeniu nieodptatnemu przekazaniu WKZ.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,W” jest zachowanie i konserwacja obiektéw zabytkowych, ich eks-
pozycja w terenie z pozostawieniem obszaréw otwartych o charakterze muzealnym.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie: na obszarze strefy ,W” wymagane jest uzyskanie pozwolenia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich przedsiewzie¢ w ww obszarach.

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow zlokalizowane poza strefami
ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony
konserwatorskiej objete ochrong w ramach wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i podlegaja
nastepujgcym wytycznym konserwatorskim:
« wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkow prac remontowych, adaptacyjnych i
rozbiérkowych,
» wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryly, elewacji, dachéw oraz uzgodnienie z
konserwatorem zabytkow.

Dominujacymi kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, winna byc¢:

+ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrécenie wartosci historyczno-
kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspéiczesnych standardéw cywilizacyjnych w $cisle
okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotdédw sakralnych jak i zespotéw
dworsko-parkowych. Obejmowac powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznos¢
zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzgdzen
wspomagajagcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych
obiekty te sg zlokalizowane.

« utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe - odtworzenie, uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego,
pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkbw i nowymi nasadzeniami na podstawie
specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do
parkow dworskich,

- petnaochrona, zwtaszcza przed dziatalno$cig inzynierska, budowlang z zachowaniem istniejgcego uktadu
topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej
(grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdéw winna byc¢
podporzadkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegac na:
a) dla zespotow dworsko-parkowych:

+ nautrzymaniu jednej wtasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,

+ naprzywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci witadania (wtasnosci),

+ na odstapieniu od dalszych podziatéw,

b) dla obiektéw architektury (dwordéw, obiektow techniki, dawnych szkét, domoéw mieszkalnych itp.)

+ na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji
obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi
zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe - odtworzeniu, historycznej kompozycji
obiektu (wysokos¢, ksztait, uktad eksponowanych elewaciji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i
proporcje otworéw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i
nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,
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na zachowaniu, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektow wspomagajgcych (np. zabudowa
gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni
towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sa zlokalizowane,

¢) dla parkdw:

+ na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe - odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie
powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,
na pielegnacji i konserwaciji zieleni,

+ nauzupetnieniu ubytkéw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych dokumentacji,
na sukcesywne;j likwidacji funkciji i obiektéw kolizyjnych,

+ nazachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:
na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem
standardéw wyposazenia,
na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektow, z
zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowane;,

e) dla elementéw matej architektury (np. kaplic przydroznych):

« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem
pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

+ na ochronie zachowanych elementow, uporzgdkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez
utrzymanie badz uczytelnienie zachowanego ukfadu alejek, kwater, ochrone nagrobkow, krzyzy,
zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, podejmowanie dziatan wytgcznie na podstawie
specjalistycznego opracowania,

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wiasnej formy krajobrazowej
wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy
inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o przystapieniu do przygotowan inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
. ochrona gleb najwyzszej przydatno$ci rolniczej przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacja
wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

ze wzgledu na wazny interes spoteczny i ekonomiczny gminy dopuszcza sie przeznaczanie na cele
pozarolnicze gruntéw wysokich klas. Kazdorazowo podjecie staran w kierunku wytgczenia gruntdow z produkgciji
rolnej powinno by¢ poprzedzong analizg szans powodzenia inwestycji, a decyzja pozytywna powinna dotyczyé
tylko zamierzen, dla ktérych przewiduje sie wysokie prawdopodobiehstwo powodzenia,
. ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,
. wytaczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczegétowe
warunki potozenia (wielko$¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie
nierolnicze,

. wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,
przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,
. poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:

przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do dziatalnosci
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pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze
szczegblnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan producentéw rolnych,

. wspieranie upraw roslin energetycznych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:
. zwiekszenie lesistosci gminy,

zalesianie terenéw 0 niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terendéw, dla ktérych zalesienie jest ze
wzgleddéw srodowiskowych, optymalng formg zagospodarowania,

. zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,
poprawa stanu sanitarnego laséw,
. zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzen.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU
TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina wykazuje walory mogace stanowi¢ podstawe dla rozwoju funkgji turystyczno-wypoczynkowej, stgd nalezy
zaktadacd, ze dziatalno$ci te bedg miaty znaczenie w ksztattowaniu pozytywnego wizerunki gminy i jej promociji
jako obszaru atrakcyjnego. Lokalnie dziatalno$ci turystyczne moga uzupetnia¢ baze ekonomiczng i byc¢
dodatkowym zrédtem utrzymania mieszkancow.

Podstawowymi rodzajami turystyki i rekreacji, ktére moga by¢ rozwijane na terenie gminy ze wzgledu na obecne
tu walory i predyspozycje przyrodnicze, sg: ruch wedrowkowy, ruch krajoznawczy (oprécz wybitnych waloréw
krajobrazowych takze w oparciu o walory zabytkowe miasta oraz dziedzictwo osadnictwa olederskiego w dolinie
Wisty), agroturystyka i turystyka wiejska, turystyka pobytowa, turystyka rowerowa, turystyka kwalifikowana -
wodna, turystyka kwaliflkowana — wedkarstwo, edukacja ekologiczna, rekreacja podmiejska, turystyka
weekendowa.

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne przewazaé bedzie okres aktywnosci turystycznej w sezonie
letnim.

Na rysunku Studium przedstawiono obszary wskazywane do rozwoju dziatalnosci turystycznych i rekreacyjnych
jako funkcji wiodacej, aczkolwiek na terenie catej gminy dopuszcza sie rozwoj dziatalnosci turystycznych (pod
warunkiem braku kolizji z funkcjg ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego), przy czym dla nowowyznaczanego
zagospodarowania stuzacego realizacji potrzeb indywidualnych w formie zabudowy ogrodéw dziatkowych lub
zabudowy letniskowej niezbedne jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej
winny by¢ podjete nastepujace ogolne dziatania:

« realizacja nowego oraz utrzymywanie we wilasciwym stanie istniejgcego ogolnodostepnego
zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakow i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektow
turystycznych (np. boiska, place gier, kgpieliska i baseny kapielowe),

« aktywizacja punktu informacji turystyczno-kulturowej prowadzonego przez Osrodek Kultury Sportu i
Rekreacji w Swieciu,

« dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatow o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako obszar atrakcyjny,

« opracowanie szczegbétowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych,

« wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na
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wihasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w szczegdlnosci:
budowe punktéw widokowych, budowe parkingéw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wtasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo
fragmentow gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i Sciezek rowerowych.

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
a) drogowej
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na status wtasnosciowy, dzielg sie na nastepujgce kategorie:
- drogi krajowe,
- drogi wojewoOdzkie,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne.
2. Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujgce klasy:
- drogi krajowe - klasa S - droga ekspresowa, klasa GP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
- drogi wojewddzkie - klasa G - drogi gtéwne (droga nr 240) lub klasa Z - drogi zbiorcze (pozostate),
- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne,
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

3. Ulice lezace w ciggu drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co
te drogi.
4. Szerokosé drdg w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmniej:

- drogi krajowe klasy S - min. 50,0 m - w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego sporzadzanych dla terendw sasiadujgcych z S-5, dla ochrony uzytkownikow drég i terenu
bezposrednio przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem, konieczne jest
uwzglednienie szerokosci pasa drogowego zgodnie z ustaleniami przyjetym w dokumentacji drogi
ekspresowej S-5,

- drogi krajowe klasy GP - 35,0 m (w uktadzie dwujezdniowym lub 25 m w ukt. jednojezdniowym),
- drogi wojewddzkie klasy G~ - 25,0 m,

- drogi wojewddzkie klasy Z - 20,0 m,

- drogi powiatowe klasy G - 25,0 m,
- drogi powiatowe klasy Z - 20,0 m,
- drogi gminne klasy L -15,0 m.

5. Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych,
umieszczania urzgdzen, przedmiotdw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg lub
zarzadzania ruchem na niej.

6. Modernizacja drogi krajowej nr 5 do standardu drogi ekspresowej (klasa S) wraz z towarzyszaca
przebudowa drog nizszego rzedu w strefie przebiegu drogi ekspresowej. Aktualnie opracowywana jest
koncepcja programowa budowy S-5. Na tym etapie doprecyzowane zostang szczegoétowe rozwigzania
techniczne, miedzy innymi przebieg drdég serwisowanych czy przyjete ostateczne ksztalty weztdw.
Okreslone zostang rowniez docelowe niezbedne rezerwy terenowe.

7. Modernizacja drdég wojewddzkich.

8. Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drog i
skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogoéw odpowiadajacych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

9. Modernizacja drég gminnych do wtasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych drogom
klasy - L, przede wszystkim zmierzajaca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci
nalezy zmodernizowac¢ drogi gminne zapewniajace komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami ktore
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nie sg dostepne za pomocg drég wyzszej kategorii.

10. Realizacja poétnocnej wewnetrznej obwodnicy miasta, tgczacej ul. Wojska Polskiego z ulicg W.
Matcuzynskiego, w klasie technicznej drogi zbiorczej (2).
11. Dopuszcza sie budowe nowych drdg oraz przejmowanie w zasdéb gminny drég zaktadowych i prywatnych.

12. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

13. Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celow komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwo$é dojazdéw
do pracy, szkof, ustug, gwarantujacych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celow
turystyczno - rekreacyjnych.

14. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji w
relacjach: Swiecie - obszary wiejskie gminy, Swiecie - Bydgoszcz, Swiecie - Torun, Swiecie - Grudzigdz.

b) kolejowej
1. Przebudowa linii kolejowej nr 131, stanowigcej fragment VI europejskiego korytarza transportowego, ktory
biegnie z Gdyni do Brna (w Czechach) oraz do Ziliny (w Stowaciji) i zostat objety umowa o gtéwnych
miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego AGTC. Modernizacja powinna polega¢ na:
- wykonaniu na szlakach, stacjach i przystankach prac w zakresie wymiany szyn, podktadéw i rozjazdéw,
- wybudowaniu lub unowoczesnieniu wiaduktéw, przejs¢ podziemnych i przepustéw,
- przebudowie istniejacych przejazdéw, a tam gdzie to konieczne budowe drdg réwnolegtych,
- przebudowie urzadzen tgcznosci oraz sterowania ruchem kolejowym dla umozliwienia zdalnego sterowania
odcinkami linii kolejowej,
- korekcie tukéw umozliwiajgca podniesienie szybkosci jazdy pociagdw,
w celu osiggniecia nastepujgcych efektow:
- zwigkszenia predkosci pociggéw pasazerskich na odcinku Tczew — Inowroctaw do 200 km/h,
- zwiekszenia predkosci pociggdéw towarowych do 120 km/h,
- zwiekszenia bezpieczenstwa w ruchu kolejowym poprzez eliminacje przejazdéw jednopoziomowych i
zastosowanie nowoczesnych urzadzen sterowania ruchem kolejowym,
- zlikwidowania barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych i rodzicéw z dzieciecymi wozkami dzieki
budowie podjazdéw i wind,
- zmniejszenie negatywnego wptywu na srodowisko naturalne poprzez budowe przejs¢ dla zwierzat, urzadzen
odstraszajacych, ekranéw akustycznych i mat wyciszajgcych.

2. W stosunku do linii nr 240:

- ustala sie zachowanie przejezdnosci oraz sprawnoséci technicznej odcinka ze Swiecia do Terespola,

- docelowo dopuszcza sie przywrécenie komunikacji pasazerskiej pomiedzy Swieciem a Terespolem
skorelowanej z ruchem pasazerskim na trasie Bydgoszcz - Gdansk w celu umozliwienia szybkiego dojazdu
do Bydgoszczy i Tréjmiasta,

- poza terenem gminy potozona jest pozostata czesc¢ linii 240 (w kierunku Wiecborka i Ztotowa), ktra powinna
ulec udroznieniu i modernizacji w celu umozliwienia realizacji przewozéw turystycznych (miasto Swiecie
moze petni¢ wazng role przy organizacji tego typu ruchu).

C) rzecznej
1. Modernizacja i rozw0j zagospodarowania drogi wodnej rzeki Wisty (na terenie gminy MDW E-70 i MDW
E-40) w celu osiggniecia IV klasy technicznej.
2. Modernizacja i rozwoj zagospodarowania drogi wodnej rzeki Wdy (o charakterze turystycznym).
3. Dopuszcza sie realizacje przystani turystycznej na Wdzie na wysokosci miasta Swiecie.

Dopuszcza sie realizacje stopnia wodnego na Wisle na wysokosci lub ponizej gminy Swiecie wraz z
towarzyszacymi: zbiornikiem, urzadzeniami i budowlami hydrotechnicznymi. Ewentualna realizacja stopnia
wodnego bedzie zalezna od polityki Panstwa Polskiego w dziedzinie energetyki i zagospodarowania dolin
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rzecznych i wymaga podjecia decyzji na szczeblu krajowym. Zagadnienie wymaga uwzglednienia w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa oraz
przeprowadzenia odrebnych szczegotowych studiéw rozwoju zagospodarowania. W szczegélnosci niezbedne jest
przeprowadzenie identyfikacji oraz analizy mozliwosci negatywnego oddziatywania na siedliska przyrodnicze oraz
gatunki flory i fauny bedgce przedmiotem ochrony w ramach sieci Natura 2000 oraz parku krajobrazowego
(kaskadyzacja Wisty jest wykazana w standardowym formularzu danych obszaru PLH040003 Solecka Dolina
Wisty jako jego podstawowe zagrozenie).

W interesie gminy lezy modernizacja portu rzecznego na Wisle w Popowskiej Kepie k. Gtogdéwka Krdlewskiego w
celu umozliwienia realizacji funkcji gospodarczych (przetadunkowych), turystycznych (obstuga ruchu
turystycznego wraz z zaopatrzeniem i drobnymi naprawami jednostek turystycznych). Port ten pomimo potozenia
na terenie gminy Chetmno sprzyjatby rozwojowi gminy, a zwtaszcza rozwojowi funkgji turystycznej Swiecia.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode

W celu zapewnienia wtasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1. Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujec i stacji uzdatniania wody.

2. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w celu
zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametrow dostarczanej wody.

3. Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancéw.

4. Dopuszcza sie modernizacje polegajace na wymianie starych odcinkéw sieci na nowe.

5. Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe

6. Nalezy ograniczaé realizacje uje¢ indywidualnych.

Odprowadzenie sciekow

Dla gminy Swiecie wyznaczono aglomeracje kanalizacyjng. Zagadnienie to reguluje Rozporzadzenie Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego nr 95/2006 z dnia 14 wrze$nia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Swiecie - Bu-
kowiec (Dz. U. WKP, Nr 125, z 25 wrzesnia 2006, poz. 1843).

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki $ciekowej obejmujgce obszar wiekszosci gminy, polegajgce

na odprowadzeniu $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw w Swieciu za pomocg sieci grawitacyjno-ttocznej. Wéréd

szczegobtowych dziatan wskazuje sie:

- konieczno$¢ realizacji sieci kolektorow umozliwiajgcej podtaczanie kolejnych miejscowosci, w tym
zwlaszcza obstuge terenéw wskazywanych do rozwoju gospodarczego,

- w uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja
podczyszczania wod opadowych.

Rozwdj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-$ciekowej dla
gminy, ktéra powinna okresla¢ szczegdtowy zakres i harmonogram dziatan w tym zakresie.

Oczyszczanie $ciekédw moze sie odbywac albo poprzez rozbudowe istniejgcej oczyszczalni miejskiej o czesc
biologiczng, albo poprzez kontynuacje rozwigzania stosowanego obecnie, tj. wspédiprace z oczyszczalnig
zaktadowg zaktadéw Mondi.

W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie realizacji sieci kanalizacyjnej, zaktada sie
realizacje indywidualnych biologicznych oczyszczalni Sciekdw.

Dla obszarow ogrodéw dziatkowych nalezy opracowaé koncepcije rozwigzania gospodarki Sciekowej, ktéra bedzie

prowadzita do catkowitego wyeliminowania mozliwosci przenikania zanieczyszczen do gruntu oraz woéd
powierzchniowych i podziemnych. Jako optymalne rozwigzanie docelowe wskazuje sie realizacje sieci kanalizacji
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sanitarnej w obszarach zabudowy dziatkowe;j.

Melioracje
Urzgdzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy.

W zakresie melioracji przyjmuje ustalenia:

1.

Modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji.

2. Utrzymanie istniejacej melioracji we wtasciwym stanie technicznym.
3.
4. W stosunku do ciekdw nalezgcych do systemu melioracji podstawowych nalezy zachowac¢ pas technologiczny

Modernizacje stacji pomp.

(5 m po obu stronach cieku), wolny od infrastruktury technicznej, umozliwiajacy ewentualne przyszie dziatania
inwestycyjne.

Dla watéw przeciwpowodziowych nalezy zachowa¢ 50 m pas technologiczny (wolny od infrastruktury
technicznej) od stopy watu po stronie odpowietrzne;.

Na terenach przylegtych do publicznych srédlgdowych wéd powierzchniowych nalezy stosowaé przepisy Prawa
Wodnego (w szczegolnosci art.1, 27, 28, 34, 65 i 88n) oraz art. 85 Prawa Wodnego dla terenéw watdéw
przeciwpowodziowych i w ich poblizu.
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Istniejagcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajagcej dla odbiorcow
energii elektrycznej, przez budowe nowych ciggow SN-15kV (giéwnie z GPZ Przechowo), stacji
transformatorowych SN/nn oraz linii niskiego napiecia. Lokalizacja nowych linii winna by¢
podporzadkowana zasadom ochrony krajobrazu i zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony
obiektow i terenow chronionych ustawowo. Koniecznos$¢ realizacji nowych inwestycji energetycznych
bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow. Pomimo iz dominujaca role w zasilaniu
gminy w energie elektryczng petni firma Enea Operator Sp. z 0.0., wskazuje sie ha mozliwos¢ (i dopuszcza
sie mozliwos¢) zasilania wybranych czesci gminy takze przez innych gestorow.

W stosunku do poszczegolnych kategorii infrastruktury elektroenergetycznej, ustala sie:

a) sie¢ przesylowa:

- dla linii napowietrznych NN obowigzujg strefy uciazliwosci i pasy technologiczne zgodnie z przepisami
ogolnymi (strefy ograniczonego uzytkowania). Dla istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytowej 220
kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w
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rzucie pionowym),

- w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych
na staly pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie technologicznym i w jego poblizu
nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii — PSE Operator SA z siedzibg w Warszawie,

- zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewdw oraz
dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

- do ww linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych,

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii,

- dopuszcza sie rozbudowe linii 220 kV do 400 kV.

b) sie¢ dystrybucyjna 110 kV:

- dla linii napowietrznych WN-110 kV obowigzujg strefy uciazliwosci i pasy technologiczne zgodnie z
przepisami ogdlnymi. Dla istniejagcych elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych WN-110 kV
wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
pionowym),

- w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych
na staly pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie technologicznym i w jego poblizu
nalezy uzgadnia¢ z witascicielem linii — ENEA Operator Sp. z 0. 0. oraz ENERGA Operator Sp. z 0.0.,

- zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewéw oraz
dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej WN-110 kV,

- do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

c) sie¢ dystrybucyjna 15 kV i nn:

- dla linii napowietrznych SN 15 kV obowiazuja strefy uciazliwosci i pasy technologiczne zgodnie z
przepisami ogolnymi. Dla istniejacych elektroenergetycznych linii SN-15 kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci po 6 m w obie strony od osi linii. Natomiast dla linii nn stosowa¢
odlegtosci na podstawie przepiséw odrebnych (np. norma N SEP-E-003),

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej SN-15 kV,

- do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

Z uwagi na wzrost mechanizacji upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci stupow utrudnia
taka forme uprawy. W zwigzku z powyzszym widzi si¢ potrzebe modernizacji sieci energetycznej w gminie.

Wsrod szczegotowych ustalen nalezy wskazaé:

- modernizacje linii 110kV Swiecie Celuloza — Bydgoszcz Jasiniec do parametréw linii odpowiadajacej
dopuszczalnej statycznej obcigzalnosci linii 110kV w okresie lethim 645A, a w okresie zimowym 735A,

- budowe nowych odcinkdw sieci rozdzielczej s$redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji,

- realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajacag ze zwigekszonego
obciazenia,

- sukcesywna wymiane przestarzatych stacji transformatorowych stupowych typu SB i ZH 15B na stacje
transformatorowe nowej generacji, dokonywana przez przedsiebiorstwo energetyczne w miare
posiadanych srodkéw finansowych,

- w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwtaszcza
na terenach zwartej zabudowy.

Na terenie gminy nie wyznacza sie terenow mozliwej lokalizacji zawodowych (komercyjnych) elektrowni
wiatrowych.
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Pomimo iz na terenie gminy nie dopuszcza sie rozwoju komercyjnych sitowni wiatrowych, dopuszcza sie
— w przypadku zaistnienia takiej potrzeby — realizacje infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z pro-
dukcja energii wiatrowej w sasiednich gminach, w tym w szczegolnosci budowe nowej i rozbudowe lub
przebudowe istniejacej sieci NN, WN i SN, w tym stacji abonenckich. Realizacja powyzszych urzadzen -
na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych ener-
gie elektryczng z odnawialnych zrédet energii (energii stonecznej) o mocy przekraczajacej 100kW wraz z
terenem strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — zgodnie z Zatgcznikiem nr 6.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO
W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia

- adaptuje sie istniejgcy gazocigg wysokiego cignienia Chetmza - Chetmno - Swiecie wraz z towarzyszacg
infrastruktura,

+ na terenie gminy zostanie zrealizowany gazocigg tranzytowy, znaczenia wojewodzkiego, wysokiego
cisnienia relacji Chetmza - Mrocza - na gazociggu tym nie planuje sie realizacji stacji redukcyjnej
zasilajgcej gmine,

» docelowo gazyfikacja gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji i programu gazyfikaciji
gminy,

- zaktada sie rozbudowe systemu rozdzielczego wraz ze stacjami redukcyjnymi Il stopnia, w tym w
pierwszej kolejnosci kontynuacje gazyfikacji miasta tacznie z realizacja systeméw zasilania w uktadzie
pierscieniowym,

« aktualizacja projektu zatozeh zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

Przechodzace przez teren gminy gazociggi wysokiego ci$nienia oraz fakt rozwoju sieci na terenie miasta Swiecie,
stwarzajg szanse na gazyfikacje gminy na bazie stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia dziatajgcej na
terenie miasta i rozbudowy sieci rozdzielcze;.

Dla istniejgcych i projektowanych gazociggéw obowigzujg stosowne strefy wolne od zabudowy, ktorych szerokos¢
jest regulowana przepisami szczegdélnymi.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO
W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

- obstuga miasta na podstawie istniejgcego systemu zbiorczego z zalozeniem jego sukcesywnej
modernizacji w celu stosowania najnowszych technologii podnoszacych efektywnosé energetyczna,
ograniczajacych zuzycie surowcéw oraz ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,

« na terenie miasta dopuszcza sie (i nalezy w tym kierunku dazy¢) rozbudowe systemu dla wigczania
kolejnych zabudowan,

» docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejsciem na paliwa
ekologiczne,

- windywidualnych gospodarstwach, a szczeg6lnie w nowych budynkach oraz w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zalecane stosowanie systeméw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne,
eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

- docelowo zmiane dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji mieszkaniowej na
rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemow grzewczych,

« cykliczna aktualizacja projektu zatozeh zaopatrzenia gminy w ciepto.

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych
zrédet energii. Ze wzgledu na szczegb6towe uwarunkowania przyrodnicze (w tym tatwos$é pozyskania surowcow),
szczegblnie pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii
opartych na spalaniu biomasy, produkcji biogazu oraz indywidualnych systemach solarnych.
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Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systemoéw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na bazie
lokalnych urzgdzen cieptowniczych. Istotng zmiang jakosciowg winno by¢ odchodzenie od zasilania kottowni
paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla srodowiska.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
. przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j i objecie
catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewdédzkiej i krajowe;j
z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie,
. zaktada sie petng dostepnos$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie og6inodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow,

. dalsze unowoczes$nianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli $wiattowodowych,
. sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komoérkowych),

stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do
sieci Internet oraz rozwdj programow e-urzad w administracji publicznej,
. dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych
nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez
wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej, wspolne wykorzystywane infrastruktury przez r6znych operatorow, lokalizacje
stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozyciji,
. w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy
zachowaniu nastepujgcych zatozen:
« uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktérej nalezy
zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,
» linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,
« dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,
« w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.
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7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojew6dzkim programem gospodarki odpadami, gmina Swiecie (podobnie jak powiat $wiecki) docelowo
obstugiwana bedzie przez Miedzygminny Kompleks Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Sulnéwku.

Ze wzgledu na fakt, iz powyzszy MKUOK obstugiwat bedzie takze pozostate gminy powiatu swieckiego, nalezy
dotozy¢ staran by transport odpaddéw na sktadowisko nie byt ucigzliwy dla mieszkahcéw i nie stwarzat zagrozenia
epidemiologicznego i zagrozen dla srodowiska.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowaé w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie
aktualizowanych planéw gospodarki odpadami.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogéw obrony cywilnej:

« wymoég zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegblnych,

« wymdg mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony cywilnej,

« wymdg stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdég zaktaddéw, ludnosci cywilnej,
mieszkancéw - w ramach zabudowy zaktad6w pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkow
mieszkalnych,

« wymodg uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okreé$la art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z

pdzn. zmianami) o gospodarce nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu

gminnego) nastepujace z powyzszych zadan:

» wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drog, obiektow i

urzgdzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do kierowania, kontroli, nadzoru
i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejs¢, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji;
wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Sposréd powyzszych zagadnien gminy Swiecie dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. W Studium
przewiduje sie realizacje potnocnej wewnetrznej obwodnicy miasta, tgczacej ul. Wojska Polskiego z ulica
W. Matcuzynskiego, w klasie technicznej drogi zbiorczej (Z), a takze rozwoj drég rowerowych dla
bezpiecznego transportu oraz uzytkowania rekreacyjnego i turystycznego. Dopuszcza sie budowe
nowych drég oraz przejmowanie w zasob gminny drog zaktadowych i prywatnych. Z zakresu
funkcjonowania linii kolejowych w Studium przewiduje sie utrzymanie linii Swiecie - Terespol i
towarzyszacej infrastruktury w stanie przejezdnosci i sprawnosci technicznej, umozliwiajgcej
przywrécenie komunikacji pasazerskiej. W stosunku do drég wodnych zaktada sie ich modernizacje i
dalszy rozw¢j infrastruktury. W Studium nie przewiduje sie dziatan wobec infrastruktury transportu
lotniczego. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkdéw rozwoju w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

« budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania ptyndw,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektoéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewododw i urzgdzen
Sposréd powyzszych zagadnien gminy Swiecie dotyczg kwestie infrastruktury elektroenergetycznej i
gazowej. Szczeg6towe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacii i
infrastruktury technicznej.

« budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadoéw, w tym ich
sktadowania
Jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie
zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcg sie¢



wodociggowa. Dalszy rozwéj — wg koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekdéw realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej (zasieg przestrzenny okreslony w
rozporzgdzeniu Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje kanalizacyjna) oraz gminnego planu gospodarki
odpadami (zaktada sie obstuge za pomocg zaktadu unieszkodliwiania funkcjonujgcego na terenie gminy).
Szczego6towe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkdw rozwoju w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej.

budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedacych witasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Studium dopuszcza realizacje stopnia wodnego na Wisle na wysokosci lub ponizej gminy Swiecie wraz z
towarzyszacymi: zbiornikiem, urzadzeniami i budowlami hydrotechnicznymi. Ewentualna realizacja
stopnia wodnego bedzie zalezna od polityki Panstwa Polskiego w dziedzinie energetyki i
zagospodarowania dolin rzecznych i wymaga podjecia decyzji na szczeblu krajowym. Nie przewiduje sie
realizacji sztucznych zbiornikbw o celach przeciwpowodziowych, regulujacych przeptyw, stuzacych
zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie
wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczego6towych. Zadania stuzace
melioracji realizowane bedg na terenie catej gminy na sieci ciekéw i rowdw stanowigcych melioracje
podstawowe i szczego6towe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami

Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczeg6towe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wtadzy, administracji, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych
Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Swiecie (jako o$rodek gminny). Sposréd
miejscowosci wiejskich, poziomem wyposazenia wyrdznia sie Gruczno, cho¢ nie jest ono typowym
osrodkiem wspomagajgcym. Ponadto ustugi publiczne zlokalizowano w Czaplach, Terespolu Pomorskim
i Wiggu. Zaktada sie rozw0j ustug i przestrzeni publicznych we wszystkich miejscowosciach — w miare
mozliwosci finansowych jako odpowiedz na zapotrzebowanie spoteczne.

budowa i utrzymywanie obiektdéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczerstwa publicznego

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w
przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

Nie przewiduje sie budowy obiektéw oraz urzadzen stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowe;.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych witasnosé Skarbu
Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesiji. Dopuszcza sie
prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na warunkach okreslonych w rozdziale
dotyczacym zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk. Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy

Zaktada sie utrzymanie funkcjonujgcych na terenie gminy cmentarzy (czynne cmentarze w gminie: w
miescie Swiecie — przy ul. Sienkiewicza, przy ul. Tucholskiej, na terenie szpitala psychiatrycznego, w
miejscowosci Gruczno, w miejscowosci Sartowice — 2). Wyznacza si¢ obszar poszerzenia cmentarza w
Swieciu.

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowe;j

Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych. Na terenie gminy jest
17 miejsc pamieci narodowej:

Swiecie — Przechowo, cmentarz przy ul. Tucholskiej (mogity Zotnierzy polskich),

Swiecie — ul. Polna (miejsce stracen),

Swiecie — cmentarz przy ul. Sienkiewicza (mogity zotnierzy polskich oraz mieszkancéw Swiecia),
Skarszewy (mogita zotnierzy),
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Gruczno - cmentarz (mogita zotnierzy),

Swiecie — cmentarz przy ul. Mickiewicza (mogita zotnierzy polskich),

Swiecie — ul. Hallera, cmentarz zotnierzy Armii Radzieckiej,

Swiecie — Maty Rynek (pomnik),

Swiecie — ul. Sgdowa, dziedziniec kosciota pw. Naj$wietszej Maryi Panny (pomnik),
Swiecie — ul. Sgdowa, kruchta kosciota pw. Naj$wietszej Maryi Panny (tablice),
Swiecie — ul. Sgdowa, gmach dyrekgji szpitala (tablica),

Swiecie — Duzy Rynek, budynek USC (tablice),

Swiecie — ul. Ogrodowa, dziedziniec kosciota sw. A.Boboli (tablice),

Swiecie — ul. Ogrodowa, kruchta kosciota sw. A.Boboli (tablica),

Swiecie — Przechowo — kruchta koéciota pw. Chrystusa Kréla (tablica),

Swiecie — Przechowo, skrzyzowanie ulic Wojska Polskiego i Tucholskiej (obelisk),
Swiecie — Gimnazjalna, budynek LO (tablica).

« ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegotowych.

« inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisdw szczegotowych.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace ko-
munikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
jewodztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy Swiecie dotyczy
dosy¢ duza liczba zadan o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Zadania o znaczeniu krajowym:

Zadanie nr 2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nie-
rolnicze;

Zadanie nr 8 Budowa drogi ekspresowej S-5

Zadanie nr 11 Przebudowa drogi krajowej nr 1

Zadanie nr 19 Modernizacja linii kolejowej nr 131

Zadanie nr 23 Modernizacja dr6g wodnych

Zadania o znaczeniu wojewodzkim:

Zadanie nr 39 Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru
wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego

Zadanie nr 40 Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego
w latach 2001-2020

Zadanie nr 44 Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty, Tu-
cholskiego i Wdeckiego

Zadanie nr 46 Opracowanie i ustanowienie plandéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

Zadanie nr 47 Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci

Zadanie nr 50 Likwidacja sktadowisk odpaddw stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja nie-
czynnych sktadowisk odpadéw

Zadanie nr 53 Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych (60 miast i miejscowosci)

Zadanie nr 76 Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 240

Zadanie nr 109  Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 239

Zadanie nr 113 Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 245

Zadanie nr 176 Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie — kierunek Byd-
goszcz — Koronowo — Mrocza Dn300 mm
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Zadanie nr 187  Naprawa i odbudowa urzgadzen przeciwpowodziowych w dolinie Wisty (waty przeciw powo-
dziowe: Parski-Zakurzewo, Sartowice-Nowe i Wielki Welcz; stacje pomp: Boréwno, Dybowo,
Wotuszewo, Przechowo, Komorsk; modernizacje: Strugi Zaki, Browiny, Matawy, Kanatu Gtow-
nego, Kanatu Gérnego i Swietego Strumienia oraz kanatu opaskowego w rejonie Ciechocinka)

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Za-
dania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki cze$ciowej ich realizacji (np. mo-
dernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z powyz-
szych zadah stracity juz swojg aktualnosé.

Niektére z ww zadan dotyczag zagadnien obecnych na terenie gminy, ale zaktada sie dziatania na odcinkach (frag-
mentach, czesciach) lezgcych poza terenem gminy. Sposo6b zapisania zadan w pzpw uniemozliwia w niektérych
przypadkach jednoznaczne okreslenie jakiej przestrzennie czesci danego zagadnienia zadanie dotyczy. Powyzszy
wykaz jest wiec prawdopodobnie szerszy, niz rzeczywiste zamierzenia wtadz wojewddztwa wobec gminy.
Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zali-
czyc¢ nalezy modernizacje drog powiatowych oraz funkcjonowanie komunikacji publicznej. Nalezy takze zauwazyé
dziatania samorzadu wojewo6dztwa zmierzajagce do rewitalizacji drogi wodnej MDW 70 wraz ze stworzeniem pro-
duktu turystycznego na bazie tej drogi (dotyczy drogi wodnej i zagospodarowania Wisty).

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obowigzek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegoblne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium. Ponadto plany miejscowe nalezy sporzadza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy
szczegoblne okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢
bedzie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys. m kw.

OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb

mieszkancow, pozgdane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spéjnej gospodarki przestrzennej, ktérej
integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegodlnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, ktére wskazuje sie do sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego - sg to obszary wskazane na Zatgezniku-nr-4 Zataczniku nr 6 jako:

- tereny wskazywane do sporzgdzenia mpzp o charakterze mieszkaniowym z towarzyszgcymi ustugami (MN, M,
MN/U, M/U),

- tereny wskazywanie do sporzgdzenia mpzp o charakterze mieszkaniowo-inwestycyjnym przy zatozeniu braku
kolizji funkcji gospodarczych z mieszkaniowymi (MN/U/P, MN/U, U, U/P) (w tym tereny mozliwego rozwoju
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2),

- tereny wskazywanie do sporzgdzenia mpzp o charakterze inwestycyjnym (P, U, U/P, U/MN) (w tym tereny
mozliwego rozwoju wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2),

- obszary realizacji dziatalno$ci turystycznych i rekreacyjnych (zagospodarowanie indywidualne i
ogodlnodostepne) jako funkcji wiodgcej lub uzupetniajgce;,

Sato tereny, dla ktérych zamierza sie sukcesywnie, w miare mozliwosci finansowych, sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta, we wszystkich zdefiniowanych jednostkach polityki przestrzennej, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego moga by¢ sporzadzane w miare zaistnienia potrzeby.



Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w ramach istniejgcych terenéw zainwestowanych — czes¢ z nich wymaga lub
w przysziosci wymaga¢ moze uporzgdkowania i/lub realizacji, modernizacji lub rozbudowy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako nadrzedng zasade przyjmowaé zatozenie o zapobieganiu
rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces planistyczny kazdorazowo powinien sprzyja¢ koncentracji
zagospodarowania w najwiekszych miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek
Studium nalezy traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesadzajgcy o granicach terendéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczalne sg korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o
charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych,
wiasnosci gruntow, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt w stosunku do obszaréw wyznaczonych na
Zatgezniku—rr-5 Zataczniku nr 7 oraz korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na
Zatgezniku—nr—4 Zataczniku nr 6. Dla terendéw, dla ktérych sporzgdza¢ sie bedzie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zakres funkcjonalny (w oparciu o przeznaczenie terenu wskazane na rysunku
Studium) oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu, zostang ostatecznie okreslone na etapie
sporzadzania w/w planéw.

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POW.

SPRZEDAZY PONAD 2000 m kw.

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys.
m kw.

Jako miejsca ich mozliwej lokalizacji wskazuje sie obszary okreslane na Zatgezniku-rr4 Zataczniku nr 6 w dziale
.Kierunki zmian w zagospodarowaniu” jako ,ereny wskazywane do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o charakterze mieszkaniowo-inwestycyjnym” oraz jako ,tereny wskazywane
do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o charakterze inwestycyjnym”. W
szczegolnosci jako obszar szczegdlnie preferowany ze wzgledu na dostepnos¢ terenu oraz dostepnosé
komunikacyjna, wskazuje sie tereny przylegajace do pétnocno-wschodniej i pétnocnej czesci miasta, oznaczone
na rysunku Studium, lezace w jednostce I-O.

Ponadto jako tereny predestynowane do rozwoju obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 tys. m
kw., wskazuje sie jednostki M2 i M7 na terenie miasta, gdzie dziatalnosci tego typu sg pozadanym instrumentem
restrukturyzaciji i rewitalizacji terenéw poprzemystowych.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Wysoka i stroma skarpa Wisty stwarza realne zagrozenie ruchami osuwiskowymi. Osuwiska byly na terenie gminy
diagnozowane w latach 70-tych w wykonanym wowczas katalogu osuwisk wojewo6dztwa. Obecnie opracowanie
to nalezy uzna¢ za mocno zdezaktualizowane. Wobec braku aktualnych danych, zwraca sie jedynie uwage na

prawdopodobienstwo zachodzenia tego typu proceséw oraz koniecznos¢ wykonania badan majgcych na celu
ocene skali potencjalnych zagrozen. Zagrozenie osuwiskami w strefie doliny Wdy nalezy szacowac jako
zdecydowanie mniejsze, ale rdwniez wymagajace blizszej oceny.

Gtéwne zagrozenie powodziowe dla terenéw gminy Swiecie stwarzajg rzeki: Wista i Wda, z ktérych wystgpienie
wod moze spowodowac straty i szkody powodziowe. Mniejsze zagrozenie stwarza rzeka Matawa. Kolejne
potencjalne zagrozenie powodziowe dla niektoérych terenéw stanowig budowle i obiekty hydrotechniczne.

Tereny zagrozone powodzig znajdujg sie:
a) w dolinie Wisty,

b) w dolinie Wdy,

c) w dolinie Matawy
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i zostaly przedstawione na Zalgezniku-nr-4 Zataczniku nr 6 i na Zatgezniku-nr-5 Zatgczniku nr 7 (wg materiatow
RZGW w Gdansku).

Ewentualna pow6dz w dolinie Wdy moze nastgpic¢ takze wskutek podniesienia poziomu wéd Wisty i cofki na Wadzie,
ale potencjalnym zagrozeniem jest takze stopien wodny w Koztowie.

Zgodnie z Art. 88l. ust. 1. ustawy ,Prawo wodne”, Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zabrania sie
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powo-
dziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci sta-
nowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych rob6t, z wyjatkiem robét zwia-
zanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudows, roz-
budowa lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3, ww ustawy, zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia sciekéw, odcho-
dow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Ponadto na terenie gminy — w réznych rejonach — mozliwe jest wystapienie lokalnych podtopien bedgcych wyni-
kiem opaddéw deszczu - nawalnych lub dtugotrwatych, jak tez nagtego topnienia sniegu. W wiekszym natezeniu
ryzyko to dotyczy obszardéw obnizeh w rowninnej czesci strefy wysoczyzny.

W strefie réwniny zalewowej, na zewnatrz watéw (na obszarze chronionym watami) mozliwe jest w okresie wio-
sennym, stagnowanie wody, stanowigce ograniczenia w produkcji rolnej.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Na terenie gminy (w miescie) istnieje pilna potrzeba rekultywaciji osadnikéw po cukrowni w Swieciu. Wskazuije sie
jako optymalng forme zagospodarowania - rozwoj zagospodarowania sportu i rekreaciji.

W przestrzeni miasta identyfikuje sie takze obszary wskazywane do przeksztafcen, majgcych na celu wzmocnienie

potencjatu obstugi ludnosci, rozwdj przestrzeni publicznych, estetyzacje zabudowy, poprawe tadu przestrzennego,

wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz stworzenie podstaw do zmian struktur
spotecznych - og6t tych proceséw wigzat sie bedzie z poprawg jakosci zycia mieszkancéw. W szczegblnosci na

Zatgezniku-nr-5 Zataczniku nr 7- Kierunki zagospodarowania dla miasta Swiecie, wskazuije sie tereny:

- do kompleksowej rewitalizacji przestrzennej i spotecznej oraz wzmacniania potencjatu funkcji miastotworczych,

- do przeksztatcen w celu eliminacji obecnych tradycyjnych funkcji gospodarczych,

- teren wymagajgcy opracowania koncepcji zagospodarowania i wyboru optymalnej funkcji (dopuszcza sie
funkcje typowe dla nowoczesnego centrum miasta, ustugi podstawowe i obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy ponad 2 tys. m kw., funkcje mieszkaniowe, nowoczesne dziatalnosci produkcyjne),

- teren przeksztatcen w kierunku sportu i rekreaciji,

- tereny realizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy ponad 2 tys. m2,

- teren poszerzenia cmentarza.
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OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagac beda grunty klas bonitacyjnych I-1ll, potozone w granicach
jednostek, dla ktorych sporzadzacé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie tylko niewielkie wytaczenia
gruntéw z uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczeg6lnych inwestycji — zmiany te moga miec
charakter tylko ,techniczny”, gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub zwartosci
lasow, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposéb.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Potrzeba scalen i podziatéw (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moze wystgpi¢ na
terenach wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako nastepstwo
ich ustalen.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, nie posiadajgce strefy ochronnej, to teren linii kolejowej. Ze wzgleddw technicznych na rysunku
Studium nie pokazano terenéw zamknietych kolejowych - sg one potozone wzdtuz odcinkéw linii kolejowych i
obejmujg dziatki, na ktérych potozone sg tory i towarzyszaca im infrastruktura.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr
153, poz. 1271);

OBSZARY WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wyznaczono tereny gornicze. Ich zasieg przedstawiono na Zatgczniku nr 6.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Jako przestrzen publiczng rozumie sie og6inodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do celéw
zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integraciji
spotecznej, realizacji zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukaciji, kultury,
sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym, place zabaw, urzgdzone
tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie, cmentarze.

Jako miejsca realizacji przestrzeni publicznych w postaci placow, placéw zabaw, parkéw, boisk i innych miejsc
stuzgcych rekreacji i spotkaniom publicznym, wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie
tego typu powinno by¢ realizowane ze srodkéw publicznych, w miare mozliwosci.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

« zakaz przeksztatcen, z wyjatkiem dopuszczenia przeksztatcen na inne cele tylko w przypadkach
wyjatkowych, umotywowanych waznym interesem publicznym; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajacej na
odnowieniu likwidowanej przestrzeni,

» obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

« utrzymanie wtasciwych standardéw technicznych urzgdzen i obiektéw ogdlnodostepnych,

e poprawa wyposazenia w infrastrukture, urzgdzenia, obiekty stuzgce rekreacji, wypoczynkowi oraz
rozwojowi spotecznemu,

» zachowanie bezpieczenstwa,
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« w miare mozliwosci izolacje od terenéw stuzgcych transportowi i dziatalnosciom gospodarczym,
» dopuszcza sie (i w miare mozliwosci nalezy to zatozenie realizowaé) zwigekszanie liczby obiektéw
przestrzeni publicznych,

» na cele przestrzeni publicznych moga by¢ przeksztatcane obiekty poprzemystowe, pokomunikacyjne i
wyrobiska poeksploatacyjne.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyzszych obiektow lub obszarow.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Nie identyfikuje sie.
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