UCHWAELA Nr 285/10
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU
z dnia 28 stycznia 2010 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy
ul. Cisowej w Sulnowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.0 planowamu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z poim. zm.?), po stwierdzeniu zgodnosei ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetym uchwala nr 205/2000 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2000 r.

uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy
ul. Cisowej w Sulnowie, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawng planu stanowi uchwala nr 113/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
24 stycznia 2008 1. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek przy ul. Cisowej w Sulnowie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przepisy prawa miejscowego.

2. Oprocz przepiséw niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem maja zastosowanie
przepisy odrgbne.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik or 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zalacznik
or 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jako zalacznik nr 3.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace ustawy
irozporzadzenia, normy, a takze obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz, 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r, Nr 52, poz. 420,

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 .,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.
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2) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.).

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
moze by¢ lokalizowana glowna sciana budynku, z zakazem jej przekroczenia, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz takich elementéw architektonicznych budynku,
jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.

§ 5. 1.Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdimym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym;

9) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.
2. Ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie ustala si¢ granic

i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepis6w, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia dzialainosci i realizacji inwestycji zaliczanej do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z usligami, w tym handel (MN/U) oraz w terenie
rolniczym i wod powierzchniowych (R/WS), a takze w terenach przeznaczonych pod zabudowe
uslugowa, w tym handel (U) w sytuacji wystapienia pomieszezenia mieszkainego w budynku
uslupowym;

2) zakaz realizacji inwestycji zaliczanej do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko; mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosei i realizacji inwestycji
zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
—w terenach przeznaczonych pod zabudowe uslugows, w tym handel (U), w ktérej nie wystepuje
pomieszczenie mieszkalne;

3) zakaz realizacji inwestycji zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko; mozliwosé prowadzenia dziafalnosci i realizacji inwestycji
zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
—w terenie komunikacji (IKDD), terenie kanalizacji (K);



4)
5)

6)

7

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji zaliczanej do przedsiewzigé zawsze lub potencjalnie
mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko - drogi ekspresowej w terenie KDE;

nalezy zapewni¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu i powietrza
przed zanieczyszczeniem,

na terenach ze spadkiem powyzej 12% (oznaczonych na rysunku planu) w celu ochrony
przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przed rozpoczgciem budowy ustalié
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych (sporzadzi¢ opracowanie
geotechniczne), okreslajace m.in. miejsca bezpiecznego usytuowania projektowanych
obiektébw w pgranicach dzialki, sposoby przeciwdzialania procesom osuwiskowym
i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

na dziatkach nr 815/60 i 815/58 wystepuja urzadzenia melioracji szczegolowych (row
szczegblowy ,,G”), projekt budowlany winien by¢ uzgodniony z Gminna Spotka Wodna
w Swieciu, istniejace urzgdzenia melioracyjne nalezy zachowaé lub przebudowaé
w porozumieniu z Gminna Spélka Wodna w Swieciu i Kujawsko-Pomorskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku, Biurem Terenowym w Swieciu w sposéb
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1)

2)

3)

9]
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ,,W” ochrony archeologicznej dla
stanowiska archeologicznego =zarejestrowanego w ftrakcie badan archeologicznych
prowadzonych w ramach Archeologicznege Zdjecia Polski, jest to stanowisko 39
w Sulnowie, osada ludnosci kultury luzyckiej, pdZznosredniowieczna i nowozytna,

na obszarze strefy ,,W” ochrony archeologicznej, okreslonej na rysunku planu, wszelka
dzialalnos¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt
inwestora, zakres prac archeologicznych okreslony zostanie przy uzgadnianiu projektu
budowlanego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

na pozostalym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, inwestor jest obowigzany,
przy uzyciu dostepnych srodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowad miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Swiecia, ktorzy okresly zasady realizacji inwestycji.

§ 8. Ustala sig zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m’;

dopuszcza sie wydzielenie dzialek dla celow komunikacji drogi ekspresowej
1 infrastruktury technicznej o wielkosci bez ograniczen;

dla nowych drég wewnetrznych ustala si¢ minimalng szerokosé 6m, wielkos¢ dziatki bez
ograniczen;

dopuszcza sie faczenie dzialek.

§ 9. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

1)

w przypadku realizacji obiektu handlowego nie moze on posiadaé¢ powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m’.
zakaz zmniejszania lub likwidacji istniejacego zbiornika wodnego.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
zewnetrzny uklad komunikacji tworzy (przebiegajaca poza obszarem objgtym planem)
droga powiatowa, wojewodzka oraz droga krajowa (ekspresowa) wraz z drogg gminng
Serwisowa;



2)
3)
4)

5)

wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi publiczne 10 KDD, 11 KDD oraz nie

wyznaczone drogi wewngtrzne;

dostepnosé komunikacyjna poprzez istniejace oraz projektowane zjazdy za zgoda i na

warunkach zarzadey drogi;

zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej (docelowo ekspresowej), obstuga za

pomoca drogi gminnej serwisowej;

nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej nastgpujaca ilos¢ miejsc 2pc)stojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 100 m” powierzchni
uzytkowej budynkow,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych w zaleznosci od
potrzeb.

§ 11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej:

1)

3
4)

5)

7

8)

9

infrastrukture techniczng nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejnosei w terenach

komunikacji, a w przypadku braku takiej mozliwosci w innych terenach za zgoda

wladciciela terenu, z wylaczeniem terenu 9KDE, gdzie dopuszcza sig realizacje
infrastruktury technicznej zwiazanej tylko i wylacznie z potrzebami prawidlowej obslugi
ruchu drogowego 1 eksploatacji drogi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminne] sieci

wodociggowej, 0 parametrach sieci dostosowanych do wymogéw przeciwpozarowych, na

warunkach gestora sieci;

w zakresie gospodarki S$ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala sig

odprowadzanie do gminnej oczyszczalni Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej;

w zakresie gospodarki $ciekami opadowymi z drdg ustala si¢ odprowadzanie systemem

kanalizacji deszczowej do gminnej oczyszczalni Sciekéw lub do rowow melioracyjnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych =z dzialek budowlanych ustala sig

odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na terenie dziatki,

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej shupowej przy
ul.Cisowej Swiecie Wybudowanie 02, STSau-20/2507,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczna 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej z dopuszezeniem budowy stacji transformatorowej na warunkach
wydanych przez gestora;

¢) realizacja nowej sieci elektroenergetycznej niskiego, sredniego napiecia i przylaczy:
napowietrzne hub kablowe;

d) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
i w uzgodnieniu z gestorem;

e) oswietlenie zewnetrzne i wewngtrzne zaprojektowaé i wykonaé z zachowaniem
przepisow dotyczacych obrony cywilnej;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) czasowe promadzenie odpadow statych w przenosnych pojemnikach na wyznaczonym
miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadow,

b) wywoz odpaddéw na gminne skladowisko odpadow,

¢} zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ korzystanie z indywidualnych lub lokalnych

kotlowni z preferencjg wykorzystania odnawialnych Zrddet energii, w tym dopuszcza sig

zbiorniki na gaz;

w zakresie systemu telekomunikacji (takze telefonii komoérkowej i teletransmisji danych)

ustala sie korzystanie z istniejacej oraz projektowanej sieci i urzadzen, pa warunkach

gestora sieci;



10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie korzystanie z sieci gazowej Sredniego ci$nienia,

N

realizacja przylaczy na warunkach gestora sieci, w przypadku ekonomicznego
uzasadnienia budowy sieci gazowej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§12. Tereny1U,3U

. Przeznaczenie terenéw 1 U oraz 3 U: teren zabudowy uslugowej (w tym handel).

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wskazane jest, aby budynki na dzialce budowlanej zharmonizowaé forma
architektoniczng 1 kolorystyka;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji parkingdw,
obiektow malej architektury;

3) istniejace obiekty budowlane do zachowania z mozliwoécia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 innych dzialan inwestycyjnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W zwiazku z lokalizacja drogi ekspresowej dla terenu 1U wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

a) teren zlokalizowany jest w strefie negatywnego oddzialtywania halasu, istnieje mozliwo$E
wystgpienia ucigzliwoscl,

b) wprzypadku lokalizacji pomieszczenia mieszkalnego w budynku uslugowym nalezy
zapewnit ochrong budynkow, gléwnie w zakresie klimatu akustycznego,

¢) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska teren 1 U w zakresie
poziomow halasu w przypadku przewidzianym w ust. 5 pkt 5 naleZy do terenow
przeznaczonych na cele mieszkantowo-ustlugowe,

d) koszty ochrony akustycznej budynku ushigowego z pomieszczeniem mieszkalnym ponosi
inwestor obiekty, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
1. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami).

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) budynki:
a) wysokosé budynku — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ksztalt dachu i pokrycie dachu — dowolne;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
— od drogi oznaczonej symbolem 10 KDD (ul. Cisowej) - 10 m od granicy z dziatkg
drogowa,
— od drogi krajowej (ekspresowej) — 45 m od zewnetrznej krawedzi istniejace]
jezdni,
zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaZznik wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziaiki budowlanej — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — 10%;
5) dopuszcza sie pomieszczenia mieszkalne w budynkach uslugowych nie przekraczajace
30% powierzchni uzytkowej budynku;
6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, zieleni,
obiektéw matej architektury i nosnikéw reklamowych.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
e okredla sie.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy - ustala sig 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. Tereny 2 MN/U, 4 MN/U, 7 MN/U, 8§ MN/U

. Przeznaczenie terenéw 2 MN/U, 4 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej (w tym handel).

Linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniv lub roznych zasadach

zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wskazane jest, aby budynki na dzialce budowlanej zharmonizowa¢ forma
architektoniczng i kolorystyka;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji parkingdw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, no$nikéw reklamowych, obiektéw malej
architektury;

3) istniejace obiekty budowlane do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 innych dziatan inwestycyjnych;

4) istniejace pomiedzy droga a linia zabudowy budynki (czesci budynkéw) nie mogg byc
rozbudowywane, nadbudowywane;

5) przeznaczenie terenu oznacza, ze funkcje terenu, budynkéw moga wystepowac Iacznie
lub samodzielnie.

Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1)} budynki:

a) wysokos¢ budynku — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowe symetryczne, czterospadowe, wielospadowe
o spadku potaci dachowych co najmniej 25 stopni,

c¢) pokrycie dachu — zaleca sig¢ dachowkeg ceramiczna w naturalnym kolorze lub
blachodachowke w kolorze czerwieni, brazu, szarosct;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
~ od drogi oznaczonej symbolem 10 KDD (ul.Cisowej) - 10 m od granicy

z dziatka drogowa;
— od drogi oznaczonej symbolem 11 KDD - 6 m od granicy z dziatka drogowa,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, zieleni,
obiektéw malej architektury i no$nikéw reklamowych;

6) zakaz wydzielania dzialek drég wewnetrznych;

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow -

nie okresla si¢.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy - ustala sie 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Teren 5 R/'WS

Przeznaczenie terenu 5 R/WS: teren rolniczy i wéd powierzchniowych.

Linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przezoaczeniu Jub rdéznych zasadach
zagospodarowania wyzpaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nalezy zachowaé naturalne
uksztaltowanie terenu.



No

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) zagospodarowanie terenu: nalezy zachowaé istniejacy zbiornik wodny shuzacy
rolnictwu i retencji wraz z towarzyszgca zielenig, wycinka drzew zgodnie z
przepisami;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen iechnicznych, zieleni,
obiektow malej architektury, pomostow;

5) linia zabudowy — nie ustala sie;

6) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — nie ustala sig;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki - 90%;

8) czesci dzialek w terenie SR/WS moga by¢ czescia dzialek budowlanych polozonych w
terenie 4 MN/U, 6 MN/U jako obszar biologicznie czynny;

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sig.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy - ustala sig 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Teren 6 MN/U

Przeznaczenie terenu 6 MIN/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej

(w tym handel).

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:

1) wskazane jest, aby budynki na dzialce budowlanej zharmonizowaé forma
architektoniczna 1 kolorystyka;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji parkingdw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, nosnikéw reklamowych i obiektow malej
architektury;

3) przeznaczenie terenu oznacza, Ze funkcje terenu, budynkow moga wystepowa¢ lacznie
lub samodzielnie.

Parametry i wskaZniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) budynki:

a) wysokos¢ budynku — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ksztalt dachu — dwuspadowe symetryczne, czterospadowe, wiclospadowe o spadku
polaci dachowych co najmniej 25 stopni,

c) pokrycie dachu — zaleca si¢g dachdéwke ceramiczng w naturalnym kolorze lub
blachodachéwke w kolorze czerwieni, brazu, szarosci;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od dropi oznaczonej symbolem 10
KDD (ul.Cisowej) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen techniczanych, zieleni,
obiektow malej architektury i nosnikéw reklamowych;

6) dopuszcza sig wydzielanie dzialek drog wewngtrznych;
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Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow -
nie okresla sig.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sig.
Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy - ustala sie 30% wzrostu wartosci nieruchomoséci.

§ 16. Teren 9 KDE

Przeznaczenie terenu 9 KDE: teren komunikacji - droga publiczna, ekspresowa.

Linie rozgraniczajgce tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie okreéla sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie terenu — tereny komunikacji, teren planowany pod poszerzenie
drogi krajowej do odpowiednich parametréw drogi ekspresowej;

2) w terenie nalezy zrealizowa¢ obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
drogi i terendw przyleglych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

Wprowadza sie zakaz lokalizacii w pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie

zwigzanych z zarzadzaniem droga lub potrzebami ruchu, z wyjatkiem przejsc

poprzecznych za zgoda i na warunkach zarzadey drogi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ~ nie okresla sie.

Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreélenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - (%.

§ 17. Teren 10 KDD

Przeznaczenie terenu 10 KDD: teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa.

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réZznych zasadach

zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie okresla sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie terenu - tereny komunikacji, istniejaca droga publiczna ul. Cisowa
o parametrach drogi dojazdowej;

2) pas gruntu o szerokosci 10m, wraz z placem do zawracania o wymiarach 20mx20m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznoéci od potrzeb: jezdnig z chodnikami albo ciag
pieszo-jezdny, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -

nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje noénikow reklamowych, obiekiéw malej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - 0%.

§ 18. Teren 11 KDD

Przeznaczenie terenu 11 KDD: teren komunikacji - droga publiczna, dojazdowa.

Linie rozgraniczajace teremy o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.
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Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego — nie okreéla sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) zagospodarowanie terenu — tereny komunikacji, istniejaca droga o parametrach drogi
dojazdowej dostosowanej do uwarunkowan terenowych;

2) pas gruntu o szerokosei 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznodci od potrzeb: jezdnie z chodnikami albo ciag
pieszo-jezdny, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenow przyleglych.

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw uslugowo-handlowych;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje noénikéw reklamowych, obiektéw malej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni za zgoda i na warunkach zarzadey drogi.

Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreélenia oplaty, o kiérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - 0%.

§19. Teren 12 K

Przeznaczenie terenu 12 K: infrastruktura techniczna - kanalizacja.

Linie rozgraniczajace teremy o réznym przeznaczeniu lub rézmych zasadach

zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sie.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie terenu: teren zagospodarowany na potrzeby przepompowni
$ciekow z mozliwoécig przebudowy, rozbudowy;

2) linia zabudowy — nie ustala sig;

3) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — nie ustala sig;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki — nie ustala sig;

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, zieleni;

6) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, obiektéw malej architektury;

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -

nie okresla sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie.

Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy - ustala sie 0% wzrostn wartosci niernchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Swiecia.

§ 21. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, w zakresie objetym niniejsza uchwata,

tracq moc ustalenia:

1) uchwaly nr 399/98 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie oraz miejscowego planu ogélnepo zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiecie (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1998 r. Nr 60, poz. 342);



2) uchwaly Nr 364/06 Rady Miejskie] w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych miedzy
ulicami Sportows, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2006 1. Nr 86, poz. 1362 z pozn. zm.).

§ 22. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz ogloszeniu na stronie internetowej gminy i wchodzi w Zycie po uplywie
30 dni od daty jej publikacii.

Przewodniczacy Bddy Miejskiej

-10-



Uzasadnienie

W dniu 24 stycznia 2008 r. zostala podjeta uchwala nr 113/08 Rady Miejskiej w Swieciu
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek przy ul. Cisowej w Sulnowie.

Przestanka do podjecia w/w uchwaly bylo to, ze wylaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego spod zabudowy grunty pochodzenia organicznego po przeprowadzonych
badaniach glebowych okazaly si¢ gruntami mineralnymi. Taki stan rzeczy, po zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwia rozbudowe osiedla mieszkaniowego w ramach
kontynuacji funkcji przy wykorzystaniu istniejacej infrastruktury techniczne;.

Ponadto ustalenia planu umozliwia $wiadczenie ustug (w tym handlu) o szerszym spektrum
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

Majac powyzsze na uwadze przeprowadzenie procedury zwiazanej ze sporzadzeniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo zasadne.

~-11 -
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 285/10

Rady Migjskiej w Swieciu
z dnia 28 stycznia 2010r.

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK PRZY UL. CISOWEJ

W SULNOWIE
OZNACZENIA
] GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM °
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
STREFA "W" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 285/10

Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 7.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy
ul. Cisowej w Sulnowie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péZn. zm.) stwierdza sig, ze nie wplynely
7adne uwagi do projektu planu w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia

o sposobie ich rozpatrzenia.




Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr 285/10

Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla dzialek przy
ul. Cisowej w Sulnowie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), okreéla sig nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wiasne
gminy. W szczeg6lnosei do zadan wlasnych naleza sprawy m.in.:

1) Iadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosdci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 cieplng
oraz gaz,

4) zielent gminnej i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja gminnych drog publicznych (budowa lub remont) z zielenia i urzadzeniami
technicznymi na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka funkcje oraz
budowa Iub remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej),
finansowanie oSwietlenia ulic (placdw) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo,
energig elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym w terenach KDD, K moga by¢ realizowane
inwestycje z zakresu budowy drog i infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, remonty
itp. zamierzenia inwestycyjne finansowane z budzetu gminy.

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.:
Ustawa o gospodarce nieruchomosdciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa
o zamGwieniach publicznych, Ustawa o samorzgdzie gminnym, Ustawa Prawo ochrony
srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pbZn. zm.),

3) inwestycje w zakresie budowy drég publicznych realizowane bgda na podstawie Ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pozn.
zm.),



4)

inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane beda na
podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.).

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy
z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104
z pézn. zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz U. 22008 r. Nr 88, poz. 539), przy czym:

1)
2)

3)

przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodlo ich finansowania)
ustalane sa przez Rade Miejska w Swieciu corocznie w uchwale budzetowe},

srodlem finansowania inwestycji gminnych sq w catosci lub w czesci Budzet Gminy,
srodla zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu
panstwa, Zrodia z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia
publiczno-prywatne,

moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, oplaty
planistyczne.




