UCHWALA NR 289/21
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiecie w latach 2022 -
2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) oraz art. 21 ust.1 pkt 1) ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611 oraz z2021r.

poz. 111 1243), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiecie w latach

2022 - 2026, stanowiacy zatacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Wéjcik
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Zatacznik do uchwaty Nr 289/21
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 2 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2022 - 2026.

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Swiecie stanowia lokale mieszkalne, w tym lokale przeznaczone dla 0sob

uprawnionych do najmu socjalnego, stanowigce wiasno$¢ Gminy.
2. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza si¢ rowniez lokale pozostajagce w samoistnym posiadaniu gminy
Swiecie.
Dotyczy to lokali znajdujacych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym, zarzgdzanych w dniu
wejécia w zycie Uchwaly przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Swieciu. Z dniem przekazania

wlascicielowi takiej nieruchomosci znajdujacej si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestaja by¢ zaliczane

do mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Zasoby lokali komunalnych wg lat budowy przedstawia ponizsza tabela:

L | Lokale w budynkach Ilos¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa (m.kw.)
p. | wybudowanych w okresie

1. | Do roku 1918 635 30209

2. | 1919 - 1945 67 3132

3. | 1946 — 1960 16 860

4. | 1961 — 1990 347 15233

5. 1 1991- 2021 362 13595

6. | Ogolem 1427 63029

Z tabeli wynika iz 50 % lokali jest w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem. Kolejne grupy wiekowe
lokali w budynkach przedstawiajg si¢ nastepujaco: lokale w budynkach wybudowanych w latach 1946 - 1990 —
25 % oraz lokale w budynkach wybudowanych od 1991 roku — 25 %. We wszystkich budynkach znajduje si¢
tacznie 1371 komunalnych lokali mieszkalnych o powierzchni 57276 m?. Ponadto Gmina dysponuje

56 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni wynoszacej 5753 m?.

Wszystkie mieszkania wchodzace w sktad komunalnego zasobu Gminy posiadaja dostgp do wody

z wodociagu sieciowego, a dostgp do kanalizacji sieciowej posiada 99% lokali.

Stosunkowo niski jest natomiast wskaznik wyposazenia mieszkan w sie¢ gazowa, ktory wynosi tylko 30 %.
Dostep do sieci cieplowniczej centralnego ogrzewania posiada 35 % mieszkan a do 20 % mieszkan dostarczana

jest ciepta woda z wymiennika grupowego.
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§ 2. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych

latach:
Lp. 2022 2023 2024 2025 2026

L. Powierzchnia lokali

mieszkalnych [m. kw.] 50777 50520 50000 50050 49750
2. Powierzchnia lokali

uzytkowych [m. kw.] 5753 5753 5753 5753 5753
3. Powierzchnia lokali

socjalnych [m. kw.] 6499 6400 6300 6200 6100
4. Powierzchnia uzytkowa

zasobow [m. kw.] 63029 62673 62053 62003 61603

Zwickszenie zasobu mieszkaniowego Gminy nastgpowac bedzie poprzez budowe nowych budynkow, w tym

z lokalami dla 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego.

Potowa lokali znajduje si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 r. icharakteryzuje si¢ znacznym

zuzyciem technicznym, funkcjonalnym i ekonomicznym.

Zasob lokali w starym budownictwie jest potrzebny ze wzgledu na koniecznos¢ dostarczenia lokali osobom

o niskich dochodach oraz dla realizacji wyrokéw eksmisyjnych, aby nie ptaci¢ odszkodowan za nie dostarczenie

lokali przez Gming.

Zas6b mieszkaniowy jest remontowany na biezaco, nie zakwalifikowano zadnych budynkoéw do rozbiorki.

Z uwagi na wiek budynkow nalezy przyjac, ze mimo przeprowadzanych na biezgco remontéw i modernizacji

stan techniczny tych budynkow bedzie ulegat systematycznemu pogorszeniu.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow.

§ 3. Ocena stanu technicznego dokonywana bedzie w oparciu o okresowe przeglady sprawdzania stanu

technicznej sprawnosci (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 1333 z p6zn.

zm.).

§ 4. 1. W oparciu o biezacg analizg potrzeb oraz posiadane aktualnie i zakladane w latach nastepnych wptywy

srodkéw finansowych planuje si¢ zrealizowanie zakresu rzeczowego remontdOw 1modernizacji w sposob

gwarantujacy utrzymanie w stanie nie pogorszonym zasobow mieszkaniowych.

2. Planowang wielko$¢ srodkow finansowych

i modernizacj¢ okresla ponizsza tabela.

przeznaczonych w poszczegolnych latach na remonty

Lp. | Potrzeby remontowe 2022 2023 2024 2025 2026
[tys. z1]
1. | Dachy 390 410 430 450 450
2. | Elewacje i docieplenia $cian 310 320 340 355 375
3. | Lokale mieszkalne 570 600 630 630 661
4. | Inst. elektryczne 75 75 79 85 90
5. | Inst. wod — kan.,c.0. 1 gaz 85 85 85 90 90
6. | Klatki schodowe 80 80 82 84 86
7. | Kominy 55 57 57 57 60
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8. | Stolarka otworowa 145 145 150 150 155
9. | Ogolnobudowlane pozostate 105 105 110 115 120
10. | Potrzeby remontowe

ogolem [tys. zl] 1815 1877 1963 2016 2087

3. Rzeczowy plan remontdéw i modernizacji tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy

z uwzglednieniem analizy potrzeb.
Plan remontdw i modernizacji realizowany ze $rodkéw Gminy zatwierdza Rada Miejska w Swieciu.

Zatwierdzone rzeczowe plany stanowia element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy w latach 2022 - 2026.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 5. Przewiduje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne bgdace w zasobie komunalnym. Polityka Gminy w zakresie
sprzedazy prowadzona bedzie przez zastosowanie zroznicowanych bonifikat zaleznych od sposobu zaplaty za
lokal. Wysoko$¢ udzielanych bonifikat precyzuje uchwala Rady Miejskiej w Swieciu nr 191/20 z dnia
29 pazdziernika 2020 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami gminy Swiecie w zakresie ich

nabywania i zbywania.

§ 6. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Lp. 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Przewidywana sprzedaz
lokali mieszkalnych [szt.]

12 12 8 10 12

2. | Przewidywana powierzchnia
sprzedanych lokali
mieszkalnych [m.kw] 540 540 360 450 540

3. | Cenarynkowa Im?
powierzchni lokalu [tys.zt]

3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
4. | Srednia bonifikata udzielana
najemcom 50 % 50 % 50 % 50 % 50 %
5. | Przewidywane wptywy
z prywatyzacji [tys.zt] 810 810 540 675 810
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§ 7. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie w tym nalezytego utrzymania stanu technicznego oraz w celu

poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow.

2. Nalezy dazy¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu do utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie. Wplywy z czynszow powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego

utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na przeprowadzenie remontow.

3. Burmistrz Swiecia zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.
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4. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie:
a) za lokale dla 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe,
b) za lokale mieszkalne.

5.Suma czynnikow obnizajacych  stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci tej stawki.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zastosowaé odpowiednio znizki lub zwyzki stawki

bazowej czynszu, jezeli dokonat zmian lub ulepszen majacych wptyw na ich warto$¢ uzytkowa.

7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt 1 po uzyskaniu zgody

wynajmujacego dokonat ulepszen w lokalu.

8. Wprowadza si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie

gminy Swiecie:
1) lokal znajduje si¢ w budynku, w ktérym zostata przeprowadzona termomodernizacja + 5%,
2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania -5%;
3) lokal bez gazu sieciowego - 5%;
4) lokal tylko z wc lub tazienka - 5%;
5) lokal bez instalacji wod.-kan. - 5%,
6) lokal w budynku potozonym na wsi - 5%;
7) lokal potozony w suterenie - 10%;
8) lokal potozony w budynku o zlym stanie technicznym -10%.

§ 8. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ zastosowania obnizki czynszu naliczonego wedtug stawek okreslonych przez

Burmistrza Swiecia na pisemny wniosek najemcy, ktory posiada tytut prawny do lokalu w wysokosci:

a) 10 % gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 120% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym, obowigzujacej

na dzien ztozenia wniosku.

b) 20 % gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 110% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym, obowigzujacej

na dzien ztozenia wniosku.

2. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej " Monitor Polski" na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 291) obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 9. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza:

a) budynki ilokale komunalne zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. zo. o. w Swieciu

stanowigce wlasno$¢ Gminy,

b) wyodrebnione lokale komunalne stanowiace wlasno$¢ gminy Swiecie znajdujace siec w budynkach

nie zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Swieciu.

§ 10. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy gospodaruje Burmistrz

Swiecia, opierajac si¢ na nastepujacych zasadach:
1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych;
2) zapewnienia statego i nieprzerwanego §wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia zarzadcy i realizacja zleconych mu zadan;

4) podnoszenia jako$ci wykonywanych ustug w zakresie zarzadzania zasobem oraz utrzymania korzystnych

parametréw ekonomicznych tego zarzadzania;
5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 11. 1. Zarzadca pobiera czynsz i inne oplaty zwigzane z wynajmem lokali oraz dokonuje w imieniu Gminy
wplat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspoélng iinnych optat zwigzanych

z wyodrebnionym lokalem komunalnym stanowigcym wilasno$¢ Gminy.

2. Sposoéb zarzadu w budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych ustala si¢ zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1048 ).

§ 12. Nie przewiduje sie zmian w przyjetym modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy Swiecie
w latach 2022-2026. Ewentualne zmiany moga nastapi¢ w kolejnych latach obowigzywania Planu w przypadku
zasadnosci zmodyfikowania i dostosowania modelu zarzgdzania do biezgcych potrzeb.
Rozdzial 6.

Zrddla finansowania oraz wysokos$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
Swiecie.

§ 13. Podstawowym zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego sa wpltywy z tytulu czynszéw za lokale
mieszkalne, uzytkowe iustugi. Dodatkowym zrédlem sa srodki finansowe Gminy przeznaczone na realizacje

planéw remontowych i modernizacyjnych budynkdw.

§ 14. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja si¢ koszty biezacej eksploatacji,
remontdéw, modernizacji i inwestycji. Do kosztow biezacej eksploatacji zalicza si¢ koszty prowadzonego zarzadu

przez podmiot okreslony w § 10.
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§ 15. 1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach na utrzymanie zasobu mieszkaniowego jest uzalezniona od

przychodow, ktorymi sa wplywy zczynszu za lokale mieszkalne, uzytkowe, ustugi oraz $rodki Gminy

przeznaczone na remonty. Podzial planowanych kosztéw na koszty biezacej eksploatacji, remontéw, modernizacji

i inwestycji w okresie 5 lat przedstawia ponizsza tabela.

Lp. 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Koszty biezacej
cksploatacji [tys.z1] 3128 3346 3570 3713 3824
2. | Koszty remontow [tys.zt]
1285 1330 1375 1425 1475
3. | Koszty modernizacji 365 380 395 405 420
[tys.zi]
4. | Koszty inwestycji 185 190 195 210 215
[tys.zl]
5. | Koszty ptaconego
funduszu remontowego 640 650 660 670 680
za lokale komunalne
[tys.zi]
6. | Razem koszty
gospodarowania zasobem
mieszkaniowym [tys.zl]
5603 5896 6195 6423 6614

2. Prognoza wplywow czynszowych oraz wptywow z prywatyzacji zasobu mieszkaniowego (w tys.zl.) w latach
2022 — 2026 przedstawia tabela.

Lp.
2022 2023 2024 2025 2026
1. | Potencjalne wplywy
roczne z czynszow za
lokale mieszkalne 3815 3964 4115 4280 4428
1 uzytkowe [tys.zt]
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2. | Planowane wptywy

roczne za ustugi [tys.zt]
720 725 730 735 740

3. | Srodki Gminy
przeznaczone na remonty

[tys.zH] 1235 1300 1365 1440 1510

4. | Razem

[tys.zt]
5770 5989 6210 6455 6678

§ 16. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwtascicieli
wnoszone sg w wysokosci okreslonej uchwata wspdlnoty mieszkaniowe;.
Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§17. W zwigzku zobowigzkiem realizacji wyrokéw sadowych nakazujacych oproznienie lokalu
z jednoczesnym orzeczonym uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego oraz przydziatem lokali zgodnie

z listami tworzonymi przez Referat Mieszkaniowy nalezy podja¢ nastepujace dziatania:
1) budowa budynkéw komunalnych realizowana ze srodkéw Gminy,

2) dokonywanie remontdw i modernizacji starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobow

mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym i nie zmniejszonej ilosci lokali przeznaczonych na wynajem.

Nie przewiduje si¢ rozbiorek budynkéw ze wzgledu na stan techniczny, w zwigzku z czym nie ma
potrzeby wykwaterowywania lokatoréw do innych lokali. Remontéw kapitalnych budynkéw wynikajacych
ze zlego stanu technicznego nie planuje si¢ i tym samym nie przygotowano niezb¢dnego zakresu zamian

lokali
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UZASADNIENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi realizacj¢
wymogu okreslonego w art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

Intencja tej regulacji, a w konsekwencji przyjecia procedowanej Uchwaly, jest racjonalne i
perspektywiczne zapewnienie ram oraz warunkow efektywnego  gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym Gminy Swiecie.

Program dotyczy bezposrednio jednej znajwazniejszych, i najbardziej wrazliwych sfer
dziatalno$ci samorzadowej, ktorg bez watpienia jest uzasadniona konieczno$¢ zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zwlaszcza osob bedacych w trudnej sytuacji
materialne;j.

W odniesieniu do tego kregu beneficjentow Program stanowi kolejny istotny element
wsparcia ze strony wspdlnoty samorzadowe;.

Uchwalany Program zawiera wszystkie wymagane ustawowo elementy, precyzujac
zwlaszcza planowane zrodia finansowania utrzymania zasobu, remontdéw, modernizacji i polityki
czynszowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektu socjalnego, skierowanego na wsparcie osob

wymagajacych szczegolnej troski ze strony samorzadu.
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