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OPIS METODOLOGICZNY PRZEPROWADZONEJ DIAGNOZY

Niniejsza diagnoza powstawata na potrzeby opracowania Strategii Mieszkaniowej Gminy Swiecie.

Gtownym Zrodtem informacji, z ktorego korzystano przy realizacji ponizszego raportu byty dane Strona | 4
statystyczne pozyskane z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (BDL GUS). Dane

te pozwalajg na poréwnanie gminy Swiecie z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego. Do
poréwnania zostaty wybrane jednostki wyzszego rzedu (kraj, wojewddztwo kujawsko-pomorskie,

podregion $wiecki oraz powiat $wiecki), a takze inne gminy (Brodnica, Nakto nad Notecig oraz gmina

Znin). Inne gminy zostaty dobrane na podstawie podobnych wielkosci liczby ludnosci, a takze petnienia

takiej samej funkcji w systemie osadniczym kraju (stolice powiatow).

Warto jeszcze podkresli¢, ze dane uzyskane z Gtownego Urzedu Statystycznego pochodzg z roku 2016
(stan na 31.Xll), jako najnowsze dane, ktore byty dostepne na dziert opracowywania diagnozy
(marzec/kwiecient 2018 rok).

Dodatkowo Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej oraz Towarzystwo Budownictwa Socjalnego w Swieciu
przekazaty dane szczegdtowe dla budynkow, ktérymi zarzgdzaja, dzieki czemu czes¢ dotyczaca sytuacii
mieszkaniowej w gminie Swiecie jest opracowana w sposéb szczegdtowy.

W celu ukazania jak najszerszego spectrum sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy Swiecie poza
danymi statystycznymi wykorzystano takze badania socjologiczne, w tym przeprowadzono:

— 5 wywiadow pogtebionych z przedstawicielami instytucji zwigzanych z rynkiem mieszkaniowym;

— Wizje lokalng / spacer badawczy po terenie gminy;

— 2 warsztaty strategiczne z przedstawicielami Urzedu Miejskiego oraz instytucji zwigzanych
z mieszkalnictwem;

— Badania ankietowe (CAWI) z mieszkancami gminy.

Whioski z tychze badan wzbogacity opracowanie i nadaty mu kontekst lokalny. Dopiero catos¢ tych
dziatan pozwolita na zobrazowanie sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy, co zostato ukazane
W ponizszym raporcie.
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SFERA PRZESTRZENNA GMINY

Gmina miejsko-wiejska Swiecie potozona jest w pétnocnej Polsce. Stanowi cze$¢ powiatu $wieckiego,
wchodzgcego w sktad wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. W bliskim sgsiedztwie (okoto 30 km)
znajduje sie miasto Grudzigdz, a w odlegtosci ok. 50 km miasta wojewddzkie: Bydgoszcz i Torur. Strona | 5

Rycina 1. Potozenie gminy Swiecie.
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POWIERZCHNIA | UZYTKOWANIE TERENOW

Gmina Swiecie zajmuje obszar 17 493 ha, na ktéry sktada sie obszar miejski (1 187 ha) oraz obszary
wiejskie (16 306 ha). W sktad gminy wchodzi miasto Swiecie oraz nastepujace sotectwa: Sulnowo,
Czaple, Kosowo, Gtogdowko Krélewskie, Koztowo, Chrystkowo, Sartowice, Dworzysko, Topolinek,
Gruczno, Wiag Sulndéwko, Polski Konopat.
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Na powierzchnie gminy sktadajg sie uzytki rolne zajmujace prawie 10 604 ha (co stanowi 60,6%
powierzchni), grunty lesne oraz zakrzaczenia i zadrzewienia 4 171 ha (23,8%), a grunty zabudowane i
zurbanizowane 1 487 ha (8,5%)".

Tabela 1. Powierzchnia wedtug kierunkdw wykorzystania gruntéw.

Obszar wiejski
gminy Swiecie

Miasto Swiecie EMMENe -l Strona | 6

Uzytkowanie gruntéw

% % %
uzytki rolne razem 27,5 63,0 60,6
grunty orne 17,3 48,0 45,9
sady 2,3 1,5 1,6
taki trwate 3,2 6,4 6,3
pastwiska trwate 3,8 5,0 4,9
uzytki lesne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione 4,8 23,8
grunty pod wodami 2,8 4,1 4,1
drogi 11,2 2,9 3,4
koleje 1,3 0,5 0,6
tereny mieszkalne 15,1 0,7 1,6
tereny przemystowe 18,3 0,2 1,4
inne tereny zabudowane 10,3 0,04 0,7
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 41 0,1 0,3
nieuzytki 1,1 2,4 2,3

Zrédto: Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego Uchwata
nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.

INFRASTRUKTURA KOMUNALNA GMINY

Dostepnos¢ do sieci komunalnej oraz dostepnos¢ komunikacyjne sg scisle zwigzane z gospodarka
mieszkaniowga. Dobrze rozwinieta infrastruktura przyczyni sie do wzrostu jakosci zycia mieszkancow
gminy, a dodatkowo moze sprzyjac osiedlaniu sie nowych mieszkancow. W niniejszym rozdziale analizie
poddano wskazniki dotyczace dostepnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, a takze dostepnosc
komunikacyjng gminy.

SIEC WODOCIAGOWA

W 2016 roku na terenie gminy Swiecie taczna dtugo$¢ sieci wodociggowe] wynosita 284,8 km.
Rownoczesnie gestos¢ czynnej sieci wodociggowej ksztattowata sie powyzej sredniej dla jednostek
wyzszego szczebla, a zatem dla powiatu Swieckiego (104), podregionu swieckiego (91), wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (130) oraz catego kraju (96). Gmina Swiecie wypada réwniez bardzo korzystnie
w poréwnaniu do wybranych gmin miejsko-wiejskich — Nakto nad Notecig (103) oraz Znin (118). Jedynie

! Na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
przyjetego Uchwatg nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.
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w gminie miejskiej Brodnica - o poréwnywalnej liczbie ludnosci, jednak znacznie rdznigcej sie uktadem
urbanistycznym i gestoscig zaludnienia - wskaznik ten byt blisko trzykrotnie wyzszy.

Wykres 1. Gestoé¢ czynnej sieci wodociggowej w gminie Swiecie na tle poréwnywanych jednostek
terytorialnych w 2012 i 2016 roku [km/100km?].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Warto takze podkresli¢, ze sie¢ wodociaggowa na terenie gminy Swiecie caty czas dynamicznie sie rozwija,
a od 2012 dtugosc sieci wzrosta o ok. 8%. Byt to najwiekszy przyrost dtugosci sieci wodociggowej we
wszystkich badanych jednostkach terytorialnych.

Pomimo przyrostu dtugosci sieci wodociggowej odsetek mieszkaficow z niej korzystajgcy utrzymuje sie
na statym poziomie 96%. Oznacza to, ze gmina dba o to, aby na nowo powstajgcych osiedlach
i inwestycjach mieszkaniowych mieszkaricy mieli zapewniony dostep do tego typu infrastruktury. Dla
tego wskaznika nie zauwaza sie wiekszego zrdznicowania miedzy poszczegdlnymi jednostkami
terytorialnymi, jednakze warto zaznaczy¢, ze dla pozostatej czesci podregionu Swiecickiego jego wartosc
moze by¢ wyraznie nizsza — ogdtem odsetek wynosit tutaj 91%. Nieznacznie lepiej od gminy Swiecie
wypada gmina Nakto nad Notecig, w ktérej udato sie zapewnié dostep do wodociggu niemal wszystkim
mieszkaricom (99%). Z kolei miejska specyfika gminy Brodnica pozwolita na doprowadzenie w ostatnich
latach sieci do kazdego gospodarstwa domowego (100%).
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Wykres 2. Odsetek ludnosci korzystajacej z czynnej sieci wodociggowej w gminie Swiecie na tle
poréwnywanych jednostek terytorialnych w 2012 i 2016 roku [%].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018
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SIEC KANALIZACYJNA

Catkowita dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Swiecie w 2016 roku wynosita 175,3 km,

natomiast wskaznik gestosci sieci kanalizacyjnej wynidst 100 km/km?.

Wykres 3. Gesto$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Swiecie na tle poréwnywanych jednostek
terytorialnych w 2012 i 2016 roku [km/100km2].
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Podobnie jak w przypadku wodociggdéw gmina Swiecie (100 km/km?) wypada bardzo korzystnie pod

wzgledem gestosci sieci kanalizacyjnej na tle porownywanych jednostek wyzszego szczebla, a takze gmin

miejsko-wiejskich. Ogromng przewage ma gmina miejska Brodnica (543 km/km?), ktdra jest gming

miejskg i ze wzgledu na swojg specyfike posiada znacznie wiekszg gestosc sieci kanalizacyjnej. Warto

jednak zauwazy¢, ze system odprowadzania Sciekdéw bytowo-gospodarczych na terenie gminy Swiecie

jest niedostatecznie rozwiniety w poréwnaniu do infrastruktury zaopatrywania w wode. Jest to jednak

specyfika obszaréw wiejskich, na ktérych ze wzgledu na niskg gesto$¢ zaludnienia i rozproszong
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zabudowe koszty budowy kanalizacji sg wysokie. Ze wzgledu na wysokie koszty czes¢ mieszkancéw
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej inwestuje w przydomowe oczyszczalnie sciekdw lub posiadajg
podziemne zbiorniki bezodptywowe, z ktérych nieczystosci sg wywozone przez tabor
asenizacyjny bezposrednio do punktéw zlewnych.

W 2016 roku na terenie gminy Swiecie z sieci kanalizacyjnej korzystato w sumie 31 069 mieszkafAcdw,
ktorzy stanowili 91% catej populacji. Tym samym poziom dostepnosci mieszkancow gminy
do systemu odprowadzania sciekdw byt wyraznie wyzszy niz srednio w Polsce (70%) i wojewddztwie
kujawsko — pomorskim (70%). Gmina Swiecie wypada korzystnie réwniez w poréwnaniu z innymi
gminami (75% dla gminy Nakto nad Notecig i 65% dla gminy Znin). Wiekszy odsetek ludzi korzystajgcej z
sieci  kanalizacyjnej pojawit sie w gminie Brodnica, tam wskaznik ten wynosit 98%.
Na przestrzeni lat 2012 — 2016 mozna zaobserwowaé wzrost omawianego wskaznika. W 2012 roku,
w gminie Swiecie, wynosit on 84%, natomiast w 2016 - 91%. To samo zjawisko mozna zauwazy¢
w kraju (64% na 70%), wojewddztwie kujawsko — pomorskim (66% na 70%), jak réwniez
w podregionie Swieckim (57% na 65%) i powiecie Swieckim (59% na 66%) [BDL GUS 2018].

Wykres 4. Odsetek ludnosci korzystajacej z czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Swiecie na tle
poréwnywanych jednostek terytorialnych w 2012 i 2016 roku [%].
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INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Swiecie stanowi istotny wezet komunikacyjny w skali wojewddztwa kujawsko — pomorskiego i Polski.
Krzyzujg sie tutaj szlaki o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym. Najwazniejszym szlakiem
komunikacyjnym przebiegajgcym przez gmine ma by¢ droga ekspresowa S5, ktéra w swoich
zamierzeniach bedzie tgczy¢ ze sobg wazne osrodki miejskie, takie jak: Grudzigdz, Bydgoszcz, Gniezno,
Poznan i Wroctaw. Jej istniejacy odcinek, tak zwana obwodnica Swiecia, ciagnie sie na dtugos¢ 13,2 km
jako droga jednojezdniowa, na wysokosci weztéw przechodzgca w dwujezdniowg. Obecnie obwodnica
Swiecia stanowi fragment drogi krajowej nr 5, biegnacej od wezta Nowe Marzy przez Swiecie, Bydgoszcz,
Poznan, Wroctaw, Bolkdw, Kamienng Gére do granicy z Czechami. Kolejnym waznym szlakiem

Strona | 9
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komunikacyjnym jest droga krajowa nr 91 biegngca z Gdanska, przez Tczew, Torun, Piotrkow Trybunalski
do Czestochowy. Droga ta z obwodnica Swiecia — fragmentem S5 krzyzuje sie przy granicy pétnocno-
wschodniej miasta.

Innymi waznymi szlakami komunikacyjnymi o znaczeniu regionalnym sa drogi wojewddzkie: 239 Swiecie
— Btadzim, 240 Swicie — Chojnice, 245 Gruczno — Gtogdwko Krélewskie. Drogi powiatowe w gminie
charakteryzujg sie stosunkowo niewielkg gestoscig, a ich taczna dtugosé wynosi 78 km. Drogi gminne
stanowig dopetnienie sieci komunikacyjnej. Drogi tego rodzaju majg dtugos¢ 67,5 km, z czego 24,3 km
posiada nawierzchnie utwardzona.

Przez gmine biegng dwie linie kolejowe, z czego jedna z nich jest linig czynng. Magistrala 131 taczy Trzew
w wojewddztwie Pomorskim z Goérnoslagskim Okregiem Przemystowym. Jest to linia o znaczeniu
krajowym i duzym natezeniu ruchu pasazerskiego oraz transportowego. Linia kolejowa 240 Swiecie —
Ztotéw w wojewddztwie wielkopolskim obecnie nie obstuguje ruchu pasazerskiego, odbywa sie na niej
jedynie wymiana towarowa. Rzeka Wista jest czescig miedzynarodowej drogi wodnej, jednak obecnie jej
znaczenie komunikacyjne i transportowe znacznie zmalato.

Obecnie na popularnosci zyskujg alternatywne do samochodu srodki transportu, dlatego tez jednostki
samorzgdow terytorialnych inwestujg w infrastrukture dla rowerdw.

W gminie Swiecie, w drodze rozbudowy dtugos¢ sieci tras rowerowych w latach 2012-2016 wzrosta 3-
krotnie i wynosi obecnie 16,2 km/100 km?2. Wynik ten zasadniczo przewyzsza wskazniki w podobnych
gminach (Nakfo, Znin). Gmina wypada znakomicie rdwniez w skali powiatu oraz wojewddztwa i kraju.
Brodnica jako gmina miejska, charakteryzuje sie wyraznie wiekszym zageszczeniem tras rowerowych,
jednak sprzyja temu zwarta zabudowa i ztozona siec¢ drog.

Wykres 5. Gesto$é sieci drég rowerowych [km/100 km?]
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018
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MOZLIWOSCI | KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA NA TERENIE GMINY SWIECIE

Mozliwosci i kierunki rozwoju mieszkalnictwa w gminie Swicie sg uzaleznione od warunkéw naturalnych,
w szczegodlnosci stosunkdw wodnych, czynnikéw antropogenicznych, takich jak przebieg drég i weztow
drogowych oraz lokalizacji duzych zaktadéw przemystowych, a takze od obowigzujgcych zapisow
w dokumentach planistycznych. W tej czesci zostaty przedstawione najwazniejsze bariery rozwoju
osadnictwa z wytgczeniem obszardw, na ktdrych obiekty mieszkaniowe nie mogg by¢ lokalizowane oraz
rekomendacje dotyczace terendw najbardziej korzystnych pod wzgledem inwestycji tego typu. Analiza
ta zostata przeprowadzona w oparciu o dokumenty planistyczne gminy: Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego, a takze o dostepne na geoportalu ogdlnokrajowym i geoportalu wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego mapy tematyczne.

Naturalng zaporg rozwoju gospodarki mieszkaniowej w gminie jest rzeka Wista, ktéra stanowi jej
potudniowa granice. Przez obszar gminy przeptywa réwniez rzeka Wda, majgca swoje ujscie do Wisty w
Swieciu. Obecnoé¢ duzych ciekéw wodnych ogranicza rozwdéj budownictwa mieszkaniowego poprzez
istnienie barier terenowych w postaci obwatowan i innych zabezpieczern oraz wystgpieniem
potencjalnych zagrozen powodziowych. Jednym z terendw zagrozonych wystepowaniem zjawisk
powodziowych wyznaczonych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku jest Dolina
Grabowo - Swiecie pofozona przy lewym brzegu rzeki Wisty. Jej szeroko$¢ siega od 1,0 km do 2,7 km.
Obszar o najwiekszym zagrozeniu powodziowym znajduje sie w srodkowe]j czesci gminy pomiedzy
watami Sartowice-Nowe, Grabowo-Swiecie. Tereny doliny wykorzystuje sie gtéwnie pod dziatalno$é
rolniczg i sadownicza, jedynie obszary potozona najblizej centrum Swiecia przeznaczone sg pod ogrédki
dziatkowe. W czesci pdtnocnej gminy teren doliny ograniczony jest naturalng skarpg wysoczyzny.
Kolejny obszar zagrozony powodzig potozony jest w ujéciowym odcinku rzeki Wdy w Swieciu na potudnie
od ul. Modrakowe]. Wyzej wskazane obszary charakteryzujg sie wystgpieniem zjawiska powodziowego
o prawdopodobienstwie powyzej 1%. Jako obszar potencjalnie zagrozony wystepowaniem zjawisk
powodziowych jest teren powyzej miasta znajdujgcy sie w poblizu stopnia wodnego Koztowo. Waska
strefe zagrozenia powodziowego wyznacza przebieg rzeki Matawy. Obejmuje ona gtdwnie tereny
niezagospodarowane.
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Rycina 2. Zasieg zalewu wéd powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% u Ujscia Wdy do
Wisty.
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Zrédto: Studium Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swiecie
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Rycina 3. Zasieg zalewu wdéd powodziowych o prawdopodobienistwie przewyzszenia 1% na rzece Wdze.

Zrédto: Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swiecie

Inng barierg rozwoju budownictwa mieszkaniowego sg tereny przemystowe, zlokalizowane gtownie
w zachodniej czesci miasta. Mieszczg sie tam gtéwnie zaktady Mondi. Jest to duzy kompleks obiektéw
przemystowych wraz z catym zagospodarowaniem przyzaktadowym: zaktadem produkujgcym biomase
oraz oczyszczalnia. W sasiedztwie zlokalizowane sg inne zaktady przemystowe i magazynowe.
W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obejmujgcym obszar zaktadow ,Mondi”
i terendw przylegtych, ustalone jest nastepujgce przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej,
w tym w zakresie zamieszkania zbiorowego (hotel) oraz sportu i rekreacji, tereny zieleni urzgdzonej oraz
tereny drog wewnetrznych. Zaktady przemystowe otoczone sg ze wschodniej i pétnocnej strony pasem
zieleni izolacyjnej. Zielen ta stuzy oddzieleniu czesci mieszkalnej od obszaru lokalizacji przemystu, a wiec
jej wielkos¢ i szerokos¢ jest wazna ze wzgleddw ekologicznych, funkcjonalnych i estetycznych.

Na terenie Swiecia znajduje sie Strefa Rozwoju Gospodarczego Vistula Park | dofinansowana ze érodkéw
Phare 2003. Potozona jest miedzy drogg ekspresowa S5 a drogg powiatowa nr 1286¢ (ul. Bydgoska)
i zajmuje powierzchnie 35 ha. Rozwdj tej czesci miasta skierowany jest wiec na przedsiebiorczosc¢ i
wzrost gospodarczy. Wolne dziatki przeznaczone sg pod nowe inwestycje i lokalizacje podmiotéw
gospodarczych.

Strona | 13



DIAGNOZA DO STRATEGII MIESZKANIOWEJ GMINY SWIECIE

Mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy determinowana jest réwniez poprzez przebieg napowietrznych
linii wysokiego napiecia. Z zabudowy ze wzgledu na przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV i 15 kV
wytgczone sg czeéciowo miedzy innymi dziatki 443, 441/9, 444/5 w obrebie Swiecie. S3 to dziatki
potozone w bliskiej odlegtosci od skrzyzowania ulicy Sportowej z ulicg ks. Alojzego Gérnowicza.

Inng barierg dla budownictwa mieszkaniowego jest przebieg waznych ciggdw komunikacyjnych przez
gmine — drogi ekspresowej S5 i drogi krajowej nr 91. Obszar wzdtuz drogi krajowej nr 91 w Swieciu jest
silnie zagospodarowany, gtéwnie poprzez zabudowe ustugowa oraz tereny zadrzewione, stanowigce pas
izolacji pomiedzy strefg koncentracji zaktadéw przemystowych. Obwodnica Swiecia stanowi fragment
drogi ekspresowej nr S5. Lokalizacja budownictwa mieszkaniowego w jej poblizu jest niekorzystna ze
wzgledu na warunki: konieczno$é¢ oddalenia zabudowy od linii drogi, hatas i emisje zanieczyszczen.
Planowana jest rozbudowa drogi ekspresowej S5 na odcinku od wezta ,Nowe Marzy” do wezta
,Dworzysko”, co znacznie ogranicza podjecie nowych inwestycji na terenach potozonych wzdtuz tego
ciggu komunikacyjnego.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego okreSla przeznaczenie oraz warunki
zagospodarowania terenu i zabudowy. W obszarze z potudnia ograniczonym ulicg Sportowg, a ze
wschodu ulicg Kolejowg, a z pdtnocy i zachodu granicami miasta znajdujg sie wolne dziatki o funkgji
mieszkaniowej. Ich przeznaczenie dotyczy gtdwnie zabudowy jednorodzinnej, a zapisy planu dodatkowo
determinuja jej wielkos¢ - najwyzej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze. Na
wschdéd od ulicy Witolda Matcuzyniskiego dziatki o przeznaczeniu mieszkaniowym sg intensywnie
zagospodarowane budownictwem jednorodzinnym. Wolne przestrzenie w Migjscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego w tej czesci miasta przeznaczone sg na tereny zielone. Budownictwo
wielorodzinne zlokalizowane jest gtdwnie na osiedlu Marianki, osiedlu Kosciuszki i w obrebie Starego
Miasta. Osiedla te charakteryzujg sie stosunkowo gestg zabudowa mieszkaniowa. Wolne przestrzenie
zajete s3 pod tereny rekreacyjne i zielone, co nie jest rekomendacjg dla zmiany ich przeznaczenia
i lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe;j.

Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swicie wskazuje na teren
potozony poza miastem Swiecie — obszar potozony pomiedzy wsiami Sulnowem a Skarszewami
i Dzikami, obszar pomiedzy drogg nr 5 a doling Wisty - w kierunku Wiggu. Jednakze obecnie te tereny
nie sg zamieszkane ani zagospodarowane, co wymagatoby utworzenia infrastruktury technicznej
w postaci drég publicznych i dojazdowych, a takze uzbrojenia w sie¢ gazows i elektroenergetyczna.

Rekomendowanym kierunkiem rozwoju osadnictwa jest potnoc, w szczegdlnosci w strone wsi Sulnowo.
Atutem tego obszaru jest czeSciowe wyposazenie w infrastrukture drogowa, co znacznie utatwia
mozliwos$¢ lokalizacji tam nowych inwestycji mieszkaniowych. Obszar ten jest coraz czesciej wybierany
jako lokalizacja obiektéw mieszkalnych, co rekomenduje kierowanie osadnictwa tam, gdzie ono zaczyna
sie samoistnie generowac. Gleby tego obszaru nalezg géwnie do klasy IV, charakteryzujacej sie niezbyt
duzg przydatnoscig rolniczg, co w razie prowadzenia przysztych inwestycji nie bedzie powodowato utraty
terenéw o duzym znaczeniu dla sektora rolnictwa.
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OBECNY STAN OSIEDLI MIESZKANIOWYCH

W trakcie opracowywania dokumentu Strategii Mieszkaniowej dla Gminy Swiecie przeprowadzono
réwniez badania terenowe, w postaci spaceru badawczego, tak, aby poznaé obecng sytuacje rozwoju

. ) . ) . L L Strona | 15
mieszkalnictwa na terenie gminy, w szczegdlnosci na terenie Miasta Swiecie.

Ponizej przedstawione zostaty zdjecia, ktore zostaty wykonane w trakcie spaceru badawczego.

Zdjecie 1. Osiedle Kosciuszki w Swieciu.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Zdjecie 2. Ul. Bednarza — osiedle domdéw jednorodzinnych.
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Zdjecie 3. Ul. Bednarza — osiedle domdw jednorodzinnych.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Zdjecie 4. Ul. J6zefa Hallera — bloki mieszkaniowe w budynkach bytej jednostki wojskowej.
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Zdjecie 5. Ul. Jozefa Hallera — nowe bloki mieszkaniowe.
‘ ‘ . : "'/'--7—,/.7 L

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Zdjecie 6. Sulnowo — osiedle domkdw jednorodzinnych.
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Zrédto: opracowanie wiasne.
Zdjecie 7. Ul. Jana Ill Sobieskiego — nowe bloki mieszkaniowe.
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Zrédto: opracowanie wiasne.
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Zdjecie 8. Ul. Paderewskiego — osiedle mieszkaniowe.
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Zrédto: opracowanie wiasne.
Zdjecie 9. Dzielnica Miasteczko w Swieciu.

B
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Zrédto: opracowanie wiasne.
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CHARAKTERYSTYKA SPOtECZNA GMINY

Charakterystyka spoteczna jest nieodzownym elementem kazdej analizy przygotowywanej na potrzeby
opracowania wszelkich dokumentéw strategicznych dla gminy. Niezaleznie bowiem czy chcemy
zaplanowac strategie rozwoju catej gminy, czy tylko pewnej konkretnej dziedziny, jak na przyktad
mieszkalnictwo decyzje zawsze bedziemy podejmowaé w oparciu o aktualng sytuacje mieszkancow.
W niniejszej analizie spotecznej zwrdcono uwage na dwie zasadnicze kwestie, ktére w duzej mierze
determinowa¢ bedg polityke mieszkaniowg gminy. Po pierwsze analizie poddano sytuacje
demograficzng mieszkancow, w tym zmiane liczby ludnosci, trendy migracji oraz wiek mieszkaricow
gminy. Po drugie natomiast skupiono sie na sytuacji ekonomicznej ludnosci poprzez analize wskaznikow
bezrobocia.

STRUKTURA DEMOGRAFICZNA GMINY

Liczba ludnosci w gminie Swiecie w 2016 roku wynosita 34 148 0s8b, z czego 76% zamieszkiwato obszar
miasta Swiecie, a 23,9% obszar wiejski gminy. Warto zwréci¢ uwage na zmiane liczby ludnosci
w dtuzszym okresie czasu. Analizie poddanych zostato ostatnich 5 lat. W catej gminie Swiecie w stosunku
do 2012 roku nastgpit spadek liczby ludnosci 0 0,5%, czyli o 185 0sdb, a najwiekszy ubytek mieszkarncow
odnotowano w roku 2015 (o 145 osdb).

Wykres 6. Zmiana liczby ludnosci w gminie Swiecie w latach 2012 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Procentowa zmiana liczy ludnosci na tle innych jednostek terytorialnych wypada dobrze.
W poréwnywanym okresie czasu jedynie w gminie Brodnica nastgpit wzrost liczby ludnosci,
w pozostatych analizowanych gminach miejsko-wiejskich (Znin i Nakfo nad Notecig) ubytek liczby
ludnosci byt dwukrotnie wyzszy (odpowiednio 0,9% oraz 1,2%).

Nalezy zaznaczy¢, ze trendy demograficzne s3 rézne na obszarze miasta Swiecie i w czesci wiejskiej.
Miasto notuje systematyczny odptyw ludnosci, w przeciggu ostatnich pieciu lat byt to ubytek o 2% (czyli
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508 o0s6b). Natomiast w czesci wiejskiej gminy zauwazamy ciggty wzrost liczby mieszkancéw, ktorzy
w ostatnich pieciu latach wynidst 3%.

Wykres 7. Procentowa zmiana liczby ludnosci w roku 2016 w stosunku do roku 2012 w gminie Swiecie
oraz pordwnywanych jednostkach.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018
Wykres 8. Zmiana liczby ludnosci na obszarze miejskim gminy Swiecie w latach 2012 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018
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Wykres 9. Zmiana liczby ludnosci na obszarze wiejskim gminy Swiecie w latach 2012 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Wptyw na liczbe ludnosci w gminie majg wskazniki: saldo ruchu naturalnego oraz saldo migracji, ktore
to zostaty omdwione ponizej.

Wykres 10. Saldo ruchu naturalnego (przyrost naturalny) w gminie Swiecie w latach 2012 — 2016.

360

354
350

343
340

330 / 331

320

310 308 e

300
2012 2013 2014 2015 2016

== | iczba urodzen zywych == | iczba zgondw ogdtem

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

W gminie Swiecie zauwazalna jest niepokojaca tendencja zwigzana z saldem ruchu naturalnego. Jeszcze
w latach 2012-2015 réznica miedzy liczbg urodzen a zgondw prezentowata sie korzystnie, powyzej 0.
W roku 2016 wskaznik osiggnat jednak wartos¢ ujemng - odnotowano o 23 zgony wiecej niz urodzenia.
Analiza danych przedstawionych na wykresie pozwala jednak oceni¢, ze gtdwng przyczyng negatywnego
zjawiska jest w duzo wiekszym stopniu rosngca liczba zgondw, anizeli malejgca liczba urodzen. Nalezy
réwniez mie¢ na uwadze fakt, iz ujemny przyrost naturalny wystgpit pierwszy raz, w dtuzszym okresie
czasu, wiec nie musi to Swiadczyc¢ o ztej prognozie na najblizsze lata. Nalezy jednak obserwowac trendy
ruchu naturalnego w kolejnych latach.
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Wykres 11. Saldo ruchu naturalnego na 1000 mieszkancéw (przyrost naturalny na 1000 mieszkaricéw) w
gminie Swiecie na tle poréwnywanych jednostek w latach 2012 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Uwzgledniajac saldo ruchu naturalnego na 1000 mieszkaricéw w 2016 roku gmina Swiecie osiggneta
najnizszy wskaznik ze wszystkich badanych jednostek terytorialnych (-0,67). Ujemne wartos$ci osiggnety
takze powiat $wiecki (-0,12), wojewddztwo kujawsko-pomorskie (-0,33), Polska (-0,15) oraz gmina Znin
(-0,12). Jednakze, w przypadku gminy Znin (ujemne wskazniki salda naturalnego odnotowano tutaj
w catym badanym okresie czasu) oraz Polski (ujemne wskazniki salda naturalnego odnotowywane sg
stale od roku 2013) negatywne trendy $wiadczg o statym problemie demograficznym, w tym niskiej
dzietnoéci kobiet. W przypadku pozostatych jednostek, w tym przede wszystkim w gminie Swiecie
(pierwszy raz od 5 lat odnotowano ujemny wskaznik salda naturalnego) na razie nie mozna moéwic
0 negatywnym trendzie.

Wykres 12. Saldo ruchu wedréwkowego (saldo migracji) w gminie Swiecie w latach 2012 — 20162.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

2 Dane z roku 2015 s3 srednig arytmetyczng roku 2014 oraz 2016, ze wzgledu na brak dostepnych
danych w BDL GUS.
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W okresie 2012-2016 wystepowata nadwyzka odptywu ludnosci z gminy Swiecie nad naptywem.
Niepokojgcy jest réwniez fakt, ze liczba zameldowac od 2014 roku ulega statemu zmniejszeniu. Pomimo
ciggle jeszcze ujemnego salda migracji oraz malejacej liczby zameldowan, eksperci zajmujacy sie
mieszkalnictwem na terenie gminy Swiecie zauwazajg, iz tendencja zaczyna sie zmienia¢. Wedtug
przedstawicielstwa biura nieruchomosci widoczne sg powroty rodzin zza granicy, ktorzy osiedlajg sie na
terenie gminy ponownie —, Teraz duzo ludzi powraca. Widzimy to, bo ludzie w wieku 40-50 lat zaczynajq
od nas kupowac mieszkania, domy. Sytuacja z wczoraj: panstwo wyjechato 15 lat temu do Anglii
i wracajq. Obserwujemy, ze ludzie czesciej wracajg.” Prowadzi to do zwiekszonego popytu na mieszkania
oraz grunty pod inwestycje mieszkaniowe.

Wykres 13. Prognoza liczby ludnosci na lata 2017 — 2045 w powiecie $wieckim.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Tak pozytywnych rekomendacji, jak eksperci nie dajg statystyki. Wedtug prognozy liczby ludnosci
wykonanej przez Gtowny Urzad Statystycznych liczba mieszkancow powiatu Swieckiego bedzie maleé¢, w
dtuzszej perspektywie — co dostrzegamy na wykresie powyzej — od 2030 roku spodziewany jest znaczy
ubytek ludnosci na terenie powiatu Swieckiego. W ciggu ¢wierc¢wiecza 2020-2045 moze on wynie$é
nawet 6,7 tys. 0séb (7%). Biorac pod uwage, ze gmina Swiecie jest najwieksza gming w powiecie, a je]
ludnos¢ stanowi ponad 1/3 ludnosci powiatu (34,2%) mozna spodziewac sie, ze ta negatywna tendencja
demograficzna dotknie takze gmine.
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Wykres 14. Odsetek mieszkaricdw nowo zameldowanych w gminie $wiecie w roku 2016 wedtug miejsca

poprzedniego zameldowania.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

W roku 2016 na terenie gminy Swiecie najwiecej zameldowan (41%) dotyczyto ruchu wewnetrznego, a
wiec przemeldowania z miasta na wie$ i odwrotnie, z czego wiecej 0sdb przeprowadza sie na teren
wiejski gminy. Prawie co pigty nowy mieszkaniec gminy Swiecie (22%) byt juz wczeéniej mieszkaricem
powiatu swieckiego, w tym najwiecej mieszkarncéw przemeldowato sie z gmin Jezewo (9%), Bukowiec
(5%) i Drzycim (4%). Stosunkowo duzo mieszkaficow zasiedla gmine Swiecie z miasta Bydgoszcz (w 2016
roku byto to 9%). Wsrdd pozostatych osrodkéw, z ktérych wyemigrowali mieszkancy nalezy wymienié
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gmine Chetmno (7%) oraz miasto Grudzigdz (3%).
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Wykres 15. Piramida wieku i ptci w gminie Swiecie.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Powyzsza piramida wieku obrazuje typowy rozktad struktury spoteczenstwa starzejgcego sie. Znaczna
grupa mieszkanicdw gminy Swiecie znajduje sie obecnie w przedziale 55-69 lat. Jest to poktosie wyzu
demograficznego zauwazalnego w Polsce po Il Wojnie Swiatowej, a takze poprawiajacej sie stale opieki
medycznej. Drugg pokazng grupe stanowig osoby z wyzu demograficznego lat 70-tych (obecnie w wieku
30-44), co byto tzw. echem wyzu powojennego. Pokolenie lat 70-tych i 80-tych weszto juz w wiek
prokreacyjny, co powinno uwidoczni¢ sie to w piramidzie znaczng liczbg dzieci. Jednakze ze wzgledu na
zmiane modelu zycia (wieksze nastawienie na kariere zawodowag) i rodziny (model rodziny 2+1) liczba
dzieci jest niewielka, co powoduje, ze liczba 0séb w wieku poprodukacyjnym zbliza sie do liczby oséb w
wieku przedprodukcyjnym, a starzenie sie spoleczenstwa bedzie sie jeszcze pogtebiac.

Tabela 2. Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach 2012 i 2016
w gminie Swiecie oraz jednostkach poréwnywanych.

Ludnos¢ w wieku Ludnos¢ w  wieku Ludnos¢ w  wieku

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

2012 2016 2012 2016 2012 2016
Polska 18% 18% 64% 62% 18% 20%
wojewddztwo  kujawsko-  19% 18% 64% 62% 17% 20%

pomorskie
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podregion swiecki 21% 20% 64% 63% 15% 18%
powiat Swiecki 20% 19% 65% 63% 15% 18%
gmina miejska Brodnica 20% 19% 65% 62% 16% 19%
gmina Nakto nad Notecig  20% 19% 64% 63% 16% 18%
gmina Znin 19% 18% 64% 62% 17% 20%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Struktura ludnosci wedtug podziatu na podstawowe grupy wiekowe ukazuje problem zwigzany ze
starzeniem sie spoteczenstwa. Odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym w 2016 roku wyniost 20% i
byt rowny wartosci wskaznika dla Polski oraz wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Jednakze na tle
poréwnywanych jednostek wartos¢ ta jest dos¢ wysoka. Dla pozostatych badanych miast i gmin wartosci
te wahaty sie od 15% do 19%, takg samg warto$¢ wskaznika osiggneta jedynie gmina Znin. Niepokojaca
jest réwniez zmiana liczby oséb w wieku poprodukcyjnym o 4 pp. w stosunku do roku 2012, byt to
najwyzszy przyrost biorgc pod uwage wszystkie poréwnywalne jednostki terytorialne. Rdwnoczesnie w
gminie Swiecie na przestrzeni od 2012 roku zmniejszyt sie odsetek 0séb w wieku przedprodukcyjnym (o
1pp), by w2016 roku osiggnaé 18%. Jest to wartos¢ rowna sredniej krajowe] i wojewddzkiej, ale najnizsza
wsrod poréwnywanych jednostek gminnych (poza gming Znin, ktdra osiggneta ta sama wartosé).

Powyzsze statystyki moga $wiadczy¢é o problemie starzenia sie spoteczeristwa w gminie Swiecie.
Z problemem starzenia sie spoteczenstwa pojawia sie takze problem opieki nad osobami starszymi
(czesto potaczony z emigracjg ich dzieci za granice). Jak podkreslajg eksperci ,,w duzej mierze jest tez
problem opieki nad tymi [starszymi] osobami [...]. Jest to systemowy problem braku opieki paristwa nad
osobami starszymi.”. W dalszej perspektywie bedzie przektadato sie to na sytuacje rynku
mieszkaniowego, bowiem osoby starsze bedg potrzebowad mieszkan o innym standardzie — mniejszych,
tanszych w utrzymaniu oraz posiadajgcych specjalne udogodnienia np. podjazdy dla wozkéw czy windy.
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BEZROBOCIE

Wazna z punktu widzenia polityki mieszkaniowe] jest réowniez zamoznos¢ mieszkancoéw gminy.
W zaleznosci od posiadanych zasobdw finansowych mieszkancy mogg albo sami kupowaé mieszkania
albo oczekiwaé¢ wiekszego wsparcia od gminy w tej kwestii (udostepnienia zasobow mieszkan
komunalnych i socjalnych). O problemach spotecznych moze méwi¢ wskaznik bezrobocia w terenie Strona | 28

gminy.

Wykres 16. Wskaznik bezrobocia - Odsetek oséb bezrobotnych w latach 2012 i 2016 w gminie Swiecie na
tle poréwnywanych jednostek terytorialnych.?
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Malejaca liczba osdb bezrobotnych jest od kilku lat w Polsce zjawiskiem powszechnym. Nie inaczej
kwestia ta prezentuje sie w gminie Swiecie, w ktérej odsetek 0séb bezrobotnych w liczbie ludnosci spadt
o potowe —z 6% w 2012 do 3% w 2016. Jest to rezultat wskazujgcy na dobrg kondycje rynku pracy w
gminie, a takze lepszy w stosunku do poréwnywalnych jednostek terytorialnych. Warto podkresli¢, ze
wyniki w zakresie bezrobocia dla gminy Swiecie pokrywaja sie z przecietnymi wartosciami dla Polski
ogétem, a wsrdod porownywanych jednostek lepszym wynikiem mogli cieszy¢ sie mieszkarnicy miasta
Bydgoszcz. Niewielka liczb oséb pozostajgcych bez pracy moze $wiadczy¢ o dobrej kondycji
gospodarczej mieszkancéw gminy Swiecie, co moze mie¢ przetozenie w zwiekszonym popycie na zakup
mieszkania bgdz domu.

Analizie poddano jeszcze poszczegdlne grupy wiekowe, aby sprawdzié¢, jak radzg sobie oni na rynku
pracy.

3 Wskaznik bezrobocia jest liczony liczbg oséb bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci ogétem. Jest on rézny
od przyjetej zwyczajowo stopy bezrobocia, ktéra wskazuje stosunek liczby oséb bezrobotnych do liczby ludnosci
aktywnej zawodowo. Wskaznik bezrobocia zostat uzyty ze wzgledu na brak danych dotyczach stopy bezrobocia
(dane dostepne jedynie dla powiatéw i wojewddztw).


https://pl.wikipedia.org/wiki/Bezrobocie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Aktywno%C5%9B%C4%87_zawodowa
https://pl.wikipedia.org/wiki/Aktywno%C5%9B%C4%87_zawodowa
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Wykres 17. Odsetek oséb do 25 roku zycia wéréd bezrobotnych w latach 2012 i 2016 w gminie Swiecie na
tle poréwnywanych jednostek terytorialnych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Wysoki odsetek oséb mtodych wsrdd bezrobotnych moze Swiadczyé m.in. o trudnosciach w znalezieniu
pracy po ukonczeniu szkoty lub niedostosowaniu kwalifikacji do rynku pracy. W 2016 roku na terenie
gminy Swiecie 20% wszystkich bezrobotnych byto w wieku do 25 rz. Przy ogdlnie niskim poziomie
bezrobocia w gminie zjawisko moze wynikac¢ w szczegdlnosci z tzw. bezrobocia dobrowolnego lub braku
mobilnosci mtodych ludzi. Co ciekawe wskaznik bezrobocia wérdd osdb ponizej 25 roku zycia w gminie
Swiecie jest najwyzszy ze wszystkich poréwnywanych jednostkach. W gminach, najbardziej podobnych
wielkoscig i liczbg mieszkancow (Brodnica, Nakto nad Notecig i Znin) wskaznik ten byt znacznie nizszy i
osiggnat 12-15%. Warto jednak podkresli¢, ze w gminach tych bezrobocie jest ogdlnie nieco wyzsze niz
w gminie Swiecie.

Wykres 18. Odsetek oséb powyzej 50 roku zycia wsréd bezrobotnych w latach 2012 i 2016 w gminie
Swiecie na tle poréwnywanych jednostek terytorialnych.
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Proces starzenia sie spoteczenistwa to jedna z przyczyn wzrastajgcej liczby oséb dojrzatych (w wieku pow.

50 lat) wsrdd bezrobotnych. Dowodzg tego dane przedstawione na powyzszym wykresie. W kazdej

z analizowanych jednostek, w tym w gminie Swiecie, w roku 2016 w stosunku do 2012 roku nastapit

wyrazny wzrost odsetka osdb po 50 r.z. w grupie oséb bezrobotnych. W tym aspekcie nie wystepuje
zroznicowanie miedzy jednostkami. Kazdorazowo osoby te stanowig ok. % ogdtu pozostajgcych bez

pracy. Jest to o tyle problematyczne, iz osoby w wieku 50+ czgsto sg mniej elastyczne na rynku pracy i strona | 30
trudniej jest sie im przekwalifikowa¢, aby znaleZ¢ prace w innym zawodzie.
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CHARAKTERYSTYKA GOSPODARCZA GMINY

Analiza strefy gospodarczej jest niezwykle istotna z punktu widzenia rozwoju catej gminy, w tym takze
rozwoju mieszkalnictwa. Miasta i gminy o wiekszym potencjale gospodarczym przyciggajg potencjalnych
mieszkancéw, proponujgc atrakcyjne miejsca pracy. Ponadto gminy o silnej gospodarce posiadac beda
wieksze wptywy do budzetu z tytutu podatkéw, dzieki czemu mozliwe bedzie inwestowanie w atrakcyjna
przestrzern dla mieszkancow. W niniejszym rozdziale przedstawiono pokrétce analize sytuacji
gospodarczej na terenie gminy Swiecie.

STRUKTURA LOKALNEJ GOSPODARKI

Na terenie gminy Swiecie w 2016 roku dziatalno$¢ prowadzito w sumie 3114 podmiotéw gospodarczych
wpisanych do rejestru REGON, a na przestrzeni ostatnich 5 lat wartos¢ ta spadta o niecate 2%.

W 2016 roku poziom przedsiebiorczoéci w gminie Swiecie mierzony liczba podmiotéw gospodarczych
na 1000 mieszkancéw wypada dobrze (91), ksztattujac sie nieznacznie nizej od poziomu wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (93). Badany wskaznik prezentuje sie korzystnie takze na tle poréwnywalnych
jednostek, takich jak gminy Nakfo nad Notecig (80) czy Znin (82).

Warto zwrdci¢ uwage, na silng pozycje gospodarczg gminy w powiecie Swieckim, bowiem na jedna
osobe w gminie Swiecie przypada o ok. 20% przedsiebiorstw wiecej niz w catym powiecie $wieckim.

Wykres 19. Liczby podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na 1000 mieszkancow
w latach 2012 i 2016 w gminie Swiecie na tle poréwnywalnych jednostek terytorialnych.

130 1 120121
120 | 103110 53
90 93 88
90 72 73 7375
60
30
0
I ) = i~ o I ° c ] 3
% = 5 £ 3 5. £ z &
s 85 3z 3z 5 2T s G S 3
2 € & & N € S5 ] c Re] =
3 o c b= © © O 2 € z 5
0 o o c c < Z 35 %) (U]
s ¢ ) 2 = = © Z o0 o e}
(] 2 v o £ S c 2 2
=" — o oo oo E © ©
=3 ¢ & £ £
© o
=)
v
m 2012 2016

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Strona | 31



DIAGNOZA DO STRATEGII MIESZKANIOWEJ GMINY SWIECIE

Wykres 20. Struktura wielkoéciowa podmiotéw gospodarczych w 2016 roku w gminie Swiecie na tle

poréwnywalnych jednostek terytorialnych [w %).
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Podobnie jak w catej Polsce, takze w gminie Swiecie w gospodarce dominujg mikro podmioty
gospodarcze (zatrudniajace do 9 pracownikdw). Warto jednak zauwazyé, ze na terenie gminy Swiecie
wskaznik tej wielkosci przedsiebiorstw jest jednym z najnizszych wsrdd poréwnywanych jednostek
(jedynie 94,0%). Natomiast wystepuje tutaj wyzszy odsetek przedsiebiorstw Sredniej wielkosci (1,2%),
oraz duzej (0,2%). Réznice procentowe s3 niewielkie, jednak posiadanie w tak niewielkiej gminie 7
duzych oraz 38 srednich przedsiebiorstw jest z pewnos$cig duzym osiggnieciem.

Warto zaznaczyé, ze na terenie gminy Swiecie znajduja sie dwie strefy rozwoju gospodarczego Vistula
Park | zrealizowano przy udziale Srodkéw Phare 2003 oraz Vistula Park Il. Niewatpliwymi atutami tych
terendw sg doskonate potozenie przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych (niedaleko wezta autostrady
Al oraz przy drogach krajowych 1,5 i 13) oraz dobrze przygotowane uzbrojenie terenu (drogi
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wewnetrzne, parkingi oraz sieci przesytowe wod.-kan., telekomunikacyjna, energetyczna itp.)*.

Wszystko to powoduje, ze teren jest atrakcyjny do inwestowania i przycigga kolejne firmy. Najwiekszym

lokalnym pracodawcga jest natomiast firma Mondi, ktéra zajmuje sie produkcjg papieru. Firma ta

przycigga takze wielu pracownikéw spoza samej gminy. Pracownicy spoza lokalnego rynku potrzebujg

mieszkan, zaréwno pod wynajem czasowy (pracownicy kontraktowi), jak i do statego zamieszkania z

rodzina (pracownicy zatrudniani na etacie). Cze$¢ mieszkaricdw gminy Swiecie znalazta tutaj obszar Strona | 33
zarobkowy dla siebie, inwestujgc w zakup mieszkan pod wynajem np. dla pracownikow. Lepsza sytuacja
gospodarcza mieszkaricow gminy Swiecie oraz popyt na mieszkania powoduje, ze inwestycje
mieszkaniowe na terenie gminy sg bardzo pozadane.

Wykres 21. Struktura branzowa podmiotéw gospodarczych (wg sekcji PKD 2007) w 2016 roku w gminie
Swiecie i powiecie $wieckim.
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4 Zrédto: http://www.swiecie.eu/pl
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F — Budownictwo N — Dziatalnos¢ w zakresie ustug
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Struktura podmiotéw gminy Swiecie nie odbiega znaczaco od struktury powiatu $wieckiego. Wéréd
wszystkich podmiotéw gospodarczych znajdujacych sie na terenie gminy Swiecie w 2016 roku
dominowat handel hurtowy i detaliczny (branza G). Pozostate, poszczegdlne sekcje PKD reprezentuje
znacznie mniejsza liczba firm — w branzy budowlanej dziata ok. 15%, niewiele mniej w przetwérstwie
przemystowym. W niektorych sekcjach dziata zaledwie po kilka przedsiebiorstw: w zaopatrzaniu
w energie, gornictwie czy dostawie wody — przy czym podmioty te charakteryzujg sie dziataniem na
wiekszg skale.

Wykres 22. Wskaznik przedsiebiorczosci - Liczba 0séb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg
na 1000 mieszkaricéw w 2016 roku w gminie Swiecie na tle poréwnywalnych jednostek terytorialnych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Gmina Swiecie (63) charakteryzuje sie nieco nizszym niz przecietnie w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim (68) oraz zdecydowanie nizszym niz w Polsce (77) wskaZnikiem przedsiebiorczosci (liczba
podmiotow gospodarczych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw). Nizsza wartos$¢ tego wskaznika jest
zapewne powodowana przez istnienie duzych zaktadéw przemystowych na terenie gminy, ktére
przyciggajg do pracy mieszkancow.

Poréwnujac gmine Swiecie z innymi gminami wypada ona dobrze. Przedsiebiorczo$¢ mieszkaricdw
gminy jest wyzsza niz w poréwnywanych gminach miejsko-wiejskich Nakto nad Notecig (57) gminie Znin
(60), aczkolwiek nieco nizsza niz w gminie miejskiej o podobnej liczbie mieszkaricow — Brodnica (70).
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STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Wykres 23. Struktura zatrudnienia wg sekcji PKD w roku 2012 i 2016 w powiecie $wieckim [bez pracujgcych
w przedsiebiorstwach do 9 oséb].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

W 2016 roku badanie struktury zatrudnienia w powiecie $wieckim wykazato, ze zdecydowanie najwiecej
0s0b (9764) pracuje w przemysle oraz budownictwie. Niemal o potowe mniej pracownikow
zatrudnionych jest w sekcji ,rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo” oraz pozostatych branzach, nie
wyrdéznionych w powyzszej analizie. Nieliczna grupa osdb zajmuje sie dziatalnoscig finansowg i obstuga
rynku nieruchomosci - 626 osdb.

DOJAZDY DO PRACY

Gmina $wiecie charakteryzuje sie takze bardzo korzystnym dodatnim bilansem wyjazdéw do pracy.
Wedtug danych BDL GUS w 2011 roku do gminy $wiecie do pracy przyjezdzato 2073 osoby, a wyjezdzato
jedynie 1253 osoby, co oznacza, ze gmina jest bardzo atrakcyjnym miejscem pod wzgledem pracy.

Analizie poddano migjsce zamieszkania pracownikéw z gminy. Okazuje sie, ze przewazajgca wiekszos¢
pracownikéw przyjezdza do gminy Swiecie z powiatu $wieckiego (64%). Na drugim miejscu znalazt sie
sgsiedni powiat chetminski (18%). Co ciekawe na kolejnych miejscach znalazty sie dwa duze miasta
Bydgoszcz (5%) oraz Grudzigdz (4%). Wsréd pozostatych dojezdzajacych pracownikdw znale?Zli sie takze
mieszkarcy powiatu bydgoskiego (2%), tucholskiego (2%), miasta Torun (1%) i Swinoujécie (1%), powiatu
itawskiego (1%), nakielskiego (1%), nowodworskiego, grudzigdzkiego i bytowskiego (ponizej 1%).
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Wykres 24. Dojazdy do pracy do gminy swiecie wedtug miejsca zamieszkania pracownikdw w roku 2011.
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Wsréd miejsc wyjazdowych do pracy wéréd mieszkaricdw gminy Swiecie na pierwszym miejscu znalazt
sie powiat Swiecki, w ktérym pracuje 45% wszystkich pracujacych poza terenem gminy mieszkancow,
na drugim miejscu miasto Bydgoszcz (33%). Wsrdd innych lokalizacji znalazty sie przede wszystkim
wieksze miasta, jak Gdansk, Gdynia czy Torun.
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INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Wazng role w zwiekszeniu atrakcyjnosci miejsca zamieszkania odgrywa dostepnos¢ do wszelkiego
rodzaju ustug spotecznych, dlatego tez do analizy wtgczono informacje na temat dostepnosci do stuzby

zdrowia, a takze placowek opiekuriczo-wychowawczych, takich jak ztobki, przedszkola i szkoty. Strona | 37

StUZBA ZDROWIA

Najwiekszg jednostkg medyczng dziatajgcg na terenie gminy jest Nowy Szpital, mieszczacy sie przy ul.
Wojska Polskiego 126, w zachodniej czesci miasta. Szpital posiada 15 oddziatéw, m.in. neonatologii,
chirurgii, medycyny paliatywnej, rehabilitacji neurologicznej i 21 poradni, m.in. medycyny sportowe;j,
osteoporozy, nefrologiczna, otolaryngologiczna. Ponadto, w szpitalu znajduje sie stacja dializ, szkota
rodzenia i catodobowy odziat ratunkowy. Szpital ten dziata jako Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,
realizujgcy bezptatnie $wiadczenia na podstawie kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia.

Innymi waznymi jednostkami sg Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Florencja II, przy ul. Sw.
Wincentego 1, Wojewddzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych przy ul. Sgdowej 18.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na terenie gminy Swiecie w 2016 roku dziatato 12
przychodni ogdtem, a zatem 35% tego typu placdwek dziatajgcych na terenie powiatu $wieckiego.

Miejsko — Gminna Przychodnia Zdrowia zlokalizowana jest w Swieciu przy ul. Wojska Polskiego 80, wraz
z poradniag stomatologiczna, poradnig medycyny pracy i pracownig RTG. Swiadczone s3 w niej ustugi
lekarzy pierwszego kontaktu, diagnostyczne i profilaktyczne. Miejsko-Gminna przychodnia posiada takze
swoj oddziat w miejscowosci Gruczno.

Ponadto, w Swieciu dziatajg miedzy innymi jednostki:

NZOZ Wamap

ul. Sw. Wincentego 1 (stary szpital)
86-100 Swiecie

tel.: 523316119

kom.: 602 526 175

strona internetowa: www.wamap.pl

NZOZ Specjalisci

ul. Polna 19

86-100 Swiecie

tel.: 5233100 22

faks: (52) 3310021

strona internetowa: www.nzoz-przychodnia-swiecie.pl

NZOZ Twoj Rehabilitant
(fizjoterapia)


http://www.wamap.pl/
http://www.wamap.pl/
http://www.wamap.pl/
http://www.nzoz-przychodnia-swiecie.pl/
http://www.nzoz-przychodnia-swiecie.pl/
http://www.nzoz-przychodnia-swiecie.pl/
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ul. Sw. Wincentego 1
86-100 Swiecie
tel.: 52 3313966

NZOZ Promyk

Poradnia Terapii Uzaleznienia i Wspétuzaleznienia od Alkoholu

. _ Strona | 38
ul. Sw. Wincentego 1
86-100 Swiecie

tel.: 5233109 21

NZOZ Praktyka Lekarza Rodzinnego
R. Krzeminska-Siemaszko

ul. Polna 2a

86-100 Swiecie

tel.: 52 562 62 55

e-mail:

lekromanas@wp.pl

NZOZ ,,ART-MED” SPECJALISTYKA
ul. Wojska Polskiego 80

86-100 Swiecie

tel.: 52 33030 90

Poradnia Dermatologiczna
Poradnia Zdrowia Psychicznego dla Dorostych
Poradnia Zdrowia Psychicznego dla Dzieci i Mtodziezy

W Swieciu zlokalizowanych jest 10 aptek, a jeden punkt apteczny znajduje sie w Grucznie. Na terenie
Swiecia dziata Dom Pomocy Spotecznej prowadzony przez Zgromadzenie Sidstr Mitosierdzia Sw.
Wincentego a Paulo.

EDUKACIJA

Na terenie gminy Swiecie dostepny jest jeden ztobek. Placdwka ta nie zapewnia jednak wystarczajaco
zapotrzebowania na miejsca, czego dowodem jest duza liczba dzieci (50 na koniec 2017 roku)
oczekujacych na przyjecie.

W gminie Swiecie dziata takze 13 przedszkoli:
— Przedszkole nr 1 (Ul. Sadowa 6)
— Przedszkole nr 2 z Oddziatami integracyjnymi (Ul. Stowackiego 15)
— Przedszkole nr 3 (Ul. Wojska Polskiego 16)
— Przedszkole nr 4 (Ul. KoSciuszki 16)
— Przedszkole ,Bajka” nr 6 (Ul. Paderewskiego 2)

— Puchatek. Przedszkole nr 7 (Ul. Paderewskiego 4)
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— Przedszkole nr 9 (Ul. 10 lutego 2)

— Przedszkole nr 10 Specjalne (Ul. Paderewskiego 5)

— Katolickie przedszkole Aniotkowo (Ul. Sgdowa 20)

— Przedszkole Niepubliczne Kangurek (Ul. Gen. J6zefa Hallera 7C)
— Przedszkole Nr 8 (ul. Wyszynskiego 9),

— Przedszkole Nr 11 w Grucznie (ul. Wojska Polskiego 4),

— Przedszkole Niepubliczne Lwigtko (ul. Wojska Polskiego 143).

W zakresie edukacji podstawowe] na terenie gminy Swiecie dziata 8 szkét podstawowych, z czego
4 7 nich zlokalizowane s3 w Swieciu. Pozostate mieszcza sie w Wiagu, Terespolu Pomorskim, Czaplach
i Grucznie. Rozmieszczenie szkodt zapewnia optymalny rozktad dojazdow dzieci do szkdt w szczegdlnosci
na terenie miasta i z sgsiednich miejscowosci.

W Swieciu przy ul. Wojska Polskiego 75 dziata $wietlica Profilaktyczno — Wychowawcza ,Gniazdo”.
Miejska Biblioteka Publiczna dziata w Swieciu przy ul. Sienkiewicza 4.

W zakresie edukacji ponadgimnazjalnej w Swiecia znajduja sie nastepujace placowki:

— | Liceum Ogdlnoksztatcace im. Floriana Ceynowy w Swieciu

—  Zespdt Szkét Ogdlnoksztatcaeych i Policealnych w Swieciu, wraz z Il Liceum Ogdlnoksztatcgcym
—  Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Swieciu

— Zespot Szkét Menadzerskich, dziatajgcy jako prywatna szkota o uprawnieniach szkoty publiczne;.

Licea oferujg nauke w klasach o ukierunkowaniu humanistycznym, matematycznym, biologicznym,
medycznym czy lingwistycznym. W Zespole Szkdt Ogdlnoksztatcgcych i Policealnych do wyboru jest klasa
mundurowa. Bogatg oferte posiadaja technika (m.in. mechanik, ekonomista, technik zywienia, geodeta).
Z zakresu szkolnictwa zawodowego mtodziez moze wybraé przyktadowo zawdd $lusarza, sprzedawcy,
mechanika i kucharza.

W kategorii szkét wyzszych w Swieciu dziata Uczelnie Lingwistyczno-techniczna, majgca w swojej ofercie
studia licencjackie i magisterskie na kierunkach: filologia angielska i niemiecka, studia inzynierskie na
kierunku budownictwa oraz bogatg oferte kierunkéw podyplomowych.
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GOSPODARKA MIESZKANIOWA

DOSTEPNOSC MIESZKAN

Wedtug danych BDL GUS w 2016 roku na terenie gminy Swiecie znajdowato sie 12 084 mieszkari, z czego Strona | 40
9 782 mieszkania (80% zasobu mieszkan) znajdowaty sie w miescie, a 2 302 mieszkania (20% zasobu

mieszkan) na terenach wiejskich. W przeciggu ostatnich 5 latach nastgpit 2% przyrost liczby mieszkan na

terenie gminy (w 2012 roku byto 11 838 mieszkan).

Wskaznik dostepnosci mieszkar (mierzony liczbg mieszka na 1000 mieszkaricdw) w gminie Swiecie
(354) ksztattuje sie na poziomie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (354) oraz ponizej przecietnej dla
Polski (371). Wéréd gmin miejsko-wiejskich gmina Swiecie wypada zdecydowanie najkorzystniej (354),
przewyzszajac $rednig dla gminy Nakto nad Notecig (353) oraz gminie Znin (309), rownoczes$nie na tle
wszystkich jednostek najlepiej wypada gmina miejska Brodnica (391).

Warto réownoczesnie zaznaczy¢, ze na w Polsce dostepnosé do mieszkan jest jeszcze ciggle bardzo
niewielka w stosunku do krajow Unii Europejskiej. W 2016 roku $rednie zasoby mieszkaniowe dla krajéw
Unii Europejskiej wynosity bowiem 487 mieszkania na 1000 mieszkancow. Krajem o najwyzszym
dostepie do mieszkan jest Portugalia, ktéra osiggneta wskaznik 575, zaraz za nig plasuje sie Hiszpania
(550) oraz Francja (516).°

Wykres 25. Liczba mieszkar w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw w gminie Swiecie na tle poréwnywanych
jednostek terytorialnych w latach 2012 i 2016.
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Shttps://www?2.deloitte.com/pl/pl/pages/press-releases/articles/polska-wsrod-krajow-w-ktorych-wynajmowanie-
mieszkania-przynosi-najwiekszy-zysk.html oraz Property Index Overview of European Residential Markets Rental
market — Is renting adwelling a profitable investment? 6th edition, July 2017 [dostep 30.04.2018
https://www?2.deloitte.com/pl/pl/pages/real-estate0/articles/rynek-mieszkaniowy-property-index.html]
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W latach 2012-2016 w kazdym z badanych obszaréw nastgpit wzrost liczby mieszkan przypadajgcych na
1000 mieszkancow, przy czym warto zauwazyé, ze najwiekszy przyrost nastgpit w miescie Brodnica (8%).
W gminie Swiecie wskaznika dostepnosci do mieszkan wzrdst o 3% i ksztattowat sie na poziomie gmin
miejsko-wiejskich Znin (3%) oraz Nakto nad Notecig (3%). Takg sama warto$¢ osiggnety powiat $wiecki
oraz podregion swiecki (3%). Nieco szybsze tempo przyrostu mieszkan odnotowano w Polsce (4%) oraz
wojewddztwie kujawsko-pomorskim (4%).

Wykres 26. Liczba mieszkari oddawanych do uzytku w gminie Swiecie w latach 2007 — 2016.
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Liczba mieszkan oddawanych do uzytku w gminie Swiecie oscyluje w ostatnich latach w przedziale 44-
87. Przed 2011 wyniki byty korzystniejsze — w szczytowym roku 2009 liczba nowych mieszkan osiggneta
292, co byto wartoscig 6-krotnie wyzszg od roku poprzedniego, podobnie w 2007, gdy oddano 138
nowych mieszkan do uzytku. W latach 2011-2016 przyrost liczby mieszkan ustabilizowat sie, utrzymujac
sie w okolicach 60 mieszkan / rocznie.

Wykres 27. Liczba mieszkari oddawanych do uzytku w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw w gminie Swiecie
na tle poréwnywanych jednostek terytorialnych w 2016 roku.
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W 2016 roku na terenie gminy Swiecie wskaznik oddawanych mieszkan w przeliczeniu na 1000
mieszkancow wyniost 2,14. Byt to jeden z najnizszych wynikéw w analizowanych jednostkach. W kraju
omawiany wskaznik jest prawie dwukrotnie wyzszy (4,25). Warto zwrdci¢ uwage, ze inwestycje
mieszkaniowe w 2016 roku przewazaty w miastach, stad tez bardzo wysoki wskaznik na terenie gminy
miejskiej Brodnica (6,32). Z kolei badane gminy miejsko-wiejskie (Nakto nad Notecig oraz Znin) osiggnety
wartosci nieco nizsze niz gmina Swiecie. Unia Europejska nie inwestuje tak mocno w budownictwo
mieszkaniowe, czego dowodem jest wskaznik nowo oddanych mieszkan na poziomie 2,8 w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow. Jednakze w poszczegdlnych krajach sytuacja jest bardzo rdzna, przyktadowo
Portugalia, ktéra posiada najwyzsza wskaznik dostepnosci mieszkan wydaje sie, ze nasycita swoj rynek
mieszkaniowy i w 2016 roku oddano tam do uzytku jedynie 0,6 nowych mieszkan w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw. Z kolei Francja, ktdra réwniez moze pochwali¢ sie wysokim wskaznikiem dostepnosci do
mieszkan zdecydowanie caty czas inwestuje w nowe budynki i w 2016 roku oddano tam 6,8 nowych
mieszkan do uzytku w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow®.

Wedtug ekspertéw na terenie gminy Swiecie w ostatnich latach bardzo mocno wida¢ prywatne
inwestycje mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna), w szczegdlnosci w miejscowosci Sulnowo czy
Gruczono. Obie te miejscowosci posiadajg plany zagospodarowania przestrzennego i sg przygotowane
do obstugi tego rodzaju zabudowy (posiadajg odpowiednig infrastrukture techniczng). Problemem jest
jednak sytuacja, w ktorej mieszkanicy chcg budowaé swoje domy w innych miejscowosciach, ktore takiej
infrastruktury oraz planéw zagospodarowania przestrzennego nie posiadajg. W szczegdlnosci ma to
znaczenie, jezeli sg to domy budowane z dala od obecnie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Powoduje
to sytuacje, w ktorej albo inwestor jest zmuszony zainwestowac prywatne srodki w podziemny zbiornik
bezodptywowy do odprowadzania nieczystosci (szambo) oraz studnie, albo, co zdarza sie czeSciej zwraca
sie do gminy z prosbg o doprowadzenie odpowiedniej infrastruktury, co jest dla gminy bardzo
kosztowne. Konieczne jest uswiadomienie potencjalnych mieszkancéw o tym, iz gmina nie posiada
obowigzku uzbrajania miejsc nie wyznaczonych Planami Zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa i inwestujgc w prywatny dom powinni oni liczy¢ sie z dodatkowymi kosztami wykonania
wiasnej infrastruktury.

Na terenie gminy Swiecie poza prywatnymi przedsiewzieciami mieszkaniowymi, budynki mieszkalne
budowane sg takze przez prywatnych deweloperdw, spotdzielnie mieszkaniowe oraz Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego, w ostatnich latach gmina wybudowata takze mieszkania socjalne. Co wiecej
inwestycje te caty czas nie zaspokajajg popytu i jak wspomina jeden z ekspertdw: ,Caty czas jest potrzeba
budowy nastepnych obiektow mieszkalnych. Popyt jest i wynika wasnie z tego, ze czes¢ 0sob chce
sprzedac stare mieszkania i przejs¢ w nowe rozwiqgzania. Nastgpito zuzycie techniczne starych budynkow,
starych mieszkari i chodzi o to, zeby wejs¢ na nowszy poziom, na inne rozwigzania techniczne - duze
salony, doswietlone kuchnie, miejsca postojowe, garaze w poblizu. Zeby poprawié¢ standard zycia
zamieszkiwanych. Na pewno deweloper budujgc takie obiekty znajdzie chetnych i nie bedzie miat
problemu ze zbytem”.

Warto jednak doda¢, ze mimo duzej podazy budowlanej jest ciggle jeszcze zauwazalna pewna nisza do
wypetnienia, tj. brakuje mieszkan o dobrym standardzie na wynajem czy to mieszkalnictwa

6 https://www2.deloitte.com/pl/pl/pages/press-releases/articles/polska-wsrod-krajow-w-ktorych-
wynajmowanie-mieszkania-przynosi-najwiekszy-zysk.html
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spotdzielczego czy komunalnego dla zwyktych rodzin. Nie wszyscy mieszkaricy mogg pozwoli¢ sobie na
uzyskanie kredytu na wtasne mieszkanie, czy nawet spetni¢ warunkdw otrzymania mieszkania w zasobie
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

WYPOSAZENIE MIESZKAN

Wykres 28. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie $Swiecie na tle poréwnywanych Strona | 43
jednostek terytorialnych w latach 2012 i 2016.
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Przecietne mieszkanie w gminie Swiecie w 2016 roku miato 67,1m? Od 2012 roku nastgpit wzrost
$redniej powierzchni mieszkania o 1,3 m?, co moze $wiadczy¢ o tym, ze w ostatnich 5 latach na terenie
gminy Swiecie powstawato sporo nowych mieszkan o duzej $redniej powierzchni. Niemniej jednak na
tle poréwnywanych jednostek gmina Swiecie wypada ponizej przecietnej, zaréwno dla kraju (73,8),
wojewoddztwa (69,9), jak i powiatu Swieckiego (76,6). Biorgc pod uwage inne poréwnywane gminy
mieszkania maja najwiekszg powierzchnie w gminie Znin (76,2). Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze
pozadane jest, aby mieszkania, szczegdlnie te istniejgce w zasobach komunalnych, w tym mieszkania
socjalne posiadaty powierzchnie mniejsza, przez co koszt ich utrzymania bytby nizszy. Najwiekszy popyt
jest obecnie na mate mieszkania komunalne, nawet w granicach 30-40m?.
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Wykres 29. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Swiecie na jedna osobe na tle
poréwnywanych jednostek terytorialnych w latach 2012 i 2016 [%)].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Biorac pod uwage przecietng powierzchnie mieszkania przypadajaca na 1 mieszkarica gmina Swiecie ze
wskaznikiem 23,7 m?, rowniez wypada ponizej przecietnej dla kraju (27,4) oraz wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego (24,8), jednakze w przypadku pozostatych badanych jednostek réznice te nie sg juz tak
znaczace — podregion Swiecki (23,9), powiat Swiecki (24). Analizujac jednostki gminne najlepiej,
zdecydowanie ponad przecietnej dla gminy Swiecie plasuje sie gmina miejska Brodnica (27,1). Gmina
Znin (23,5) oraz gmina Nakfo nad Notecig (21,9) uzyskaty z kolei wyniki nizsze niz gmina Swicie (23,7).

Tabela 3. Odsetek mieszkan wyposazonych w wybrane instalacje techniczno-sanitarne (wodociagi, ustep

sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie, gaz).

, Centralne o
tazienka . Gaz sieciowy
ogrzewanie

Ustep
sptukiwany

2012 | 2016 | 2012 | 2016 | 2012 | 2016 | 2012 | 2016 | 2012 | 2016

Jednostka Wodociag

terytorialna

Polska 97% 97% | 93% |94% |91% |91% |81% | 82% | 56% 55%
Wojewodztwo | g0 | gg9, | 95% | 95% | 92% | 92% | 81% | 82% | 51% | 48%
kujawsko - pomorskie

podregion $wiecki 97% | 97% | 93% | 93% | 89% |90% | 73% | 74% | 29% | 29%
powiat Swiecki 97% 97% | 93% | 93% |[89% |89% | 74% | 75% | 31% 30%

gmina Swiecie

Gmina miejska
Brodnica

99% | 99% |98% |98% |94% | 95% |84% | 85% | 1% 7%

Gmina Nakto nad
Notecia

Gmina Znin 99% | 99% |96% |96% | 93% | 94% | 82% | 82% |38% | 26%
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

9% [99% |97% |97% |93% |93% |79% |80% |58% |57%

Analiza danych w powyzszej tabeli pozwala stwierdzi¢, ze na tle innych jednostek gmina Swiecie
charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkamiw zakresie dostepnosci mieszkan do instalacji techniczno-
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sanitarnych. Rdéznica zauwazalna jest w szczegdlnosci w zakresie przytgczenia mieszkan do gazu
sieciowego (62%). W tym wypadku gmina osiggneta bezwzglednie najwyzszy wynik, przekraczajgc
érednig dla kraju (55%), wojewddztwa (48%) i powiatu (30%). Ponadto gmina Swiecie dysponuje jednym
z najwiekszych odsetkéw mieszkan posiadajgcych centralne ogrzewanie (84%), tazienke (95%), ustep
sptukiwany (98%) oraz wodociagi (99%). Mozna zatem powiedzie¢, ze stan mieszkan pod wzgledem
wyposazenia w gminie Swiecie prezentuje sie bardzo dobrze.

Z drugiej jednak strony nalezy mie¢ na uwadze, ze wiele z mieszkan znajdujgcych sie w starej zabudowie
np. w kamienicach nie posiada tak dobrego wyposazenia. W szczegdlnosci problemem jest brak
sanitariatéw (tazienek, wc). Dotyczy to w duzej mierze mieszkan komunalnych, ktére poddawane sg
statym remontom, w celu uzupetnienia tych brakéw, jednak nie wszedzie jest to mozliwe do realizacji.

Wykres 30. Udziat pustostanéw w liczbie lokali mieszkaniowych [%].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Skale zjawiska jakim jest obecnos¢ pustostandw mozna przedstawi¢ jako stosunek ich liczby do liczby
mieszka ogétem na obszarze danej jednostki terytorialnej. Gmina Swiecie osiggneta niekorzystny
wskaznik pustostanéw na poziomie 0,41%, jest to wynik najwyzszy w pordéwnaniu do wszystkich
jednostek terytorialnych poddanych analizie. Warto zwréci¢ uwage w szczegdlnosci na podobne
wielkosciowo jednostki, ktére nie przekroczyty 0,1%.

EKSMISJE | ZADLUZENIA

Kolejnym istotnym problemem w kontekscie gospodarowania zasobem mieszkaniowym wydaje sie by¢
kwestia koniecznosci eksmisji lokatorow. Zaréwno jej skala jak i przyczyna sg wazne z punktu widzenia
gminy oraz instytucji zajmujgcych sie zarzadzaniem mieszkalnictwem. Duza skala tego problemu
wymaga bowiem interwencji socjalnych.

W 2016 roku na terenie gminy Swiecie toczyty sie dwa postepowania eksmisyjne, ich powodem byty
zalegtosci za mieszkanie. Porownujac gmine do innych jednostek nalezy zauwazyé, ze wskaznik liczby
toczacych sie postepowan eksmisyjnych w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow w 2016 roku znajdowat
sie zdecydowanie ponizej sredniej dla Polski (0,3), wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (0,31),
przekraczajgc nieznacznie $rednig dla podregionu $wieckiego (0,04) i powiatu $wieckiego (0,03).
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W poréwnaniu do innych gmin Swiecie réwniez wypada korzystnie, znacznie wiekszymi problemami
z toczacymi sie eksmisjami majg gminy Brodnica (0,28), Nakto nad Notecig (0,59). W gminie Znin w 2016
roku nie odnotowano toczacych sie postepowan eksmisyjnych.

Wykres 31. Liczba toczacych sie postepowan eksmisyjnych ogdétem w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw
w 2011 oraz 2016 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Wykres 32. Liczba wykonanych eksmisji ogétem w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw w 2011 oraz 2016
roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Toczace sie postepowania eksmisyjne w czesci konczg sie wyrokiem eksmisyjnym. W przypadku
wykonania wyroku konieczne jest zapewnienie lokalu eksmitowanej rodzinie. W szczegdlnych
przypadkach zapewnienie lokalu spoczywa na barkach gminy (mieszkania socjalne). W 2016 roku na
terenie gminy Swiecie wykonano tacznie 16 eksmisji, wszystkie spowodowane byty przez zalegtosci w
optatach — ,,Eksmisje wynikaty z zadtuzen przede wszystkim. Dewastacji jest mato, ale wiadomo jak nie
ma pieniedzy i jest zadtuzenie to te mieszkania nie tyle sq dewastowane, a nieremontowane na biezgco”.
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Przeliczajac liczbe eksmisji wykonanych na liczbe mieszkaricéw okazuje sie, ze w gminie Swiecie wskaznik
byt najwyzszy w porownywanych jednostkach. Tak wysoki wskaznik wykonanych eksmisji utrzymuje sie
i w ostatnim roku (2017) wykonano 13 eksmisji.

Pomimo utrzymujacej sie wzglednie wysokiej liczby eksmisji eksperci podkreslajg, ze sytuacja
z zadtuzeniami w ciggu ostatniego roku, dwdch lat ulegta poprawie. Jednym z powoddéw jest
otrzymywanie pieniedzy z programu rzgdowego 500+. Jezeli zadtuzeni mieszkancy podejmujg chec
sptaty zadtuzenia gmina ma mozliwosci pomocy tym lokatorom poprzez roztozenie diugu na raty czy
pomoc w postaci dodatkdw mieszkaniowych. Dzieki pofgczeniu réznych narzedzi pomocowych lokatorzy
powoli zaczynajg sptacac swoje dtugi.

MIESZKANIA KOMUNALNE

Mieszkania komunalne nalezg do gminnego zasobu mieszkaniowego i sg udostepniane mieszkaricom
o niskich dochodach, ktérzy o takie mieszkanie wnioskujg. W 2017 roku na terenie gminy Swiecie istniato
1445 mieszkan komunalnych. Od 2015 roku liczba mieszkan komunalnych wzrosta o 0,5%.

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne jest jednak caty czas spore. Co roku lista 0séb oczekujgcych
na mieszkanie zawiera okoto 700 wnioskéw. Ostatnimi laty najczestszymi powodami zgtaszania sie po
mieszkanie jest posiadanie orzeczenia o niepetnosprawnosci (koniecznos¢ dostosowania mieszkania do
potrzeb osoby niepetnosprawnej np. mieszkanie na parterze), duzej rodziny (ze wzgledu na to, ze
posiadany przez nich metraz jest zbyt maty), pojawiaja sie takze osoby bezdomne. Sredni czas
oczekiwania na otrzymanie mieszkania to okoto 2-3 lata. Dla oczekujgcych na tego typu lokale wazne
jest, aby przekazywane mieszkania byty dos$¢ tanie w utrzymaniu (czynsz, optaty za ogrzewanie),
a przede wszystkim posiadaty tazienke.

Wykres 33. Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na terenie gminy Swiecie w latach 2015-2017
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gmine Swiecie.
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MIESZKANIA SOCJALNE

Mieszkania socjalne przeznaczone sg dla 0sdb, ktére otrzymaty sgdowy wyrok eksmisji, a ktdre spetniajg
przestanki ustawowe —sad orzekt o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego ze wzgledu na sytuacje zyciowa
i materialng lub nalezg do katalogu oséb wymienionych w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw
(kobiety w cigzy; matoletni, niepetnosprawni w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (Dz.U. z 2017 r. poz. 1769 z pdzn. Zm.) lub ubezwtasnowolnieniu oraz sprawujacy
nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig zamieszkaty, obtoznie chorzy, emeryci i rencisci spetniajgcych
kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajgcej status bezrobotnego,
osoby spetniajgce przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty — chyba Zze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.). Mieszkania socjale sg to lokale posiadajace
odpowiednie do zamieszkania wyposazenie i stan techniczny, jednakze mogg posiadac¢ one obnizony
standard. Zapewnienie mieszkan socjalnych lezy po stronie Gminy.

Rysunek 1. Mieszkania socjalne w gminie Swiecie w 2015 i 2017.

2015 2017

41 nieruchomosci z lokalami
socjalnymi

40 nieruchomosci z lokalami
socjalnymi

127 mieszkan socjalnych 207 mieszkan socjalnych

369 mieszkajgcych 536 mieszkajgcych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gmine Swiecie.

Na terenie gminy Swiecie w 2017 roku znajdowato sie 207 mieszkan, w ktérych zamieszkiwato 536 oséb.
Warto zauwazyé, ze liczba lokali socjalnych na terenie gminy znacznie wzrosta od 2015 roku, kiedy to
wynosita 127 mieszkan. Poprawit sie ponadto wskaznik liczby oséb przypadajgcych na jedno mieszkanie:
z 2,9 (2015) do 2,59 (2017).

Gmina Swiecie, w poréwnaniu z innymi jednostkami terytorialnymi, dysponuje stosunkowo duzg
powierzchnig lokali socjalnych. W okresie 2012-2016 nastgpit takze jej najwiekszy przyrost (o 50pp).
Stanowig one przy tym az 79% facznej powierzchni lokali znajdujgcych sie na obszarze powiatu
Swieckiego.

Eksperci od rynku mieszkalnego zaznaczajg réwniez, gmina planuje rowniez realizacje inwestycji
obejmujacych powstawanie mieszkan chronionych oraz wspomaganych, ktérych aktualnie w Swieciu nie
ma, a zauwaza sie zapotrzebowanie na tego typu lokale. Mogg one by¢ jedng z odpowiedzi na problemy
zwigzane ze starzeniem sie spoteczefistwa oraz osamotnieniem osdb starszych.
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Wykres 34. taczna powierzchnia lokali socjalnych [m2].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

KOSZTY UTRZYMANIA | REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Wedtug danych otrzymanych przez Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej rozliczenia z dostawcami mediow
stanowity najwyzszy koszt w biezgcym utrzymaniu nieruchomosci (ok. 1,5 min zt), przy czym od 2015
zauwazalny jest jego stopniowy spadek. O blisko 100 tys. zt wzrosty natomiast koszty utrzymania
technicznego. Zadaniem wymagajgcym znacznych naktadéw jest réwniez utrzymanie porzadku
i czystosci (pow. 0,5 min zt). Pozostate czynnosci eksploatacyjne pochtonety % wydatkéw. Wzrost
naktadéw na utrzymanie techniczne wynika w duzej mierze z wieku budynkow.

Wykres 35. Koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci z udziatem gminy Swiecie w latach 2015-2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Miejski w Swieciu.
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Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w gminie Swiecie.

budynki

Struktura wiekowa budynkow Sé:)lmki w§pélnot' _?;(S:Iynki
mieszkaniowych

Do 1945rr.

Liczba budynkéw wzniesionych 56 49 - Strona | 50

Liczba lokali w budynkach wzniesionych 337 408 -

1946-1960

Liczba budynkdéw wzniesionych 2 11 -

Liczba lokali w budynkach wzniesionych 11 98 -

1961-1990

Liczba budynkdéw wzniesionych w latach 11 32 -

Liczba lokali w budynkach wzniesionych 297 1239 -

1991 - 2000

Liczba budynkdéw wzniesionych 0 1 -

Liczba lokali w budynkach wzniesionych 0 9 -

Od roku 2000

Liczba budynkdéw wzniesionych 8 - 8

Liczba lokali w budynkach wzniesionych 130 - 238

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu oraz STBS.
Wykres 36. Struktura wiekowa budynkéw w gminie Swiecie.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu oraz STBS.
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Wsrod budynkow zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej 105 (a zatem 60%) pochodzi

z czasow przedwojennych. Dysponujg one 745 lokalami, z czego 405 z nich jest wtasnoscig wspdlnot
mieszkaniowych. Z lat powojennych (1946-60) pochodzi jedynie 13 budynkdéw, w tym tylko dwa bedgce

wiasnoscig Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Pomimo, iz znaczna cze$¢ budynkdéw pochodzi z czasow
przedwojennych to jednak najwiecej lokali mieszkaniowych znajduje sie w budynkach z lat 1961-1990.

W latach 90-tych nie zostaty wybudowane zadne budynki komunalne, za to juz po roku 2000 powstato strona | 51
ich 8 z 130 mieszkaniami (z czego nalezy zauwazy¢, ze wiekszosc¢ z nich to lokale socjalne).

Tabela 5. Liczba wykonanych remontéw wg kategorii w latach 2015-2017.

Liczba wykonanych remontéw \ 2015 2016
Dachy (w tym: rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie) 3 1 6
Ogdlnobudowlana (schody, podtogi, docieplenia, elewacje,
. . . cl e 71 68 83

balkony, kominy, wnetrza lokali, osuszenia, rozbidrki i inne)
Instalacja elektryczna 15 18 17
Klatki schodowe 3 3 4
Instalacja CO (piece, wymiana zawordw termostatycznych,

C 3 4 3
podzielniki ciepta)
Przewody kominowe i wentylacyjne 5 6 8
Stolarka budowlana (okna, drzwi wejsciowe, balkonowe) 87 90 117
Piece kaflowe statopalne 25 22 18
Instalacja gazowa bd. bd. bd.
Instalacja wodno-kanalizacyjna bd. bd. bd.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

Wykres 37. Liczba wykonanych remontdw i ich szacunkowa warto$¢ w PLN w roku 2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

W 2017 najwieksze koszty remontowe zwigzane byly z pracami ogélnobudowlanymi, w tym m.in.
naprawg schodow, podtdg, elewacji, dociepleniem, osuszaniem czy rozbidrkami. tgcznie wyniosty one
490 tys. zt (44% ogdtu wydatkdw). Najwiecej prac zrealizowano w zakresie stolarki budowlanej (117),
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przy czym byly to czynnosci mniej kosztowne; Sredni koszt jednego dziatania wynidést 1400 zt.
Modernizacja dachéw wymaga poniesienia najwiekszych naktadéw; pomimo wykonania zaledwie
6 remontow, ich tgczny koszt wynidst 305 tys. zt (Srednio 50 tys. zt na jeden dach). Z kolei szacunkowa
warto$¢ remontéw klatek schodowych, instalacji grzewczych oraz przewoddéw kominowych
i wentylacyjnych nie przekroczyta tagcznie 4% ogdtu wydatkow.

Dodatkowym problemem zwigzanym 2z kosztami utrzymania budynkéw sg biezgce naprawy
powodowane przez wandali. Jak zauwaza jeden z ekspertdw ,S3 takie rzeczy, jak wykrecanie zaréwek,
niszczenie instalacji elektrycznej. To sg takie drobiazgi, ale tych drobiazgdow sg takie ilosci, ze jak ja
podsumuje potem, ile za to zaptacilismy, to jest juz duzy problem”. Dlatego tez konieczne wydaje sie
uwrazliwianie mieszkancéw na tego typu zachowania, poniewaz koszty napraw ponoszg pdzniej wszyscy
mieszkancy.

ZARZADZANIE BUDYNKAMI

Wykres 38. Udziat gminy Swiecie we wtasnosci budynkéw wspdlnotowych w 2017.

29; 34%
N Liczba budynkéw wspdlnotowych
z udziatem Miasta ponizej 20%

M Liczba budynkéw wspdlnotowych
z udziatem Miasta 20% i wiecej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

Gmina Swiecie w 2017 wykazywata udziaty w facznie 86 budynkach wspélnotowych. W przypadku 1/3
z nich gmina posiada mniej niz 20% udziatéw, natomiast w pozostatych przekraczajg one 20%.

Gmina dysponuje takze lokalami uzytkowymi. W 2016 roku gmina dysponowata 49 lokalami
uzytkowymi.
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Wykres 39. Liczba lokali uzytkowych w budynkach wspélnotowych i komunalnych w latach 2015-2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

W badanym okresie stopniowo przybywaty nowe lokale uzytkowe. Zauwazalne jest to w szczegdlnosci
w budynkach komunalnych, w ktérych w ostatnim roku byto o 12 lokali wiecej niz w 2015 (wzrost o 1/3).
Wraz z podnoszacg sie liczbg lokali uzytkowych, zwiekszyta sie ich powierzchnia: w budynkach

komunalnych w latach 2015-2017 o % (obecnie 3873 m?), podobnie jak we wspdlnotowych (obecnie
1569 m?).

Wykres 40. Komunalne zasoby mieszkaniowe gminy Swiecie w 2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

W 2017 roku gmina Swiecie posiadata udziaty w 184 budynkach komunalnych. Dominowaty wéréd nich
budynki o charakterze wytgcznie mieszkalnym (85%). Co dziesigty budynek posiadat mieszane funkcje,
przy czym jest to jedyna kategoria, w ktérej odnotowano zmiany w ostatnich latach —w 2017 dotgczyt 1
nowy budynek. Tylko 5 budynkéw miato przeznaczenie wytgcznie uzytkowe.
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Wykres 41. Liczba wykupionych lokali mieszkalnych od gminy Swiecie w latach 2015-2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gmine Swiecie.

W latach 2015-2017 gmina Swiecie sprzedawata przecietnie 10-11 mieszkar rocznie. W zaleznosci od
wielkosci sprzedanych lokali, Ich tgczna powierzchnia byta jednak zréznicowana. W 2016 wyniosta
380m?, zeby w kolejnym roku osiggna¢ juz 646 m2.

Tabela 6. Budynki istniejgce, przejete od innych wiascicieli oraz nowe budynki przejete w zarzagdzanie przez
ZGM w 2016.

Liczba budynkow Liczba lokali ’r_acz_na .
powierzchnia
Nowo wybudowane budynki 5
przejete w zarzad ZGM ! 20 720m
Eudynkl ISj[n'le'Ja‘Ce, przejete od 1 3 165 m?2
innych wtascicieli

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

W 2016 roku powierzchnia przejetych przez ZGM lokali wyniosta 885 m2. Byty to budynki zaréwno nowe,
jak juz istniejgce, przejmowane od dotychczasowych wtascicieli - stanowity one jednak zdecydowanie
mniejszg ich czes¢ (3 lokale).

Tabela 7. Sposoby sprawowania zarzadu nieruchomoscig wspdéling w 2017.

Liczba wspdlnot, ktére posiadajg wybrany zarzad Liczba wspdlnot, ktére posiadajg wybrany zarzad
wspdlnoty i zlecity zarzadzanie (administrowanie) wspdlnoty i zlecity zarzagdzanie (administrowanie)

ZGM innej osobie fizycznej badz prawnej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

W latach 2015-2017 sytuacja dotyczaca wybranej formy sprawowania zarzadu nieruchomoscig nie
zmienita sie. Najwiecej wspdlnot zlecito zarzadzanie Zarzgdowi Gospodarki Mieszkaniowej. 18 wspdlnot
skorzystato z mozliwosci zlecenia administracji budynkami innej osobie fizycznej lub prawne;.
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Wykres 42. Odsetek liczby mieszkari komunalnych w gminie Swiecie w podziale na wtasnoé¢ budynkéw, w
ktérych sie znajdujg w roku 2017.

m |okale komunalne w budynkach
znajdujacych sie w innej
administracji

lokale komunalne w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych na
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54% lokale komunalne w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych bez
wtasnego rachunku

lokale komunalne w budynkach

0,
e Gminnych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez ZGM w Swieciu.

Ponad potowa lokali komunalnych znajduje sie w budynkach nalezacych do gminy (54%), a co trzecie
mieszkanie (35%) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, znajdujgcych sie na wtasnym rachunku.

CENY MIESZKAN NA TERENIE GMINY SWIECIE

Podejmujac sie analizy rynku ceny mieszkan na terenie gminy Swiecie przeprowadzono analizy portali
oferujgcych sprzedaz i wynajem lokali, takie jak olx, nieruchomoscionline, trovit czy egospodarka.
Niestety na dzien prowadzonej analizy (kwiecien 2018 rok) w ofercie dostepnych byto jedynie 15
mieszkar do wynajmu. Wedtug zebranych danych érednia cena wynajmu mieszkania w mieécie Swiecie
to 29,2 zt za metr kwadratowy’. W pozostatej cze$ci gminy dostepne byto jedynie jedna nieruchomosé
pod wynajem. Warto podkresli¢, ze w miescie ceny wahajg sie od 11 do nawet 45 zt za metr kwadratowy
mieszkania, co jest zalezne od stanu i wyposazenia mieszkania. Najtansze znalezione mieszkanie (11,4
zt/m?) wymagato remontu fazienki, kolejne 19,8 zt/m? byto jedynie cze$ciowo umeblowane.
Whnioskowa¢ mozna, Zze taniej wynajete mieszkania wymagajg wiekszego wktadu wtasnego od
wynajmujgcego. Najbardziej luksusowe mieszkania mozne wynajaé za 45 zt/m?.

Wedtug posrednikdw nieruchomosci rynek wynajmowanych mieszkan na terenie gminy jest duzy.
Wynika to takze z wynajmu mieszkan przez firmy, ktore kontraktujg swoich pracownikéw z réznych
czesci polski i wynajmujg im mieszkania.

Jedli chodzi o zakup mieszkania na rynku wtdrnym to jest koszt okoto 4 — 4,5 tys. zt/m?, natomiast na
rynku pierwotnym 3,4 — 4 tys. zt/m?2.

7 Srednia cena nieruchomoéci pod wynajem zostata opracowana na podstawie 18 ogloszen
znalezionych na portalach olx.pl; nieruchomoscionline.pl; egospodarka.pl; trovit.pl
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BUDZET GMINY

Ostatnim elementem poddanym analizie bedzie budzet gminy, ktéry stanowi klucz do mozliwosci
rozwoju mieszkalnictwa komunalnego i socjalnego na terenie gminy, ze wzgledu na mozliwosci
finansowania tego typu inwestycji.

Wykres 43. Wydatki i dochody gminy ogdtem w latach 2007 — 2016 [mlIn zi].
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2018

Wydatki gminy w okresie 2007-2009 utrzymywaty sie na poziomie okoto 90 min zt, natomiast
w kolejnych czterech latach ulegty wzrostowi o ok. 20%. Do 2013 utrzymywany byt poziom 110-115 min
zt, po czym nastgpit wyrazny skok w 2014 roku — gmina wydata blisko 154 min zt. Co do zasady
kazdorazowo wydatki gminy sg pokrywane przez dochody, jedynie w latach 2008 i 2016 nieznacznie je
przekroczyty. Natomiast w roku 2014 wystgpit wiekszy deficyt wynoszgcy ok. 15 min zt. Warto zauwazy¢,
ze w analizowanej dekadzie nastgpit niemal dwukrotny wzrost nominalnej wartosci dochodéw, dzieki
czemu gmina mogta sobie pozwoli¢ na taki sam wzrost wydatkéw na inwestycje i swojg dziatalnosé.
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Wykres 44. Wydatki budzetu gminy w przeliczeniu na 1 mieszkarica w roku 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Biorac pod uwage wydatki budzetowe gminy Swiecie na mieszkarfica przekroczyty one przecietna ich
wartosc dla Polski ogdtem az o 820 PLN. Oznacza to, Ze sytuacja gminy jest zdecydowanie bardziej
korzystna niz w catej Polsce, majac na uwage fakt, ze wydatki sg pokrywane praktycznie w catosci przez
dochody. Wydatki per capita w poréwnywalnych gminach byty o blisko % nizsze. W tym aspekcie gmina
Swiecie wyréznia sie réwniez w powiecie $wieckim (4177 PLN) i wojewddztwie kujawsko-pomorskim
(3914 PLN), utrzymujgcymi wydatki na poziomie zblizonym do $redniej krajowej. Eksperci w wywiadach
indywidualnych podkreslajg, ze dzieki istnieniu na terenie gminy duzych zaktaddow pracy, gmina
otrzymuje do budzetu wieksze srodki finansowe w podatkach, co przektada sie na mozliwos¢ realizacji
wiekszych inwestycji.

Wykres 45. Wydatki budzetu gminy w dziale 700 - gospodarka mieszkaniowa w przeliczeniu na 1
mieszkanca w roku 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
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Pomimo wysokich wydatkéw gminy Swiecie na mieszkafica ogétem, wydatki gminne ukierunkowane na
gospodarke mieszkaniowg wyniosty w gminie Swiecie jedynie 83 zt na mieszkarica (tacznie stanowity 2%
budzetu —tabela nr 8), a wskaznik ten wypadt niekorzystnie na tle podobnych jednostek (gmin miejsko-
wiejskich). Z drugiej jednak strony wskaznik wydatkéw na mieszkalnictwo wypadt bardzo korzystnie na
tle wojewddztwa i powiatu. Jego wartosc byta takze o 20 zt wyzsza od $Sredniej dla Polski ogétem.

Tabela 8. Struktura wydatkéw budzetowych w gminie Swiecie w latach 2012 oraz 2016.

L.p. Kategoria wydatkéw 2012 2016
1. Rolnictwo i fowiectwo 1% 0%
2. Transport i tgcznos¢ 6% 13%
3. Gospodarka mieszkaniowa 2% 2%
4, Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 17% 13%
5. Administracja publiczna 6% 4%
6. Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 2% 1%
7. Oswiata i wychowanie 36% 29%
8. Ochrona zdrowia 1% 1%
9. Pomoc spoteczna i pozostate zadania z zakresu polityki

spotecznej 22% 28%
10. |Kulturaiochrona dziedzictwa narodowego 3% 4%
11. | Kultura fizyczna 2% 3%
12. | Pozostate wydatki budzetowe 2% 1%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Warto w tym miejscu spojrzec takze na co wydatkowane sg pienigdze z budzetu gminy. W 2016 roku
dominujgcymi pozycjami w budzecie gminy Swiecie byta pomoc spoteczna, o$wiata, gospodarka
komunalna, ochrona srodowiska oraz transport i tgcznosé. Warto podkresli¢, ze oswiata (31%), pomoc
spoteczna (24%) oraz transport i tgcznosé (11%) stanowig takze najwyzsze wydatki we wszystkich
miastach w Polsce.

Struktura wydatkéw ulegata jednak zmianie od 2012 roku w gminie Swiecie najwiece] zyskat obszar
transportu i tacznosci — odsetek wydatkow podnidst sie dwukrotnie, dorownujgc wydatkom na
gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska. Duzy wzrost nastgpit takze w odniesieniu do pomocy
spotecznej (6 p. proc.). O 7 p. proc. zmalat udziat kategorii Oswiata i wychowanie, zwtaszcza w wyniku

Strona | 58



DIAGNOZA DO STRATEGII MIESZKANIOWEJ GMINY SWIECIE

rosngcych wydatkdw w innych obszarach, pozostata jednak na pierwszym miejscu jako obszar, na ktéry
przeznaczono najwiecej Srodkéw z budzetu. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg utrzymywaty sie na
wzglednie takim samym poziomie 2%.

Wykres 46. Wptywy budzetu gminy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i gruntdéw na cele mieszkaniowe w
latach 2015-2017.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gmine Swiecie.

Dochody gminy w 2017 roku, zwigzane ze sprzedazg lokali i gruntdw na cele mieszkaniowe wynosity
niecate 800 tys. zt i w badanych trzech latach osiggnety najwyzszg wartosé. W roku 2016 byto to okoto
500 tys. zt, a w roku poprzednim 650 tys. zt. Warto jednak podkresdli¢, ze wieksza cze$¢ wptywow do
budzetu gminy jest osiggana dzieki sprzedazy gruntdéw anizeli mieszkan.
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WYNIKI ANKIETY Z MIESZKANCAMI

W dniach 7 — 20 maja uruchomiona zostata ankieta internetowa na stronie Urzedu Miejskiego w Swieciu
dotyczgca problemdw i kwestii istotnych z punktu widzenia mieszkalnictwa w gminie. W tym samym

czasie ankieta udostepniona zostata takze w wersji papierowej w Urzedzie Miejskim. Strona | 60

Ankiete wypetnity tacznie 25 0séb. Srednio respondenci mieli 41 lat. Najliczniej reprezentowana grupa
byli jednak mieszkancy w przedziale wiekowym 31 - 40 lat (30,4%) oraz 51 — 60 lat (30,5%).

Wykres 47. Rozktad respondentéw wedtug grup
wiekowych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan CAWI i PAPI (N=25)

Wiekszos¢ respondentéw, ktérzy wzieli udziat w badaniu to kobiety (56%), a ankieta zdominowana
zostata przez osoby posiadajgce wyksztatcenie wyisze (az 78% badanych), pozostali respondenci
wykazywali sie wyksztatceniem $rednim (17,5 %) oraz gimnazjalnym (4,5 %). Co ciekawe, wszyscy biorgcy
udziat w badaniu byli mieszkaricami miasta Swiecie.

Ponizej znajduja sie gtdwne statystyki i wnioski z przeprowadzonej ankiety.

OGOLNA OCENA GMINY

Mieszkaricy gminy Swiecie ocenili j3 jako miejsce bardzo dobre do mieszkania. Na skali od 1 do 5 (gdzie
1 oznaczato zdecydowanie sie nie zgadzam, a 5 zdecydowanie sie zgadzam, ze gmina Swiecie jest
dobrym miejscem do mieszkania) gmina uzyskata srednig note 4,28. Warto zaznaczy¢, ze prawie 60%
mieszkaricéw uznato, ze gmina Swiecie jest to bardzo dobre miejsce do mieszkania, a 27%, ze dobre.
Wsréd argumentow przemawiajacych za tym, ze w gminie Swiecie dobrze sie mieszka wymieniano m.in.
posiadanie i state rozwijanie dobrej infrastruktury spotecznej, w tym rekreacyjnej (istnienie miejsc do
wypoczynku) i edukacyjnej, a takze infrastruktury drogowej. Dodatkowo podkreslano, ze gmina
wyroznia sie bezpieczeristwem i jest zadbana. Wsrod pozytywnych aspektow pojawiaty sie takze gtosy
wskazujgce na dobry rozwdéj gospodarczy gminy oraz niskie bezrobocie.

Jedynie jedna na osiem badanych osdb (12,0%) stwierdzita, ze raczej sie nie zgadza lub zdecydowanie
sie nie zgadza z tym, ze gmina Swiecie jest dobrym miejscem do zycia. Podkreslano w tym przypadku
negatywne aspekty funkcjonowania duzych zaktadow przemystowych (wydobywajace sie zapachy oraz
substancje do atmosfery). Co ciekawe pojawity sie tez gtosy, cho¢ w zdecydowanej mniejszosci, ze na
terenie gminy brak jest atrakcyjnych miejsc spedzania czasu wolnego czy zty stan drég i chodnikéw,
jednak wiekszo$¢ mieszkacow miata dobra opinie w tym temacie.

Wykres 49. Rozktad odpowiedni na pytanie: Czy uwaza Pan / Pani, ze gmina Swiecie to dobre miejsce do
mieszkania.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan CAWI i PAPI (N=22)
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Pomimo bardzo dobrej ogdlnej oceny jakosci zycia w gminie mieszkancy zauwazajg istnienie pewnych

problemoéw przestrzennych. Wsréd nich zdecydowanie najwiekszym jest dostepnosé do infrastruktury
parkingowej. Az 80% mieszkaricow wskazata, ze zauwaza ten problem na terenie gminy Swiecie. Wigze

sie to ze zbyt matg iloscig miejsc parkingowych oraz zbyt duzym przyzwyczajeniem mieszkancow do

korzystania z prywatnego srodka transportu jakim jest samochdd. Wzglednie wysoki odsetek wskazan

uzyskat takze problem zwigzany z niskim poczuciem odpowiedzialnosci mieszkaricow za przestrzen oraz strona | 62
dobra wspodlne, wigze sie to bezposrednio takze z innym wskazanym problemem — zasmiecaniem

przestrzeni ulic, terendw zielonych itp. Pozostate problemy byty wskazywane raczej sporadycznie.



DIAGNOZA DO STRATEGII MIESZKANIOWEJ GMINY SWIECIE

Wykres 50. Odsetek wskazari mieszkaricéw na wystepowanie problemu na terenie gminy Swiecie.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badan CAWI i PAPI (N=25)
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SYTUACJA MIESZKANIOWA MIESZKANCOW GMINY

Respondenci zostali poproszeni réwniez o ocene wtasnej sytuacji mieszkaniowej. Srednia ocena na skali
1 — 5 (gdzie jeden oznaczato zdecydowanie ztg, a 5 zdecydowanie dobra sytuacje mieszkaniowa)
wyniosta 4,08, a prawie 70% ocenito jg jako raczej dobrg lub zdecydowanie dobra.

Wykres 51. Rozktad odpowiedni na pytanie: Jak ocenia Pan / Pani wtasng sytuacje mieszkaniowa. Strona | 64
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badari CAWI i PAPI (N=22)

Wykres 52. Odsetek mieszkaricodw wskazujgcych na wystepowanie konkretnych probleméw zwigzanych z
wtasnym mieszkaniem w ciggu ostatnich 5 lat.

Problemy zwigzane z mieszkaniem

inne [ 400%
Brak mozliwosci przeprowadzenia remontu mieszkania
I 0,00%
/ domu

Brak mozliwosci zmiany mieszkania / domu na lepsze

(bardziej dostosowane do potrzeb moich i mojej _ 20,00%

rodziny)
Brak mozliwosci samodzielnego zamieszkania _ 16,00%

Brak mozliwosci terminowego optacania rachunkéw za

. 0,00%
media

Brak mozliwosci sptacenia rat kredytu na mieszkanie / 0
i B oo

Brak mozliwosci terminowego optacenia czynszu 0,00%

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badari CAWI i PAPI (N=22)
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Pomimo dobrej oceny wtasnej sytuacji mieszkaniowej 40% badanych przyznato, ze w ciggu ostatnich 5
lat borykato sie z problemami zwigzanymi z mieszkalnictwem. Najwiecej osob (20% ze wszystkich
badanych) przyznato, ze problemem dla nich byto brak mozliwosci przeprowadzenia remontu
mieszkania / domu lub brak mozliwosci samodzielnego zamieszkania, w przypadku tej drugiej
odpowiedzi dominowaty osoby w wieku 20-30 lat, a wiec mtode pokolenie mieszkaricow Swiecia.

MIESZKALNICTWO NA TERENIE GMINY SWIECIE W OCZACH MIESZKANCOW

Kolejnym aspektem, o ktéry zostali zapytani mieszkaricy byto mieszkalnictwo na terenie gminy Swiecie.

Biorgc pod uwage pozytywne aspekty mieszkalnictwa na terenie gminy Swiecie mieszkafcy zauwazajg
duzy rozwdj budownictwa wielorodzinnego w ostatnich latach, w tym przede wszystkim rozwdéj TBS-Ow,
mieszkalnictwa socjalnego, ale takze rozwdj inwestycji mieszkaniowych przez prywatnych
deweloperéw. Dodatkowo mieszkancy dostrzegajg réwniez rozwdj inwestycji towarzyszacych —
infrastruktury drogowej terendéw rekreacyjnych, w tym podkreslany jest udziat lokalnej spotecznosci
i tworzenie projektdw obywatelskich.

Wsrod miejsc / dzielnic na terenie gminy, ktére zostaty uznane za najlepsze, takie z ktérych mozna
czerpac dobre wzorce najczesciej pojawiata sie dzielnica Marianki. Uznano, iz jest to dzielnica najlepiej
doposazona, posiadajgca najlepszg infrastrukture, wrecz ,,samowystarczalna”. Jako inny dobry przyktad
wskazywano osiedle przy ulicy Hallera — teren po jednostce wojskowej charakteryzuje sie wedtug
mieszkancéw wysokimi walorami architektonicznymi, a takze dostepem do infrastruktury spotecznej
i publicznej oraz porzadkiem. Podkreslano takze nowg cze$¢ zabudowy mieszkaniowej w tamtych
okolicach jako dobrze dopasowane do starej zabudowy, dzieki czemu utrzymany jest porzadek i tad
architektoniczny.

WSsrdd innych wskazan pojawiaty sie takze okolice ulic: ul. Pitsudskiego (cicha i spokojna okolica), al. Jana
Pawta Il (wyremontowana i zagospodarowana), ul. Jana lll Sobieskiego (zadbana, z dobrg lokalizacja),
a takze ul. Chrobrego, ul. Wyspianskiego, osiedle 800-lecia (fadna zabudowa mieszkaniowa), czy Duzy
Rynek — dostepnosé do wszystkich potrzebnych ustug.

Z drugiej jednak strony Stare Miasto (Rynek) bardzo czesto wskazywany byt takze jako negatywny
przyktad budynkéw mieszkaniowych pod wzgledem ich stanu technicznego jak i zagospodarowania
(niewystarczajgca liczba parkingdw, terendw zielonych). Drugim najczesciej wskazywanym miejscem
0 negatywnym postrzeganiu jest tzw. Miasteczko, przy czym zwracano tutaj uwage na niskg jakos¢
mieszkan, brak dbatosci o nie, a takze na niskie poczucie bezpieczenstwa w tych rejonach.
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Wykres 53. Odsetek wskazar na problemy zwigzane z mieszkalnictwem na terenie gminy Swiecie.

Problemy zwigzane z mieszkalnictwem na terenie gminy Swiecie

Zty stan techniczny i zaniedbanie budynkdéw (m.in.
graffiti na budynkach)

Niska jako$¢ / stan mieszkan komunalnych]

Niedostosowanie standardu mieszkan do potrzeb
mieszkancow (np. mieszkania sg zbyt mate, zbyt duze)

Problemy zwigzane dostepnoscig do infrastruktury
komunalnej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna)

Niska dostepnos¢ do terendw pod zabudowe
mieszkaniowa na terenie miasta Swiecie

Zbyt wysokie optaty za media

Zbyt wysokie czynsze mieszkaniowe

Zbyt wysokie ceny gruntéow pod zabudowe
jednorodzinng na terenie gminy

Zbyt wysokie ceny kupna mieszkarn w gminie

Zbyt mata liczba mieszkan dostepnych na wynajem

Mata liczba dostepnych mieszkan do zakupu na rynku
wtérnym

Mata liczba dostepnych mieszkan do zakupu na rynku
pierwotnym

Zbyt mata liczba dostepnych mieszkan komunalnych

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

I s 8%
I .73
I 273

0,00%

I o.09%

I s 18%

B :55%
I ::s2%
I, ;55%
I :2.73%

B :55%

B :55%
I 3o.36%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie badari CAWI i PAPI (N=22)

Najwiekszym problemem na terenie gminy wedtug mieszkancow sg zbyt wysokie ceny mieszkan (54,4%
wskazan przez respondentéw), ale takze gruntdw pod zabudowe jednorodzinng (31,8%), moze to mie¢
wptyw na problem mtodych ludzi z mozliwoscig samodzielnego zamieszkania, co podkreslano wczesnie;.
Kolejno wskazywano takze zbyt matg liczbe mieszkan komunalnych (36,6%), cze$¢ respondentow
zwracata uwage, ze powinna by¢ pewna pula mieszkan komunalnych skierowanych do oséb ze Srednim
uposazeniem, ktérych nie sta¢ na kredyt mieszkaniowy, ani na mieszkanie w TBS, jednak nie mieszczg
sie w kryteriach dochodowych przyznania mieszkania komunalnego. Co wiecej zwraca sie uwage, ze
mieszkania komunalne majg nizszy standard. Wsrdd
niedostawanie mieszkarh do potrzeb mieszkancow oraz zbyt matg liczbe mieszkarh dostepnych na

wynajem.

innych problemoéw wskazywano takze
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Wskazane problemy przektadajg sie takze na rekomendacje mieszkancéw w stosunku do polityki
mieszkaniowej. Wiekszos¢ mieszkancow (38,1%) wskazato bowiem, ze powinno powstaé wiecej
mieszkan w zasobach komunalnych. Na kolejnym miejscu znalazta sie koniecznos¢ budowy nowych
zasobéw mieszkaniowych przez Swieckie Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego (28,6%) oraz
uzbrajanie terendw pod zabudowe jednorodzinng (23,8%). Wséréd miejsc, w ktérych powinno sie
rozwija¢ zabudowe wielorodzinng wskazywano na dogeszczanie centrum miasta, a takze zwracano
uwage na to, by przy okazji rozwoju mieszkalnictwa dbac takze o infrastrukture rekreacyjng. Z kolei
zabudowa jednorodzinna wedtug respondentéw powinna rozwija¢ sie na obrzezach miasta Swiecie,
w tym przede wszystkim jego pétnocng czesc - sotectwo Sulnéwko i Koztowo. Co pigta osoba (19,1%)
uznata, ze nie ma potrzeby intensyfikowania inwestycji mieszkaniowych na terenie gminy.
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PRZEGLAD DOBRYCH PRAKTYK, INSPIRACII W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

MIESZKANIA MtODYCH RODZIN - Krosno

Celem programu jest pomoc mtodym matzeristwom w uzyskaniu wtasnego mieszkania. Krosno Strona | 68
przeznacza niewykorzystywane obiekty na adaptacje na cele mieszkaniowe. TBS zajmuje sie realizacjg

programu (adaptacja obiektéw na cele mieszkaniowe i zarzagdzanie nieruchomosciami oraz prowadzenie

programu).

Krosno pomaga mtodym matzenstwom w zdobyciu wtasnego mieszkania poprzez systematyczne
oszczedzanie na ten cel. Mieszkania majg charakter przejsciowy — mtodzi ludzie, mieszkajgc tam i ptacac
minimalny czynsz (2 zt za m?), co miesigc zobowigzani sa do odtozenia okreslonej kwoty na docelowe
mieszkanie. Kwota oszczednosci uzalezniona jest od wielkosci przysztego mieszkania. Umowa zawierana
jest na rok, z opcjg przedtuzenia maksymalnie na okres 5 lat.

Wspdlny wynajem mieszkan przez senioréw - Katalonia

W Katalonii istnieje kilka organizacji, ktére kontaktujg ze sobg emerytow, pomagajag w wynajmie i
przydzielajg im opiekuna-wolontariusza, ktéry raz na jakis czas sprawdza, jak grupa sobie radzi.

Rozwigzanie to nie tylko pozwala ograniczy¢ koszty, ale przede wszystkim zapobiega jednemu z
najbardziej dotkliwych skutkow wieku senioralnego —samotnosci. Réwnoczesnie pozwala na pozostanie
w naturalnych warunkach klasycznego mieszkania a nie ,,sztucznych” warunkach domu opieki dla oséb
starszych.

Osiedle integracyjne — Stanowice koto Otawy

Pierwsze w Polsce osiedle integracyjne dla niepetnosprawnych jest alternatywag dla domdw opieki
spotecznej, do ktdrych trafiajg osoby niepetnosprawne po smierci rodzicow.

Osiedla miedzypokoleniowe - Echirolles, Francja

taczenie w ramach osiedla mieszkan dla senioréw i zwyktych rodzin. Sprzyja to zaréwno wigziom
spotecznym, jak i solidarnosci miedzy najemcami, wspieranym przez "Karte dobrego sgsiedztwa",
podpisang przez wszystkich lokatoréw, ktdrzy w ten sposéb zobowigzujg sie do wzajemnego wsparcia
w codziennym zyciu.

»Program Mieszkan Socjalnych Solidarnosé¢” — Bilbao, Hiszpania

Praktyczny, innowacyjny i zréwnowazony sposob na zwiekszenie dostepu do tanich mieszkan dla
studentéw i mtodych ludzi, ktérzy z kolei sg chetni i gotowi przyczynic sie do zycia spotecznosci w swoich
dzielnicach. Dzieki temu programowi mogg uzyska¢ dostep do wspdlnych mieszkan na wynajem
mieszkania, po cenie nominalnej 50 €.

Miasto, jako wiasciciel zasobdw mieszkaniowych, angazuje sie w pewng liczbe subsydiowanych
mieszkan dostepnych dla studentéw lub mtodych pracownikéw; ci drudzy, w zamian, zgadzajg sie
zainwestowad troche czasu w projekty i dziatania realizowane na matg skale przez lokalne stowarzyszenia,
w oparciu o ich wiedze, umiejetnosci i lokalne potrzeby.
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Spoteczna Agencja Najmu

SAN to prowadzone przez lokalne samorzady i/lub zarejestrowane organizacje pozarzagdowe
posrednictwa najmu. Podmioty te wynajmujg lub posredniczg w wynajmowaniu mieszkan na rynku
najmu prywatnego osobom w potrzebie mieszkaniowej, oferujgc system gwarancji finansowych i dziatan

n SPOLECZNA
. AGENCJA NAJMU

opiekunczych.

Co daje SAN wiascicielom I whaéciclelkom?

Co daje SAN lokatorom | lokatorkom?

dostepny czynsz gwarancja wplaty czynszu
bezpieczny najem wsparcie administracyjne
mieszkanie w dobrym standardzie utrzymanie standardu mieszkania
pomoc w zarzadzaniu mieszkaniem monitorowanie stanu mieszkania | oplat czynszowych

bezpieczny dom
; diugotrwaty najem
 § niski czynsz
= s godny standard
lokatorzy wilasciciele

Do czego si¢ zobowlazuja? Do czego si¢ zobowlazuja?
regularne oplacanie czynszu obnizenie czynszu ponizej poziomu rynkowego
dbalo$¢ o mieszkanie brak wplywu na profil oséb podnajmujacych
uczestnictwo w mediacjach oferowanie nieruchomosci w dobrym standardzie

Dokwaterowanie sposobem na dtugi — Stalowa Wola

Dokwaterowanie do zadtuzonych, wiekszych mieszkan osdb eksmitowanych z komunalnych lokali, aby
nowy lokator miat osobny pokdj. Ze starym lokatorem miatby wspdlny korytarz, kuchnie i tazienke z
toaleta. Perspektywa posiadania w mieszkaniu niechcianego lokatora dziata wstrzagsowo na dtuznikéw i
mobilizuje ich do uregulowania dtugu.

Eksmisja do kontenerdw straszakiem na dtuznikéw — Krosno

Po ogtoszeniu planéw budowy osiedla kontenerdw, a nastepnie rozpoczeciu inwestycji, cze$¢ osob
zalegajacych z czynszem za lokale socjalne przestraszyto sie mozliwosci eksmisji i zaczeto optacac
rachunki.

W efekcie, w poréwnaniu do 2016 roku, w 2017 S$redniomiesieczny przyrost zadtuzenia z tytutu
nieoptaconych czynszéw zmniejszyt sie az o0 60 proc. — z okoto 19 do 7,8 tys. zt.

Oddolna zabudowa mieszkaniowa — kooperatywy

Inicjatywy realizowane przez przysztych mieszkancéw, ktérzy wspdlnie ustalajg  koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, dokonujg przydziatu lokali mieszkalnych (i lokali ustugowych, jesli
takie przewidujg) oraz wyodrebnienia czesci wspdlnych.
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Mozna zaplanowac wspdlng przestrzen wypoczynku i rozrywki - Swietlice, biblioteke, sitownie, bawialnie
dla dzieci, sale do przyjmowania gosci z aneksem kuchennym lub wygospodarowa¢ przestrzen do pracy.
Mieszkancy mogg tez ksztattowac otoczenie swojego budynku - zaplanowac zielen, place zabaw, altany,
czy miejsce do uprawiania sportu.

Kooperatywy pozwalajg poznaé swoich sgsiaddw i wspdlnie, kosztem nizszym od rynkowego wybudowaé
mieszkanie. Budownictwo typu self-made nie jest nastawione na zysk, dlatego koszt inwestycji jest nizszy.
Srednio jest to ok. 30% w stosunku do oferty developerskie;].

»Mieszkanie dla Absolwenta” — Poznan

Inicjatywa w ramach TBS skierowana do pracujacych w Poznaniu absolwentdw uczelni wyzszych, ktorzy
nie ukonczyli 36 roku zycia. Umowy z najemcami podpisywane sg na okres 10 lat, a po jego uptynieciu

mieszkanie podlega rotacji.
“Dom dla Absolwenta” — Szczecin

Oferta dla absolwentéw najbardziej poszukiwanych kierunkéw uczelni wyzszych i zatrudnionych w
branzach kluczowych dla rozwoju miasta. Miasto pokrywa potowe wkfadu wtasnego wymaganego do
wynajecia mieszkania z zasobow TBS. Kwota ta wynosi 30 proc. kosztéw budowy wybranego lokalu.
Potowe tej kwoty,15 proc. (czyli ok. 20 tys. zt) pokrywa Gmina. Drugg czes¢ wptaca pracodawca lub sam
absolwent.
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