ZARZADZENIE NR 746/17
BURMISTRZA SWIECIA
z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszezenia
tymczasowe,

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U, z 2001r. Nr 142, poz.159]1 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art.8 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) oraz § 7, ust. 3 i 4 Zatacznika nr 1 do
Uchwaty nr 196/16 Rady Miejskie] w Swieciu z dnia 29 grudma 2016 r. w sprawie wicloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2017 — 2021,

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosei 3,72 zt
dla lokali mieszkalnych.

§ 2. Wysoko$¢ czynszu dla konkretnego lokalu uzalezniona jest od czynnikdw obnizajacych
i podwyzszajacych stawke bazowa czynszu.

§ 3. Ustala sig¢ czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymezasowe w wysokodei 1,30
zb/m*.

§ 4. Zarzadcy budynkdéw sa zobowiagzani w terminie miesigca, od daty wejscia w zycie
zarzgdzenia, sporzadzi¢ aneksy do umodw najmu wynikajace ze zmiany przepisow i przekazad
je najemcom lokali.

§ 5. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. Z 0.0. w Swieciu.

§ 6. Traci moc Zarzadzenie Nr 409/16 z dnia 19 stycznia 2016 r.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01.02.2017 .
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Uzasadnienie:

Zasady ustalania czynszu zawieraja dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatorow oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatorow ma charakter lex specjalis w stosunku do
kodeksu cywilnego. Oznacza to, Ze stosuje sie ja w pierwsze) kolejnosci. Dopiero gdy nie
reguluje danej kwestii nalezy opieraé sie na kodeksie cywilnym.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw dotyczy nie tylko wydatkdéw mieszkaniowych Scisle
zwigzanych z czynszem, ale takze oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu, tj. energie, gaz,
wode oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych (art.2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie praw lokatorow nie zawiera jednak zadnych zasad ich ustalania. Te zasady
reguluja przepisy dotyczace poszczegélnych mediéw, tj. (prawo energetyczne, ustawa o
Zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 odprowadzeniu Sciekdéw oraz ustawa o utrzymaniu porzadku i
czystosci na terenie gminy) i te stanowig 70% wydatkéw mieszkaniowych wigc sg istotnym
sktadnikiem w budzetach domowych rodzin. Gmina, nie cheae tworzyé stawek
monopolistycznych kieruje si¢ nie tylko ustawa, ale takze mozliwosciami finansowymi
najemcow.

Przyjmujgc stawke bazowa czynszu w wysokosdei 3,70 zl/m? wziglem pod uwage poziom
potencjalnych przychodéw wpisanych w wieloletnim planie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy oraz koniecznos¢ zmniejszenia réznicy pomiedzy przychodami z czynszow
lokali z kosztami wynikajagcymi z 11 miesigcy roku 2016 1j. kwoty 423 tys. ztotych. Maksymalna
stawka stanowi tylko 1,25 % wskaZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m ? powierzchni
uzytkowe] budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. W przypadku
budynkéw, w ktorych zostata wykonana termomodernizacja wyzsza stawka czynszu jest
uzasadniona zwigkszonymi nakladami na finansowanie termomodemizacji. Podwyzka pozwoli
we wilasciwym stanie utrzymac¢ budynki tak, aby nie ulegly dekapitalizacji. Na problem
ksztaltowania czynszéw nie mozna patrze¢ jedynie przez pryzmat podwyzek, przede wszystkim
konieczne jest okre$lenie niezbgdnych sktadnikow czynszu.

Ustawa i kodeks cywilny nie zawieraja definicji czynszu. Ustawa méwi jednak o oplatach, ktdre
nie wchodza w jego sklad.

W oparciu o powyzsze sktadnikami czynszu sa koszty :

- drobnych remontéw, modernizacji,

- sprzgtania klatek schodowych 1 teren6éw w otoczeniu budynkdw,

- of$wietlenia czesci wspolnych budynku,

- funduszu remontowego placonego do wspélnot mieszkaniowych ,

~ wynagrodzenie zarzadey.




Zalacznik do Zarzadzenia Burmistrza
Swiecia Nr 2462017 z 30.042017 1.

I TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE ZNAJDUJACE
SIE W BUDYNKACH, W KTORYCH ZOSTALA PRZEPROWADZONA

TERMOMODERNIZACJA
Stan wyposazenia mieszkan w Potozenie budyniu
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne &wiecie S“ﬂgim
1 | Mieszkanie o wspélczesnym stand.(z c.0.) 3,91 3,72
2 | Lokal bez instalacji c.o. 3,72 3,53
3 | Lokal bez gazu sieciowego 3,53 3,35
4 .|Lokal tylko z we lub z lazienka 3,35 3,16
5 |Lokal bez instalacji wod. — kan. 3,16 2,98

II TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE ZNAJDUJACE
SIE W POZOSTALYCH BUDYNKACH

Stan wyposazenia mieszkari w Polozenie budynku
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne | . . . |, P%%
Swiecie |Swieciem
1 | Mieszkanie o wspodlczesnym stand.(z c.o0.) 3,72 3,53
2 | Lokal bez instalacji c.o. 3,53 3,35
3 | Lokal bez gazu sieciowego 3,35 3,16
4 | Lokal tylko z we lub z lazienka 3,16 2,98
5 |Lokal bez instalacji wod. — kan. 2,98 2,79




Wykaz budynkow, ktorych dotyczg stawki czynszowe z tabeli I ujete] w zalaczniku
do Zarzadzenia Burmistrza Swiecia Nr #744/2017 w sprawie okreslenia stawek czynszu
za lokale mieszkalne, lokale socjalne i pomieszezema tymezasowe,

- lokale mieszkalne zmajdujace si¢ w budynkach, w ktorych zostala przeprowadzona
termomodernizacja.
1.Miasto Swiecie ulice:

Batorego 1,

Duzy Rynek 7,

Duzy Rynek 9,

Duzy Rynek 10
Klasztorna 9,
Klasztorna 17,
Kopernika 1,
Kopemika 2A,
Kopernika 7,
Grzymistawa 10,
Mestwina 18,

Miyniska 8,

Miynska 11,

Miynska 12,

Miyniska 18,

Miyfiska 18A,

Miyriska 20,
Swietopelka 6,
Swistopelka 21

Sw. Wojciecha 21,
Sadowa 3,

Sadowa 8,

Sadowa 10,

Sadowa 16,

Sadowa 27,

Wojska Polskiego 23,
Wojska Polskiego 69,
Wojska Polskiego 69A,
Wojska Polskiego 69B
Wojska Polskiego 71,
Wojska Polskiego 71A,
Wojska Polskiego 718,
Wojska Polskiego 73,
Waojska Polskiego 73A,
Wajska Polskiego 75,
Wojska Polskiego 75A,
Waojska Polskiego 77,
Wojska Polskiego 77A,
Waojska Polskiego 77B,
Woiska Polskiego 95.
Wojska Polskiego 110,
Wojska Polskiego 114,
Wojska Polskiego 141,
Wojska Polskiego 163,
Wojska Polskiego 163,
Wojska Polskiego 167,
Wojska Polskiego 167A,
Waojska Polskiego 160,
Wyszynskiego 1
Koseiuszki 4,
Kodciuszki 4B,
Kodciuszki 4C,
Kosciuszki 8,
Kosciuszki 10,
Kosciuszki 11,




Kosciuszki 12,.
Koscinszki 13,
Koscinszld 14,
Kosciuszki 15,
Kosciuszki 17,
Kosciuszki 19,
(Gen. Hallera 2,
Gen. Hallera 24,
Gen. Hallera 3,
Laskowicka 1,
Krasickiego 2,
Krasickiego 4,
‘Krasickiege 6,
Wodna I,

Zwitki i Wigury 74,
Zwitki { Wigury 9,
Zwitki { Wigury 11,
Tucholska 74,
Tucholska 7B,
Tucholska 7C,
Tucholska 3,
Tucholska 7/4A,
Tucholska 7/5

- Tucholska 7/8

Padereawsldego 2,
Paderewskiego 2B
Maty Rynek 4,
Pocztowa 2,

Pocztowa 3,
Browarowa 2,
Mickiewicza 8,
Mickiewicza 13,
Mickiewicza 17,
Ogrodowa 8§,
Poludniowa 3,

Polna 1,

Polna 3,

Polna 6,

Polna 19A,
Chelminiska 10,
Chelminska 12,
Sportawa 29,
Stowackiego 2,
Slowackiego 10
Skiodowskiej Curie 1C
2. Gruczno ulice:
Swiecka 48B.

3. Terespol Pomorski ulice:
Szkolna 26,

Szkolna 28.

4. Pozostale miejscowosci:
Sulnowo 29,

Sulnowo 51,

Sulnowo 53,
Emestowo 17,

Czaple 23,

Czaple 238,

Sartowice 10,

Wiag 14B,

Wiag 14C

Glogowko, ul. Dluga 3.
Czaple 23C




Wykaz budynkéw, ktérych dotycza stawki czynszowe z tabeli IT ujetej w zatgczniku
do Zarzgdzenia Burmistrza Swiecia Nr744/2017 w spra\me okreslenia stawek czynszu
za lokale mieszkalne, lokale socjalne 1 pomieszezenia tymczasowe,

- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w pozostalych budynkach.
1.Miasto Swiecie ulice:
10 Lutego 2,

10 Lutego 6,

10 Lutego 12,

10 Lutego 15,

10 Lutego 18,

Mickiewicza 10,
Grzymistawa 2,
Grzymistawa 9,

Klasztorna 3,

Klasztorna 7,

Klasztorna 14,

Kopernika 10,

Kopernika 13,

Kosciuszki 1,

Kosciuszki 4A,

Gen. Hallera 1,

Mestwina 1,

Mestwina 3,

Mestwina 6,
Mesywina 7,

Mestwina 14,

Sw. Wincentego 1,
Sadowa 1,

Sadowa 9,

Sadowa 17,

Maly Rynek 1,

Duzy Rynek 3,
Sienkiewicza 6,
Sienkiewicza 10,
Witosa 12,

Parowa 32,

Browarowa 3,
Swistopelka 3,
Szkolna 1,

Szkolna 2,

Szkolna 3,

Ogrodowa 9,

Polna 2,

Polna 4,

Polna 4A,

Polna 29,

Polna 31,

‘Waojska Polskiego 3,
Wojska Polskiego 8,
Wojska Polskiego 10,
Wojska Polskiego 14,
Wojska Polskiego 24,
Wojska Polskiego 23,
Waojska Polskiego 27,
Waojska Polskiego 29,

Wojska Polskiego 43,
Wojska Polskiego 83,
Wojska Polskiego 87,




Wojska Polskiego 117,
Wojska Polskiego 127,
Wojska Polskiego 131,
Wojska Polskiego 137,
Wojska Polskiego 1535,
Waojska Polskiego 195

2. Gruczno ulice:
Miynska 3,

- Ogrodowa 5,

Wojska Polskiego 19,
Wojska Polskiego 24,

3. Terespol Pomorski ulice:
‘Dworcowa 16,
Dworcowa 17,
Dworcowa 23.

4, Pozostale miejscowosci: ' ‘ N
Drozdowo 13,

Skarszewo 9,

Sulndwko 41,

Sulnowo 52,

Czapelld 10,

Wielki K.onopat 36,

Wigg 218,

Wiag 30,

Wiag 55.
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