ZARZADZENIE NR 962/14
BURMISTRZA SWIECIA
z dnia 13 stycznia 2014 r.

w sprawie okreSlenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z péZniejszymi zmianami) w zwiazku z art.8 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266) w oparciu o rozdzial IV Polityki
Czynszowej ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiecie w latach 2012-2016” (Uchwata Nr 111/11 Rady Miejskicj w Swieciu z dnia
24.11.2011r.),

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie maksymalng stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzyﬂcOWej w wysokoscei 3,51z1.

§ 2. W zalgezniku do zarzadzenia wprowadza sie dwie tabele stawek czynszu za lokale
mieszkalne znajdujgce sie w budynkach:

a) w ktérych zostala przeprowadzona termomodernizacja lub budynkach wspolnot
mieszkaniowych;
b) pozostatych.

§ 3. Wysoko$é czynszu uzalezniona jest od stanu wyposazenia mieszkari w urzadzenia -
techniczne i instalacje oraz polozenia budynlu. ‘

’

a) miasto Swiecie,
b} - Grueczno,
¢) pozostale wsie z terenut Gminy.

§ 4. Ustala sie trzy grupy polozenia budynkdéw mieszkalnych na trenie Gmiﬁy Swiecie:

5. Ustala si¢ czynsz socjalny do wysokodei 50% najnizszepo czynszﬁ obowiazujacego w
] 2
gminnym zasobie mieszkaniowym tj. 1,09 z/m?, o

§ 6. Zarzadcy budynkéw sg zobowigzani w terminie miesiaca, od daty wejscia w zycie
zarzgdzenia, sporzadzié aneksy do uméw najmu wynikajace ze zmiany przepisow i przekazaé je
najemcom lokali, ‘ ' :

§ 7. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Prezesowi Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z
0.0. W Swieciu. '

§ 8. Traci moc Zarzadzenie Nr 680/13 z dnia 14 stycznia 2013,

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z mocg obowiazujacy od dnia 01.02.2014 r.
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Uzasadnienie:

Zasady ustalania czynszu zawieraja dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatoréw oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ma charakter lex specjalis w stosunku do
kodeksu cywilnego. Oznacza to, %e stosuje si¢ ja w pierwszej kolejnosci. Dopiero gdy nie
reguluje danej kwestii, trzeba opiera¢ si¢ na kodeksie cywilnym.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw dotyczy nie tylko wydatkdw mieszkaniowych $cisle
zwigzanych z czynszem, ale takze oplat niezaleznych od wiadciciela lokalu, tj. energie, gaz,
wodg oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych (art.2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie praw lokatoréw nie zawiera jednak zadnych zasad ich ustalania. Te zasady
regulujg przepisy dotyczace poszczegélnych medidw, tj. (prawo energetyczne, ustawa o
zblorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekéw) i te stanowia 70% wydatkéw
mieszkaniowych, i sg istotnym skladnikiem w budzetach domowych rodzin. Gmina, nie cheae
tworzy¢ stawek monopolistycznych, kieruje sie nie tylko ustawa, ale takze mozliwosciami
finansowymi najemcow.

Przyjmujac stawke maksymalng czynszu w wysokosci 3,51 z/m?® wziatem pod uwage wzrost
oplat zwigzanych z mieszkaniem o 1,8 % w ostatnich dwunastu miesigcach. Stawka ta stanowi
tylko 1,23 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im * powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. W przypadkn wspénot
mieszkaniowych lub budynkdw, w ktérych zostata wykonana termomodernizacja wyzsza stawka
czynszu jest uzasadniona zwigkszonymi nakladami na utrzymanie budynkdw. Podwyzka
pozwoli we wlasciwym stanie utrzymaé budynki tak, aby nie ulegly dekapitalizacji. Na problem
ksztaltowania czynszow nie mozna patrzeé jedynie przez pryzmat podwyzek, przede wszystkim
konieczne jest okreslenie niezbednych sktadnikéw czynszu.

Ustawa i kodeks cywilny nie zawierajg definicji czynszu. Ustawa méwi jednak o oplatach, ktére
nie wchodza w jego sklad.

W oparciu o powyzsze skiadnikami czynszu sa koszty :

- drobnych remontdw, modernizacji,
- sprzgtania klatek schodowych i terendw w otoczeniu budynkdw,
- oswietlenia ezgsci wspolnych budynku,

- funduszu remontowego placonego do wspdlnot mieszkaniowych ,
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- wynagrodzenie zarzadcy.




Zatgcznik do Zarzadzenia Burmistrza
Swiecia Nr.364/[44..2. 48.04.2044y,

I.  TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE
ZNAJDUJACE SIE BUDYNKACH, W KTORYCH ZOSTALA
PRZEPROWADZONA TERMOMODERNIZACJIA LUB BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

. . . Polozenie budynkun
L S‘fan d\;}y P .Osazi]nlll.a mles.z.kan YV . Grupal | Grupa Il | Grupa IIl | % wzrost
p. |urzadzenia techniczne 1 instalacyne PLN PIN PLN czynsz
u

1 |Mieszkanie o wspélezesnym stand.(z c.0.) 3,51 3.4 3,25 3%

2 | Wszystkie urzgdzenia (bez c.0.) 3,25 3,16 3,06 3%

3 | Zlazienka i we bez c.0. i gazu 3,06 2,93 2,8 3%

4 | Tylko z we lub z fazienka 2.8 2,8 2,69 3%

5 |Tylko z instalacja wod.-kan. 2,69 2,69 2,56 3%

6 |Bez instalacji wod. —kan. 2,56 2,35 2,27 3%

II. TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE
ZNAJDUJACE SIE W POZOSTALYCH BUDYNKACH

N . . Polozenie budynku
tan wyp
L Stan dz -OsaZELIE? mles.z.kan ;?V ) Grupal | Grupall | GrupaIll | % wzrost
p. |urzgdzenia techniczne 1 instalacyjne PLN PIN PLN czynsz
u
1 |Mieszkanie o wspéleczesnym stand.(z c.0.) 3,39 3,28 3,14 3%
2 | Wszystkie urzadzenia (bez c.0.) 3,14 3,04 2,95 3%
3 | Z lazienkg i we bez c.0. i gazu 2,95 2,82 2,7 3%
4 | Tylko z we lub z lazienkg 2,7 2,7 2,6 3%
5 | Tylko z instalacja wod.-kan. 2.6 2.6 2,47 3%
6 |Bez instalacji wod. ~ kan. 2,47 2.26 2,18 3%
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Wykaz budynkow, ktérych dotycza stawki czynszowe z tabeli I ujetej w zalaczniku

do Zarzadzenia Burmistrza Swiecia Nr ... 464 / A4..... w sprawie okreslenia stawek czynszu

za lokale mieszkalne 1 socjalne

- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, w ktérych zostala przeprowadzona
termomodernizacja lub budynkach wspélnot mieszkaniowych.

1.Miasto Swiecie ulice:

10 Lutego G,

10 Lutego 12,

10 Lutego 15,

10 Lutego 18,
Batorego 1,

Duzy Rynek 5,

Duzy Rynek 7,

Duzy Rynek 9,
Grzymislawa 2,
Klasziorna 9,
Klasziorna 17,
Kopernika 24,
Kopernika 7,
Kopernika 13,
Mestwina 18,
Mestwina 7

Miynska 11,

Miynska 12,

Miynska 18,

Sw. Wojciecha 21,
Sadowa 1,

Sadowa 3,

Sadowa 8,

Sgdowa 16,

Sadowa 17,

Waojska Polskiego 14,
Wojska Polskiego 23,
Wojska Polskiego 69,
Wojska Polskiego 69A,
Wojska Polskiego 69B
Waojska Polskiego 71,
Wojska Polskiego 71A,
Wojska Polskiego 71B,
Wojska Polskiego 73,
Waojska Polskiego 73A,
Wajska Polskiego 75,
Waojska Polskiego 754,
Wojska Polskiego 77,
Waojska Polskiego 77A,
Wojska Polskiego 77B,
Wojska Polskiego 83
Wojska Polskiego 95.
Woijska Polskiego 110,
Wojska Polskiego 114,
Wojska Polskiego 117,
Wojska Polskiego 131,
Wojska Polskiego 137,
Wajska Polskiego 141,
Wojska Polskiego 163,
Wojska Polskiepo 65,
Wojska Polskiego 167,
Wojska Polskiego 167A,



Wojska Polskiego 169,
Wojska Polskiego 171,
Wojska Polskiego 195,
Wyszynskiego 1
Kodciuszki 1,
Kosciuszki 4,
Kosdciuszki 4A,
Kosciuszki 48,
Koseiuszki 4C,
Koéciuszki &,
Kosciuszki 10,
Kosciuszki I 1,
Kosciuszki 12,
Kosciuszki i3,
Kosciuszki 14,
Kosciuszki 15,
Kosciuszki 17,
Kosciuszki 19,
Gen. Hallera 1,
Gen. Hallera 2,
Gen. Hallera 24,
Gen. Hallera 3,
Laskowicka 1,
Sienkiewicza 6,
IKrasickiego 2,
Krasickiego 4,
Krasickiego 6,
Wodna 1,

Zwirki I Wigury 7A,
Zwirki | Wigury 9,
Zwirki i Wigury 11,
Tucholska 7A,
Tucholska 713,
Tucholska 7C,
Tucholska 3,
Tucholska 7/4 A,
Tucholska 7/5
Tucholska 7/8
Paderewskiego 2,
Paderewskiego 28
Maly Rynek 4,
Browarowa 2,
Browarowa 3,
Szkolna 2,
Szkolna 3,
Mickiewicza 8,
Mickiewicza 13,
Mickiewicza 17,
Ogrodowa §,
Poludniowa 3,
Polna 1,

Poina 3,

Polna 6,

Polna i9A,

Polna 31,
Chelminska 10,
Chelminska 12,
Sportowa 29.



2. Gruczno ulice:
Wojska Polskiego 24,
Swiecka 48B.

3. Terespol Pomorski ulice:

Dworcowa 17,
Dworcowa 23,
Szkolna 26,
Szkolna 28

4. Pozostale miejscowosei:
Sulnowo 29,

Sulnowo 52,

Sulnowo 53,

Ermestowo 17,

Czaple 23,

Sartowice 10,

Wiag 14B,

Wiag 14C.

e,
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Wykaz budynkéw, ktorych dotycza stawki czynszowe z tabeli IT ujete] w zatgczniku

do Zarzadzenia Burmistrza Swiecia Nr .. 26.2/44.... w sprawie okreflenia stawek czynszu
za lokale mieszkalne i socjalne

- lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w pozostalych budynkach.

1.Miasto Swiecie ulice:

10 Lutego 2,

Duzy Rynek 10,
Grzymisiawa 9,
Grzymistawa 10,
Klasztorna 3,
Klasztorna 7,
Klasztorna 14,
Kopernika 1,
Kopernika 10,
Mestwina 1,
Mestwina 35,
Mestwina 6,
Mestwina 14,
Miyiska 8,

Miyriska 18A,
Miynska 20,

Sw. Wincentego 1,
Swigtopelka 3,
Swigtopetka 6,
Swigtopetka 21,
Sadowa 9,

Sadowa 10,

Sadowa 27,

Maly Rynek 1,
Wojska Polskiego 127,
Wojska Polskiego 155,
Sienkiewicza 10,
Witosa 12,

Parowa 2,

Pocztowa 2,
Pocztowa 3,

Szkolna 1,
Ogrodowa 9,

Polna 2,

Polna 4,

Polna 4A,

Polna 29,

Wojska Polskiego 5,
Wojska Polskiego 8,
Wojska Polskiego 10,
Wajska Polskiego 24,
Waojska Polskiego 235,
Wojska Polskiego 27,
Wojska Polskiego 29,
Wojska Polskiego 45,
Wojska Polskiego 87,



2. Gruczno ulice:
Miynska 3,
Ogrodowa 3,

Wojska Polskiego 19,

3. Terespol Pomorski ulice:

Dworcowa 16.

4. Pozostale miejscowoscei:
Drozdowo 13,
Skarszewo 9,

Sulnowo 51,

Sulnéwko 41,

Czapelki 10,
Glogowko, ul. Diuga 3,
Wielki K.onopat 36,
Wigg 218,

Wiag 30,

Wiag 35.
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