ZARZADZENIE NR&£0[43
BURMISTRZA SWIECIA
z dniad4.stycanion 2015 .

w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjaine.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art.8 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266) w oparciu o rozdziat IV Polityki
Czynszowej ,Wieloletniego programu pospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiecie w latach 2012-2016” (Uchwata Nr 111/11 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
24.11.2011r),

zarzgadzam, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sig maksymalna stawke czynszu za 1 m® powierzehni uzytkowej w wysokosci 3,41zt

§ 2. W zalaczniku do zarzadzenia wprowadza si¢ dwie stawki czynszu za lokale mieszkalne
znajdujace sig w:
[. budynkach, w ktérych zostala przeprowadzona termomodernizacja lub budynkach
wspolnot mieszkaniowych;
II. pozostatych budynkach.

§ 3. Uzaleznia sig wysoko$¢ czynszu od stanu wyposazenia mieszkan w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz polozenia budynku.

§ 4. Ustala sig trzy grupy pofozenia budynkdw mieszkalnych na trenie Gminy:
1 - Swiecie,

11 - Gruczno, ]

II1 - pozostate wsie z terenu gminy Swiecie.

§ 5. Ustala sig czynsz socjalny w wysokosci 50% najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym tj. 1,06 zl/m=.

§ 6. Zarzadcy budynkdéw sa zobowiazani w terminie miesiaca, od daty wejdcia w zycie
zarzadzenia przekazac najemcom lokali pisemne informacje o zmianie wysokosci czynszu
i oplat niezaleznych od wiasciciela.

§ 7. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Swieciu.

§ 8. Traci moc Zarzadzenie Nr 363/12 z dnia 4 stycznia 2012 r.

§ 9. Zarzadzenie wehodzi w zycie z moca obowiazujaca od dnia 01.02.2013 r.
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Uzasadnienie

Zasady ustalania czynszu zawieraja dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatoréw oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ma charakter lex specjalis w stosunku
do kodeksu cywilnego. Oznacza to, ze stosuje sie ja w pierwsze] kolejnosci. Dopiero
gdy nie reguluje danej kwestli, trzeba opiera¢ sig¢ na kodeksie cywilnym. Ustawa o ochronie
praw lokatoréow dotyczy nie tylko wydatkéw mieszkaniowych §cisle zwiazanych z czynszem,
ale takze oplat niezaleznych od wilasciciela lokalu, tj. energie, gaz, wode oraz odbidr nieczystosci
statych 1 phynnych (art.2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie nie zawiera jednak Zzadnych zasad ich ustalania. Te zasady reguluja przepisy
dotyczace poszezegolnych mediéw, tj. prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i odprowadzeniu sciekdw i te stanowia 70% wydatkdéw mieszkaniowych, i sa istotnym
skladnikiem w budzetach domowych rodzin. Gmina, nie chege - tworzyé stawek
monopohstycznych kieruje sig nie tylko ustawac ale takze mozliwosciami finansowymi
najemcéw.

Przyjmujac stawke maksymalna czynszu w wysokosci 3,41 z#/m?® wzialem pod uwage wzrost
oplat zwigzanych z mieszkaniem o 4,6% w ostatnich dwunastn miesiagcach. Stawka ta stanowi
1,03 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m ? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego. W  przypadku  wspdlnot
mieszkaniowych lub budynkow, w ktérych zostala wykonana termomodernizacja wyzsza stawka
czynszu jest uzasadniona zwigkszonymi nakladami na fundusz remontowy. Podwyzka pozwoli
we wlasciwym stanie utrzymac¢ budynki tak, aby nie ulegly dekapitalizacji. Na problem
ksztaltowania czynszéw nie mozna patrzeé jedynie przez pryzmat podwyzek, przede wszystkim
konieczne jest okreslenie njezb@dnych sktadnikéw czynszu.

Ustawa i kodeks cywilny nie zawieraja definicji czynszu Ustawa moéwi jednak o oplatach, ktére
nie wchodzqw jego skiad.

W oparciu o powyzsze skiadnikami czynszu sg koszty:

- drobnych remontdw, modernizacji,

- sprzatania klatek schodowych i terendw w otoczeniu budynkéw,
- oswietlenia czgscl wspdinych budynku, '

- funduszu remontowego placonego do wspdlnot mieszkaniowych,
- wynagrodzenie zarzadcy.
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Zatacznik do Zarzadzenia Burmistrza

Swiecia Nr.6€0/43.z.olniol. A4.04.3045v.

TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE ZNAJDUJACE
SIE BUDYNKACH, W KTORYCH ZOSTALA PRZEPROWADZONA

TERMOMODERNIZACJA LUB BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH
i . Polozenie budynku
Stan wyposazenia mieszkaii w Grup Grup Grup %
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne al all a I wzrost
PLN PLN PL CZYNsz
N u
1 |Mieszkanie o wspblczesnym stand.(z c.0.) 3,41 3.30 3,16 8%
2 | Wszystkie urzadzenia (bez c.0.) 3,16 3,07 2,97 8%
3 |Z1azienkg i wc bez c.0. 1 gazu 2,97 2,84 2,72 8%
4 | Tylko z wc lub z lazienka 2,72 2,72 2,61 8%
5 | Tylko z instalacja wod.-kan. 2,61 2,61 2.49 8%
6 |Bez instalacji wod.~kan. 2,49 2,28 2.20 8%
I1. TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKAILNE
ZNAJDUJACE SIE W POZOSTALYCH BUDYNKACH
. . Polozenie budynku
Stan wyposazenia mieszkan w Grup Grup Grup %
Lp. |urzadzenia techniczne i instalacyjne al all alll wZrost
PLN PLN PL CZYNSZ
N u
1 | Mieszkanie o wspolczesnym stand.(z c.o0.) 3,29 3,18 3,05 4%
2 | Wszystkie urzadzenia (bez c.0.) 3,05 2,95 2,86 4%
3 |Zlazienka i wc bez c.o. i gazu 2,86 2,74 2,62 4%%
4 | Tylko z we lub z lazienka 2,62 2,62 2,52 4%
5 |Tylko z instalacja wod.-kan. 2,52 2,52 2,40 4%
6 |Bez instalacji wod.-kan. 2,40 2,19 212 4%
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