ZARZADZENIE NR 29/11
BURMISTRZA SWIECIA
z dnia 3 stycznia 2011 r.

W sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne,

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozniejszymi zmianami) w zwiazku z art.8 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266) w oparciu o rozdzial IV Polityki
Czynszowej ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiecie w latach 2007-2011” (Uchwata Nr 62/07 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
04.06.2007r.), '

Burmistrz Swiecia
zarzadza:

§1

Ustala si¢ stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosci 3,04z1.

§2
Wysokos¢ czynszu w zaleznoéci od wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, polozenia
budynku okresla zalacznik nr 1 od niniejszego Zarzadzenia.

§3

Ustali¢ trzy grupy polozenia budynkdw mieszkalnych na trenie gminy:

I - miasto Swiecie,
IT - Gruczno,
II - pozostale wsie z terenu gminy Swiecie.

§4

Obnizy¢ stawke czynszu, o ktorym mowa w § 2 0 10% jezeli lokal polozony jest w suterenie.

§5
Zmieni¢ czynsz socjalny do wysokosei 50% najnizszepo czynszu obowiazujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym tj. 0,98 zt/m?.

§6

Zarzadey budynkow sg zobowiazani w terminie miesigca, od daty wejscia w zycie zarzadzenia
sporzadzi¢ aneksy do uméw najmu wynikajace ze zmiany przepisdw i przekazaé je najemcom
lokali.

§7

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.
w Swieciu.

X

§8

Traci moc Zarzadzenie Nr 1232/09 z dnia 23 grudnia 2009 r.

§9

Zarzadzenie wchodzi w zycie z mocq obowiazujaca od dnia 01.02.2011 r.



Uzasadnienie:

Zasady ustalania czynszu zawieraja dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatoréw oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ma charakter lex specjalis w stosunku do
kodeksu cywilnego. Oznacza to, ze stosuje si¢ ja w pierwszej kolejnosdci. Dopiero gdy nie
reguluje danej kwestii, trzeba opieraé sie na kodeksie cywilnym.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw dotyczy nie tylko wydatkéw mieszkaniowych scisle
zwigzanych z czynszem, ale takze oplat niezaleznych od wiadciciela lokalu, tj. energie, gaz,
wode oraz odbior nieczystosci statych i pltynnych (art.2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie nie zawiera jednak zadnych zasad ich ustalania. Te zasady reguluja przepisy
dotyczace poszczegolnych mediow tj. (prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i odprowadzeniu $ciekdw) i te stanowig 70% wydatkow mieszkaniowych i sg istotnym
skfadnikiem w budzetach domowych rodzin. Gmina, nie chcac tworzyé stawek
monopolistycznych, kieruje si¢ nie tylko ustawa, ale takze mozliwodciami finansowymi
najemcow.

Przyjmujac stawkg czynszu w wysokodcei 3,04 zl/m* wzialem pod uwage inflacje 2,5 % w roku
2010 r. Stawka ta stanowi 0,88 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m 2
powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.
Nadmierna podwyzka czynszu oznaczylaby jeszcze wigkszy wzrost zalegtosci, ktdre obecnie
stanowiq i tak duzy ciezar dla Gminy. Korzystnym rozwigzaniem mialy byé, ugody zawierane
pomigdzy lokatorem i spotka na splate zadhuzen. Staly sie jednak dodatkowym obcigzeniem dia
zarzadeow, gdyz wigkszod¢ lokatoréw jest niekonsekwentna i nie wywiazuje sie¢ z zawartej
ugody.

Wygorowana stawka czynszu spowodowalaby rowniez wzrost wyplaty dodatkéw
mieszkaniowych, gdyz wyplata tego swiadczenia jest zadaniem wilasnym gmin w catosci
finansowanym z ich dochoddw wiasnych, gdyz rodziny ubiegajace sig o w/w pomoc osiagaja w
chwili obecnej dochody na poziomie minimum socjalnego. '

Podwyzka pozwoli we wiasciwym stopniu utrzymac¢ budynki w nalezytym stanie. Na problem
ksztattowania czynszow nie mozna patrzec¢ jedynie przez pryzmat podwyzek, przede wszystkim
konieczne jest okreslenie niezbednych skiadnikéw czynszu.

Ustawa i kodeks cywilny nie zawieraja definicji czynszu. Usfawa mowi jednak o oplatach, ktére
nie wchodza w jego skiad.

W oparciu o0 powyzsze skladnikami ezynszu sg koszty

- drobnych remontéw, modernizacji,

- sprzgtania klatek schodowych i terendw w otoczeniu budynkdw,

- oswietlenia czgdei wspodlnych budynku,

- funduszu remontowego placonego do wspéinot mieszkaniowych ,

- wynagrodzenie zarzadcy.

Burmistrz Swiecia

Tadeusz Pogoda



Zalaeznik Nr 1 do Zarzgdzenia Burmistrza
Swiecia Nr 29/11 z dnia 3 stycznia 2011 r.

TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE

Stan wyposazenia mieszkan w Potozenie budyniu

7ad ia techni instal . Grupa | Grupa Il | Grupalll | % wazrost
urzgazenia techniczne 1 mnstalacyjne PLN PLN PLN  |czynszu
Mieszkanie o wspdlczesnym stand.(z 3,04 2.94 2.82 30
C.0)

2 | Wszystkie urzadzenia (bez C.0) 2,82 2,73 2,64 3%
Z lazienka 1 WC bez O.C. i gazu 2,64 2,53 2,42 3%
Tylko z WC lub z lazienkga 2,42 2,42 2,33 3%
Tylko z instalacjq wod. — kan. 2,33 2,33 2,22 3%
Bez instalacji wod. — kan. 2,22 2,03 1,96 3%
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