Zarzqdzenie'Nr./lng.&a/Qg
Burmistrza Swieci_a
z dnia.é’.&.qmmlmmtjﬂf?ﬁ V.

W sprawie okre$lenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozZnigjszymi zmianami) w zwiazku
z art.8 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266) w oparciu o rozdziat IV
Polityki Czynszowe] ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiecie w latach 2007-2011" (Uchwala Nr 62/07 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
04.06.20071.),

Burmistrz Swiecia
zarzgdza:

§1

Ustala sig stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej w wysokosci 2,95z1.

§2
Wysoko$¢ czynszu w zaleznodci od wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, polozenia
budynku okresla zalacznik nr 1 od niniejszego Zarzadzenia.

§3

Ustalié trzy grupy polozenia budynkéw mieszkalnych na trenie gminy:

I - miasto Swiecie,
II - Gruczno,
oI - pozostale wsie z terenu gminy Swiecie.

§4

Obnizy¢ stawkeg czynszu, o ktdrym mowa w § 2 0 10% jezeli lokal polozony jest w suterenie.

§5
Zmieni¢ czynsz socjalny do wysokosci 50% najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym tj. 0,95 zt/m?.

§6
Zarzadcy budynkow sg zobowiazani w terminie miesigca, od daty wejécia w zycie zarzadzenia,
sporzadzi¢ aneksy do umoéw najmu wynikajace ze zmiany przepiséw i przekazaé je najemcom
“lokali.

§7
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.
w Swieciu.

§8
Traci moc Zarzadzenie Nr 910/2009 z dnia 05 stycznia 2000 1.

§9

Zarzadzenie wchodzi w zycie z mocg obowiazujacg od dnia 01.02.2010 1.
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Uzasadnienie:

Zasady ustalania czynszu zawieraja dwie ustawy: ustawa o ochronie praw lokatorow oraz
kodeks cywilny. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ma charakter lex specjalis w stosunlu do
kodeksu cywilnego. Oznacza to, Ze stosuje sig ja w pierwszej kolejnosci. Dopiero gdy nie
reguluje danej lewestii, trzeba siggnaé po k.c.

Ustawa o ochronie praw lokatorow dotyczy nie tylko wydatkéw mieszkaniowych $cisle
zwiazanych z czynszem, ale takze optat niezaleznych od wladciciela czyli za media: energie, gaz,
wodg oraz odbior nieczystosci statych i1 plynnych (art.2 ust.1 pkt.8).

Ustawa o ochronie nie zawiera jednak zadnych zasad ich ustalania. Te zasady zawieraja przepisy
dotyczace poszczegblnych mediéw (prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i odprowadzeniu sciekow), a tymczasem stanowig one 70% wydatkow mieszkaniowych, 1
sa istotnym skladnikiem w budzecie domowym rodzin. Gmina, nie cheac tworzy¢ stawek
monopohstycznych kieruje sie nie tylko ustawa, ale takze mozliwosciami finansowymi
najemecow.

Przyjmujac stawke czynszu w wysokasci 2,95 zt/m?® wziglem pod uwage przewidywana inflacjg
3 % za rok 2009 r. Stawka ta stanowi 0,93 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia

1 m ?® powierzchni uzytkowe] budynkdw mieszkalnych dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Nadmierna podwyzka czynszu oznaczylaby jeszeze wigkszy wzrost zaleglosci, ktore obecnie
stanowig i tak duzy ciezar dla Gminy. Korzystnym rozwigzaniem miaty by¢ ugody zawierane
pomiedzy lokatorem i zarzadea na splate zadluzen. Staly sig jednak dodatkowym obcigzeniem
dla zarzadcow, gdyz wiekszos¢ lokatordw jest niekonsekwentna i nie wywigzuje sig z zawartej
ugody.

Wygoérowana stawka czynszu spowodowataby wzrost wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, gdyz
wyplata tego swiadczenia jest zadaniem wlasnym gmin w catodci finansowanym z ich dochodow
wiasnych, gdyz rodziny ubiegajace si¢ 0 w/w pomoc osiggaja w chwili obecnej dochody na
poziomie minimum socjalnego.

Podwyzka pozwoli we wlasciwym stopniu utrzymac budynki w nalezytym stanie. Na problem
ksztaltowania czynszow nie mozna patrze¢ jedynie przez pryzmat podwyzek, przede wszystkim
lkonieczne jest okreslenie niezbednych sktadnikéw czynszu.

Ustawa ani k.c. nie zawierajq definicji czynszu. Ustawa mowi jednak o oplatach, ktére nie
wchodza w jego sklad, tatwo wigc ustali¢, ktore wydatki wynajmujgcego wlicza sig do czynszu.
W jego sklad wchodza przede wszystkim koszty :

drobnych remontéw, modernizacji,
- sprzatania klatek schodowych i terenéw w otoczeniu budynkéw,
- oswietlenia czesci wspolnych budynku,
- funduszu remontowego placonego do Wspolnot Mieszkaniowych ,
- wynagrodzenie zarzadcy.

Wobec wyzej wymienionych argumentéw podwyzka czynszu w wysokosci 3% za 1m?

jest wystarczajaca i zasadna.
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Zaltacznik Nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza
Swiecia Nr.A232/09.2. claiar. .2l A2. 2009,

TABELA STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE

Stan wyposazenia mieszkan w Polozenie budynku

; . s . Grupal | Grupa II | Grupa III | % wzrost
urzadzenia techniczne i instalacyin p P p
! SEACYINE L PN PLN PLN | czynszu

Mieszkanie o wspotczesnym stand.(z

C.0) 2,95 2,85 2,74 3%
Wiszystkie urzadzenia (bez C.O) 2,74 2,65 2,56 3%
Tylko z WC bez C.O. i gazu 2,56 2,46 2,35 3%
Tylko z WC lub z tazienks 2,35 2,35 2,26 3%
Tylko z instalacjg wod. — kan. 2,26 2,26 2,16 3%

Bez instalacji wod. — kan. 2,16 1,97 1,90 3%




