UCHWALA NR 380/18
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezgcych de mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie.

Na podstawie art.21 ust.] pkt2iust3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018 r. poz. 1234 1 1496) w zwigzku
z art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349
i 1432), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady itryb wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy Swiecie.

§ 2. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy mogg by¢é wynajmowane na rzecz osob fizycznych
mieszkajgcych na terenie Gminy Swiecie, z zamiarem pobytu statego, centralizujace tutaj swoje potrzeby zyciowe

oraz prowadzace tutaj swoje gospodarstwo domowe.

2. Gmine Swiecie uznaje sie za centrum Zyciowe w przypadku udokumentowania przez wnioskodawce oraz
osoby objete wnioskiem faktu zamieszkiwania oraz istnienia swoich osobistych i majatkowych intereséw na terenie
Gminy Swiecie.

3. W szczegdlnych przypadkach uzasadnionych waznymi potrzebami Gminy Burmistrz Swiecia moze

wynajmowac lokale osobom nie zamieszkujacym stale na terenie Gminy.

§ 3. Wolne lokale o powierzchni przekraczajgcej 80m? oddawane sg w najem zzachowaniem ponizszej
kolejnosci:

1) osobom umieszczonym na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub

lokalu socjalnego, o ktérych mowa w §15 ust.9, przy czym laczna powierzchnia pokoi w proponowanym lokalu

przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczyé 15m% W przypadku osoby
niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wézku inwalidzkim powierzchnie t¢ nalezy powigkszyé o 15m?;
2) w przypadku braku osob na listach spetiajacych wymogi pkt 1, lub odmowy przyjecia lokalu przez te osoby

nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podziatu lokalu na mniejsze lokale;

3)w przypadku braku mozliwo$ci zasiedlenia lokalu w sposdb wymieniony w pkt 1i2, lokal nalezy odda¢
w najem w drodze przetargu za zaplatg czynszu wolnego. Stawka wywotlawcza czynszu rowna jest 250%

stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu obowiazujacej w dniu ogloszenia przetargu.
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Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych i kryteria wyboru oséb, z ktorymi zawierane beda umowy najmu
lokali socjalnych oraz wynajmowania pomieszezen tymezasowych

§ 4. 1. Przez lokal socjalny uwaza si¢ lokal wyposazony co najmniej w instalacje wod.-kan., wc, ogrzewanie
piecowe z wyjatkiem lokali socjalnych znajdujacych si¢ wnowych budynkach wybudowanych w wyniku

inwestycji Gminy.
2. Lokale socjalne wynajmowane sa:
1) na okres dwdch lat osobom wymienionym w §5 ust.1 pkt 2 i 3 oraz ust.3, §6 ust. 5-7;

2) na okres 1 roku osobom, ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia

sadu.
§ 5. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

2) zajmuja lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy i w wyniku powoddztwa Gminy zobowigzane zostaly
na podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu do opréznienia iopuszczenia zajmowanego mieszkania bez
prawa do otrzymania lokalu socjalnego, jezeli dostarczenie takiego lokalu przyczyni si¢ do przyspieszenia

wykonania eksmisji i uzyskania wolnego lokalu dla oséb z list mieszkaniowych;

3) zajmujg lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy bez tytulu prawnego, w zwigzku z otrzymanym
wypowiedzeniem najmu lokalu zuwagi na zaleglosci czynszowe, spelniajg kryteria okreslone w §5

ust. 4 i ubiegaja si¢ o lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie od lokalu zajmowanego.
2. Umowy najmu zawierane na podstawie ust.] nie wymagaja zachowania warunkow okreslonych w §15.

3.Poza przypadkami, oktérych mowa wust.l lokale socjalne wynajmowane mogg byé osobom
nie posiadajgcym tytutu prawnego do lokalu, osiggajagcym niskie dochody, wedlug kolejnosci zgodnej

z obowiazujacy lista osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

4. Za osoby osiggajgce niskie dochody uwaza si¢ osoby, ktérych $redni dochdd na czlonka gospodarstwa:
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz wdniu zawarcia umowy,
nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym, oraz 115%

w gospodarstwie domowym jednoosobowym ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

5. Obliczenie sredniego dochodu na czionka gospodarstwa domowego dokonuje si¢ zgodnie z zasadami

okreslonymi w Ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

§ 6. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego po uplywie okresu na jaki zostala zawarta mozna przedhuzyé na
kolejny okres jezeli gospodarstwo domowe dotychczasowego najemcy nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej

zawarcie takiej umowy tj. spetnia kryteria okreslone w §5 ust. 3.

2. Przekroczenie $redniego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego nie wiecej niz o 10% nie wyklucza
przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres pod warunkiem regularnego oplacania czynszu

i oplat za zaymowany lokal w czasie trwania dotychczasowego najmu.
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3. W przypadku przekroczenia $redniego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego o wiecej niz 10%
dopuszcza si¢ na wniosek dotychczasowego najemcy lokalu socjalnego zmiang przeznaczenia zajmowanego lokalu
na lokal mieszkalny oraz zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony pod warunkiem spelnienia kryterium

dochodowego okreslonego w §7 ust.2 .

4. Dopuszcza sig odmowe zawarcia ponownej umowy najmu lokalu socjalnego w sytuacji gdy w lokalu

zamieszkuje zbyt mala ilos¢ oséb w stosunku do powierzchni tego lokalu.

5. Gospodarstwo domowe otrzymuje jedng propozycje zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
o powierzchni odpowiadajgcej obecnej ilodci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu, pod warunkiem spetnienia kryteridow

okreslonych w §5 ust.3.

6. Najemcy, ktorzy po uplywie terminu obowigzywania dotychczasowej umowy najmu lokalu socjalnego lub
w trakcie trwania najmu nadal spetniajg kryteria okre$lone w §5 ust.3 ale mieszkaja w lokalu, w ktérym na 1 osobg
przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej moga ubiega¢ sie o wigkszy lokal zapewniajacy w/w norme
powierzchni pod warunkiem utrzymywania dotychczas zajmowanego lokalu w dobrym stanie technicznym oraz
regularnego oplacania czynszu ioplat za zajmowany lokal wczasie trwania dotychczasowego najmu, bez

zachowania warunkéw okres$lonych w §15.

7. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku zgonu najemcy, gdy w lokalu
pozostaty: rodzice, dzieci, osoby przysposobione, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu

z najemca, pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca i spetnienia kryteriow okreslonych w §5 ust.3.

8. Dopuszcza sie zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na rzecz osoby nie bedacej najemca lokalu
nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy, wnioskodawca posiada orzeczenie
o0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci na state, zamieszkuje samotnie, zajmowany lokal polozony jest na pigtrze
budynku, a niepelnosprawno$é ruchowa nie pozwala na korzystanie z lokalu oraz samodzielne opuszczenie lokalu,
przy jednoczesnym spelnieniu kryteriow okreslonych w §5 ust.3 bez zachowania warunkéw okreslonych w §15.

Rozdzial 3.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz warunki zamieszkiwania i wysokos¢ dochodu kwalifikujace
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokali mieszkalnych przystuguje osobom, ktére:

1) posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego na podstawie Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz na podstawie orzeczenia
sgdowego;

2) zamieszkujg w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktoérych stwierdzono konieczno$é

dokonania naprawy, zmiany przeznaczenia budynku, lokalu lub ich sprzedazy;

3) zamieszkujg w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, nie nadajacych sie do zamieszkania ze

wzgledu na stan techniczny oraz potozenie lokalu, a konieczne do wykonania prace remontowe sg nieoptacalne;

4) utracity dotychczasowy lokal nalezgcy do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku kigski zywiotowej,

katastrofy, pozaru, lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;
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5) utracily dotychczasowy lokal mieszkalny nie nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku kleski
zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych, na czas jego remontu lub

odbudowy ale nie dhuzszy niz 2 lata;

6) uzyskaly w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczen

niemieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy;

7) opuszczajg rodziny zastgpcze, domy dziecka oraz inne placdéwki opiekunczo-wychowawcze na skutek
uzyskania pelnoletnosci i samodzielno$ci w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla gmina Swiecie, a dochod wyliczany zgodnie z §7 ust.5

nie przekracza kwoty okreslonej w §7 ust.4;

8) zajmujg lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy bez tytulu prawnego w zwigzku z otrzymanym
wypowiedzeniem najmu lokalu zuwagi na zaleglodci czynszowe iubiegajace sig o lokal o mniejszej

powierzchni lub nizszym standardzie od lokalu zajmowanego.

2. Poza przypadkami, o ktérych mowa w ust.] lokale mieszkalne wynajmowane mogg by¢ osobom, ktére
spelniajg tacznie kryterium trudnych warunkéw mieszkaniowych oraz trudnej sytuacji materialnej wedhug

kolejnosci zgodnej z obowiazujacy listg uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
3. Za osoby zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych, uznaje si¢ osoby, ktére:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania lokalu lub zajmuja lokal na podstawie umowy najmu zawartej na

czas okreslony jednak nie dtuzszy niz trzy lata;

2) zamieszkuja w lokalu na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony lub na czas okre$lony powyzej
trzech lat, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobg nie przekracza 6m? w przypadku
wieloosobowych gospodarstw domowych oraz 10m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, aw

przypadku braku kuchni w lokalu {aczna powierzchnig pokoi pomniejsza si¢ o Sm?.

4. Za osoby pozostajace w trudnej sytuacji materialnej uznaje sie osoby, ktérych éredni dochdd na crlonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, oraz w dniu
zawarcia umowy nie byt nizszy od okreslonego w §5 ust4, ale nie przekraczal 155% najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym wieloosobowym oraz 205% w gospodarstwie jednoosobowym ogloszonej przez

Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych.

5. Obliczenie $redniego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego dokonuje sie zgodnie z zasadami

okreslonymi w Ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na rzecz osoby nie bedacej najemca lokalu
nie nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy, wnioskodawca posiada orzeczenie
o0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci na stale, zamieszkuje samotnie, zajmowany lokal polozony jest na pietrze
budynku, a niepetnosprawno$¢ ruchowa nie pozwala na korzystanie oraz samodzielne opuszczenie lokalu, przy

jednoczesnym spelnieniu kryteriow okre$lonych w §7 ust.4.

Id: 39C554C8-3500-43DE-BCDC-873EFC8511BC. Podpisany Strona 4



7. Dopuszcza si¢ przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieokre$lony w przypadku gdy wnioskodawca jest
rodzina wielodzietna zajmujaca lokal mieszkalny bedacy w zasobach Gminy, w ktérym powierzchnia pokoi
przypadajaca na 1 osobe w gospodarstwie domowym jest mniejsza niz Sm?, a dochod na 1 osobe nie przekracza
kwoty 90% najnizszej emerytury.

8. Umowy najmu zawierane na podstawie §8 ust.] oraz ust.6-7 nie wymagajg zachowania warunkow

okreslonych w §15.

§ 8. 1. W przypadku wynajmu lokalu osobie zamieszkujgcej w lokalu gminnym w charakterze najemcy, osoba
ta zobowigzana jest do opuszczenia dotychczas zajmowanego lokalu wraz z wszystkimi osobami zamieszkujgcymi

i przekazania lokalu do dyspozycji Gminy.

2. Odmawia si¢ wynajecia lokalu mimo spelnienia przez wnioskodawcg warunkéw okreslonych w §7 ust.2
w przypadku gdy osoba zgloszona do wspodlnego zamieszkania posiada tytut prawny do lokalu, budynku

mieszkalnego lub jego czescei.

§9.1. 1. Przyjmuje sig maksymalne normy powierzchni uzytkowej lokalu przy zachowaniu zasady, Ze na

1 cztonka gospodarstwa domowego przypada nie mniej niz 6m? tacznej powierzchni pokoi:

- 35m? - jednoosobowe gospodarstwo domowe,

- 40m? - dwuosobowe gospodarstwo domowe,

- 45m? - trzyosobowe gospodarstwa domowe,

- 55m? - czteroosobowe gospodarstwa domowe,

- 65m? - piecioosobowe gospodarstwa domowe,

- 70m? - szescioosobowe gospodarstwa domowe,

- 79m? - siedmioosobowe 1 wigksze gospodarstwa domowe.

2. Okreslong wust. 1 powierzchnie mozna powickszyé o 15m?>  jezeli wlokalu zamieszka osoba

niepelnosprawna poruszajgca sie na wozku inwalidzkim.

§ 10. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wspdlnego bedacego w zasobach Gminy, gdy jego przebudowa
w celu usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych, lub bylaby nieuzasadniona, dopuszcza sie

zawarcie umowy tej czgsci lokalu z najemca drugiego lokalu na jego wniosek.

Rozdzial 4.
Realizacja list

§ 11. 1. Propozycja przydzialu lokalu socjalnego i lokalu mieszkalnego nastepuje z zachowaniem kolejnosci

ustalonej na listach os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

2. Wnioskodawca otrzymuje dwie propozycje lokalu, ale w przypadku odmowy przyjecia drugiej propozycji

lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego osoba ta zostaje przesunigta na ostatnig pozycje listy.
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3. W przypadku odmowy przyjecia propozycji lokalu przez wnioskodawce posiadajacego orzeczenie
o0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci z uwagi na schorzenia narzadéw ruchu nalezy uznaé za zasadng, jezeli
lokal proponowany znajduje si¢ na pigtrze budynku, lub nie ma mozliwosci dostosowania przez wnioskodawce
proponowanego lokalu na swoje potrzeby. Powyzsze dotyczy réwniez osoby zgloszonej przez wnioskodawce do

wspdlnego zamieszkania.

§ 12. 1. Zmiana ilosci os6b w gospodarstwie domowym wnioskodawey w trakcie realizacji obowigzujacej listy
nie skutkuje przeniesieniem wnioskodawcy na inng liste, ale moze otrzymaé propozycje lokalu zgodng z aktualng
iloscig osdb.

2. Zmiana wysokosci $redniego dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy w trakcie realizacji listy

nie uprawnia wnioskodawcy do przeniesienia na inng liste lecz skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

3. Wnioskodawca begdaey w zwigzku malzenskim zobowigzany jest do wykazania wspotmatzonka jako osoby
zgloszonej do wspdlnego zamieszkania. Prawomocne orzeczenie Sadu o separacji wylacza obowigzek objecia

whnioskiem malzonka.

4. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw umieszczonych na listach
mieszkaniowych, propozycja lokalu przediozona bedzie obojgu, chyba, Ze jeden znich zlozy o$wiadczenie

o0 rezygnacji z prawa do lokalu.

5. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczefi zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej osoby oraz oséb ujetych we wniosku dotyczagce sytuacji mieszkaniowej, materialnej

i rodzinnej skutkuje skresleniem z listy.

6. Wnioskodawca umieszczony na listach, bedacy najemcy lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu
Gminy otrzymuje propozycj¢ lokalu pod warunkiem braku zaleglosci z tytulu czynszu ioplat za dotychczas

zajmowany lokal.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lokali w stosunku do oséb, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania
lokalu

§ 13. 1. Wynajem lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach na

rzecz 0sob, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce isg jego dzieémi, rodzicami, osobami
przysposobionymi, bylym wspétmaltzonkiem pod warunkiem wspdlnego stalego zamieszkiwania przez okres

co najmniej 5 lat, oraz nie posiadania tytuhu prawnego do zajmowania innego lokalu;

2) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po zgonie najemcy w my$l art.691 Kodeksu cywilnego isg jego
rodzicami, wnukami, rodzeastwem pod warunkiem statego zamieszkiwania wspélnie z dotychczasowym

najemcg przez okres co najmniej 5 lat oraz nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowania innego lokatu;

3) utracily tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie zajmowanego lokalu z powodu zaleglosci czynszowych,

pod warunkiem uregulowania wszelkich zobowigzan wobec Gminy.
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2. Dopuszcza sie odmowe wynajmu lokalu na rzecz 0s6b wymienionych w ust. 1 pkt 1 jezeli:

1} najemca opuszczajacy lokal zamieszkal wtej samej lub pobliskiej miejscowosci w lokalu lub budynku
stanowigcym jego wiasno$¢ lub uzyskanym na podstawie innego tytutu prawnego, a powierzchnia uzyskanego
lokalu w pelni =zaspakaja potrzeby mieszkaniowe bylego najemcy oraz o0s6b pozostalych w lokalu

opuszczonym;
2) dotychczasowy najemca zalegat albo zalega z optatami z tytutu najmu;

3) powierzchnia i struktura wnioskowanego lokalu jest nadmiernie duza w stosunku do ilosci zamieszkujacych

0s6b.
3. Umowy najmu zawierane na podstawie ust. 1 nie wymagaja zachowania warunkéw okreslonych w §15.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac sie
o dokonanie wzajemnej zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych oraz dokonanie zamiany zajmowanych lokali

z osobami zamieszkujgcymi w innych zasobach niz gminne.

2. Zamiana lokali jest mozliwa, jezeli uzasadniajg jg w sposob udokumentowany wzgledy: rodzinne, zdrowotne

lub materialne.

3. Zamiana lokalu z osoba posiadajagca wlasno$ciowe prawo do lokalu uwarunkowana jest przeniesieniem

prawa wiasnosci.

4. Dopuszcza sie dokonanie zamiany lokalu opréznionego bedacego w zasobach Gminy jezeli w wyniku
zamiany zostanie odzyskany samodzielny lokal mieszkalny o wiekszej powierzchni i strukturze lub wyzszym

standardzie.

5. Dopuszcza si¢ zamiang opréznionego lokalu gminnego polozonego na parterze budynku, na lokal tej samej

kategorii lecz polozony na wyzszej kondygnacji, gdy wnioskujacym jest:

1) osoba bedaca najemcyg lokalu gminnego, zamieszkujaca samotnie, lub z opiekunem posiadajaca znaczny
stopien niepelnosprawnosci na stale, majgca ze wzgledu na stan zdrowia ograniczong swobode poruszania sie

po lokalu oraz samodzielnego opuszczania lokalu;

2) osoba wymagajaca stalej opieki osoby drugiej, zamieszkujgca w lokalu gminnym, ktérego najemcy jest

opiekun, spehiajgca wymogi okreslone w pkt 1;

3) opiekun osoby nieletniej posiadajgcej orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z uwagi na niepelnosprawnosé
ruchowsa, spelniajagca wymogi okreslone w art.17 ust.] Ustawy z dn. 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach
rodzinnych. W przypadku udokumentowania koniecznoSci posiadania  specjalistycznego  sprzetu

rehabilitacyjnego nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zapewnienia dodatkowego pokoju.
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6. Dopuszcza sie zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Gminy pomigdzy osobg, ktéra utracila
tytul prawny do zajmowania lokalu w zwiazku z zaleglo$ciami czynszowymi, anajemca innego lokalu pod

warunkiem uregulowania przez niego zaleglych oplat i czynszu.

7. Zamiana pomiedzy najemcami lokali socjalnych oraz najemca lokalu socjalnego inajemca lokalu
mieszkalnego jest dopuszczalna pod warunkiem spehienia przez osobg kierowana do zawarcia umowy na lokal
socjalny kryterium dochodowego okreflonego w §5 ust4, ana lokal mieszkalny kryterium dochodowego

okreslonego w §7 ust. 4.
8. Nie zezwala si¢ na dokonanie wzajemnej zamiany lokali jezeli:

1) wnioskodawcy lub osobie ujetej we wniosku przyshiguje tytut prawny do zajmowania innego lokalu, posiada
prawo wiasnoéci do lokalu lub budynku mieszkalnego, oczekuje na przydziat lokalu w innych zasobach, jest
w trakcie zatatwiania spraw zwigzanych z kupnem lokalu lub budynku mieszkalnego, lub jest w trakcie

budowy domu mieszkalnego;

2) w trakcie przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego zostanie potwierdzony fakt nie zamieszkiwania

najemcy i pozostatych osob w lokalu lub zaistniejg inne okolicznosci majace wplyw na rozpatrzenie wniosku;
3} dokonanie zamiany mogloby naruszaé zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

9. Umowy najmu zawierane na podstawie niniejszego rozdzialu nie wymagaja zachowania warunkow

okreslonych w §15.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnege

§ 15. 1. Osoby ubiegajace sie o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowiagzane sa  do zlozenia
wypelnionego i potwierdzonego we wskazanych punktach wniosku o najem lokalu wraz z wymaganymi
dokumentami potwierdzajagcymi dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej, materialnej i zdrowotnej wszystkich 0s6b

zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.

2. Brak aktualizacji wniosku w okre$lonym terminie, w przypadku skutecznego doreczenia pisma nalezy uznaé

za rezygnacje wnioskodawcy z ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do poinformowania Referatu Mieszkaniowego o zmianie adresu
zamieszkania oraz adresu do wysylania korespondencji. W przypadku zaniedbania tego obowigzku korespondencje

wystang na ostatni podany adres uwaza si¢ za dorgczong.

4. Na podstawie ztozonych wnioskow Burmistrz sporzadza projekt list 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego wedlug ilosci osob, dla ktérych wnioskodawca ubiega sie

o lokal.

5. Hoé¢ gospodarstw domowych umieszczonych w projekcie list stanowi 80% ilosci gospodarstw domowych,

ktére moga by¢ umieszczone na listach zgodnie z ust.7.

6. Podstawg do ustalenia kolejno$ci na poszezegdlnych listach jest suma punktéw z poszczegdinych kryteriow,

ktore okreslone sg w zalaczniku do niniejszej Uchwaty.
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7. llos¢ osOb umieszczonych na listach wymienionych w ust. 9 stanowi 150% lokali przyznanych dla oséb
uprawnionych z list przydziatu lokali mieszkalnych ilokali socjalnych w okresie 3 lat przed sporzadzeniem
obowiazujacej listy.

8. Odwolania od projektu list moga by¢ zglaszane przez wnioskodawcoéw do Burmistrza w terminie 14 dni od

dnia podania ich do publicznej wiadomosci.

9. Po rozpatrzeniu odwolan od projektu list, Burmistrz zatwierdza listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy

najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

10. Projekt oraz ostateczne listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
lokalu socjalnego podane s do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz

umieszezenie na stronie internetowe;.

11. Ponowne rozpatrzenie ztozonych wnioskow i sporzadzenie nowej listy wymienionej w ust. 4 moze nastapic¢

z chwilg zrealizowania obowigzujacej listy w co najmniej 80%.

Rozdzial 8.
Postanowienia przej$ciowe i koficowe

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§ 17. Z chwilg wejscia w zycie ninigjszej Uchwaly traci moc Uchwala Nr 66/11 z dnia 28 kwietnia 2011r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z2011r. Nr132poz. 1138) oraz Uchwata Nr354/14 zdnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014r.

poz. 2779).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego.
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Zakacznik do uchwaly Nr 380/17

Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Punktacja wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego.

Kryterium Opis to$ Uwagi
¢
pun
kto
w
1. Dochad 1)do 50% 10 Kryterium dochodowe w % najnizszej
2) powyzej 50% do 60% 9 emerytury
3) powyzej 60% do 70% 8
4) powyzej 70% do 80% 7
5)powyzej 80% do 90% 6
6y powyzej 90% do 100% 5
7) powyzej 100% do 125% 4
8) powyzej 125% do 150% 3
9) powyzej 150% do 175% 2
10)powyzej 175% do 205% 1
2.Powierzchnia [}do3m? 10 Miejsce zamieszkania wnioskodawca
pokol 2} od 3,01m? do 4,00m? 8 potwierdza m.in. przez wlasciwe biuro
przypadajacana | 3) od 4,01m? do 5,00m? 6 meldunkowe, zarzadeg budynku, OPS lub inng
los. wmiegjscu | 4)od 5,01m? do 7,00m? 4 instytucje lub wiasciwa osobe.
zamieszkania 5) powyzej 7,00m? 2 W przypadku zamieszkiwania wnioskodawcy
i 0sob ujetych we walosku do wspdlnego
zamieszkania w odrgbnych lokalach ocenie
podlegajg warunki mieszka-niowe
poszezegodlnych 0séb, z ktérych zostaje
przyjeta rednia wartosé.
3. Warunki 1) osoby posiadajace znaczny stopien niepeinosprawnosci oraz dzieci do 10 Stopien niepelnosprawnosci nalezy
zdrowotne 16 roku zycia posiadajace orzeczenie o niepelnosprawnosci spetniajgce wymogi potwierdzi¢ wlasciwym orzeczeniem Zespolu
0s6b ujetych okreslone wart.17 ust.] Ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach ds. Orzekania o Niepeinospr.
przez rodzinnych, Na réwni z wymienionymi stopniami
wnioskodawee 2) osoby posiadajgce umiarkowany stopien niepelnosprawnosci, 6 niepeinosprawnosci nalezy traktowac
do wspélnego 3) osoby posiadajace lekki stopien niepelnosprawnosei oraz dzieci do 16 roku 2 orzeczenia lekarza orzecznika ZUS
zamieszkania zycia posiadajace orzeczenie o niepetnosprawnoéci nie spetniajgce wymogéw o niezdolnosci do pracy.
okreslonych w pkt 1.
4. Stan 1) zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na stan 8 Dotyczy lokalu zajmowanego przez
techniczny techniczny (powyzsze nalezy potwierdzié¢ decyzjg wlasciwego organu nadzoru wnioskodawee.
oraz budowlanego), 8 W przypadku zamieszkiwania wnioskodawey
wyposazenie 2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym stan techniczny zagraza zdrowiu 1 Zyciu oraz 0s0b ujetych do wspdinego zamieszkania
lokatu zamieszkujacych osob (powyisze nalezy potwierdzic decyzjg wlasciwego w odrgbnych lokalach nalezy dokonac oceny
w urzadzenia organu nadzoru budowlanego), punktowej stanu technicznego zajmowanych
techniczne 3) zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajacym wymogdw pomieszezenia 6 lokali i przyja¢ warto$é érednig .
przeznaczonego na staly pobyt ludzi (nalezy uzyskaé potwierdzenie wiasciwego
organu nadzoru budowlanego), 3
4) brak inst. wodociagowej w lokalu 1
5) brak we w lokalu i
6) brak kuchni w lokalu 1
7) brak stalego ogrzewania_w pokoju lub pokojach
5. Bezdomnosé 1) osoby samotne, 3 Za osobg bezdomng uwaza si¢ osobe
2) osoby z dzieémi, 5 spelniajgea wymogi osoby bezdomnej zgodnie
z Ustawg o pomocy spolecznej
W przypadku przebywania w schronisku dla
bezdomnych wymagane jest potwierdzenie
przez Kierownika Schroniska. Przebywanie
w innych miejscach lub lokalach musi by¢
potwierdzone m.in. przez: zarzgdeg,
wiasciciela, dysponenta obiektu, OPS,
dzielnicowego KPP,
3 Przez osobg samotnie wychowujgcg dziecko

6. Stan rodziny

1) osoba samotnie wychowujgea dzieci,
2) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawey w wicku do 18 lat.

rozumie si¢ osobeg nie bedacg w zwigzku
malzefiskim, nie zamieszkujacg z ojcem
dziecka, nie bedacg w zwigzku konku-benckim
z ojcem dzieci(w przypadku ujgcia konkubenta
jako osobe dla ktdrej wnioskodawca ubiega sie
o lokal).
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3) wnioskodawca, ktory ukoficzyt 65 rok zycia

W przypadku ubiegania si¢ o fokal przez osobeg
bedaca w zwigzku matzefiskim wymagane jest
przediozenie orzeczenia Sgdu o separacii.

7. Okres
oczekiwania

Za kazdy pehny rok kalendarzowy.

Pelny rok kalendarzowy liczony od 1 stycznia
roku nastgpujgcego po dacie ziozenia wniosku.
Punktacje nalicza si¢ w przypadku cigglosei

w ubieganiu sie o lokal.

8. Inne

2) osoby, ktore byly umieszczone na dotychczasowej liscie i nie otrzymaly
propozycji przydzialu lokalu przed sporzagdzeniem nowej listy.
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UZASADNIENIE

Na mocy upowaznienia ustawowego wynikajacego z art. 21 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst
Dz. U. z 2018 r. Poz. 1234 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Swieciu podjeta w dniu 28 kwietnia 2011 r.
Uchwale Nr 66/11 w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiecie, przedmiotowa Uchwata obowigzuje od dnia 24 czerwca 2011 r., oraz Uchwate Nr 354/14 z dnia 30
wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 66/11 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 kwietnia 2011 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie, ktora
obowiazuje od dnia 23 pazdziernika 2014 r.

W celu dostosowania zapiséw obowigzujacej Uchwaly do wystepujgcych w praktyce sytuacji
zyciowych wnioskodawcow oraz z uwagi na utrudnienia w rozstrzyganiu wielu prowadzonych spraw z
zakresu gospodarowania lokalami, jak rowniez biorac pod uwage mozliwoSci Gminy w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezalo dokonaé niezbednych zmian w/w Uchwaty oraz
wprowadzi¢ nowe uregulowania.

Wprowadzone zmiany:

- skre§lono §2 ust. 4 dotychczasowej Uchwatly — obecnie opisane sytuacje nie majg miejsca,

§3— podwyzszona zostata stawka wywolawcza czynszu za 1m? powierzchni lokalu w przypadku
przeprowadzania przetargu na najem lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, okreslono zasady
postepowania z w/w lokalami przed podjeciem decyzji o ogloszeniu przetargu,

§4 ust. 1 — dodano, iz za lokal socjalny uwaza si¢ lokal wyposazony co najmniej w instalacje wod.-kan., we
i ogrzewanie piecowe,

§4 ust. 2 — okresélono czas na jaki moga by¢ zawierane umowy najmu lokali socjalnych- skreslono §5 ust.1
pkt 2 dotychczasowej Uchwaly dotyczacy wynajmu lokali socjalnych na rzecz osob opuszczajacych
placéwki opiekuniczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze (powyzsze uregulowane zostalo w §8 ust.1 pkt 7
niniejszej Uchwaty),

§5 ust.l pkt 3 — dodano mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobg zamieszkujaca w
lokalu gminnym bez tytulu prawnego, posiadajaca zalegto$ci czynszowe i ubiegajaca si¢ o lokal o mniejszej
powierzchni lub nizszym standardzie, -

§5 ust.4 i §8 ust. 4 — zmianie ulegta wysoko$¢ dochodu kwalifikujgca do zawarcia umowy najmu

lokalu socjalnego i lokalu mieszkalnego,

§6 ust. 3 — skreSlono czeg$¢ zdania dotyczaca uwarunkowania ponownego zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego od wykonania przez najemce modernizacji lokalu oraz wyposazenia w dodatkowe urzadzenia,

§6 ust. 4 i 5 — dodano mozliwo$§¢ odmowy ponownego zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje zbyt mala ilo$¢ osdb w stosunku do powierzchni lokalu,

§6 ust. 6 — dodano, iz rowniez w trakcie trwania najmu lokalu socjalnego najemca zamieszkujgcy w lokaly,

w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobe jest mniejsza niz 5 m? moze ubiegaé sie o wiekszy
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lokal,

§6 ust. 7 — dodano regulacje dotyczaca zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku zgonu
najemcy,

§6 ust. 8 i §8 ust. 6 — dodano mozliwos¢ przydziatu lokalu socjalnego oraz lokalu mieszkalnego na rzecz
osoby zamieszkujacej samotnie w lokalu nie nalezgcym do zasobdw Gminy bez tytulu prawnego,
posiadajacej orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci na stale, zajmowany lokal potozony jest na
pietrze budynku, a niepelnosprawnos$¢ ruchowa nie pozwala na korzystanie z lokalu, oraz samodzielne
opuszczenie lokalu,

§8 ust. 1 pkt 3 - dodano mozliwo§é zadysponowania lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy zajmujacego
lokal z zasobéw Gminy, w przypadku gdy z uwagi na stan techniczny i polozenie lokalu, niezbedne do
wykonania prace remontowe sg nieoplacaine,

§8 ust. 1 pkt 4 1 5 — uzupelniono katalog zdarzen bedacych podstawg do przyznania lokalu mieszkalnego w
przypadku utraty przez wnioskodawce obecnego lokalu o ,nieprzewidziane zdarzenia losowe”,

§8 ust. 1 pkt 7 — zmieniono, umozliwiajac osobom opuszczajacym placowki opiekunczo- wychowawcze
lub rodziny zastepcze otrzymanie lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, okreslono wysoko$é dochodu,
jaka nie moze by¢ przekroczona,

§8 ust. 1 pkt 8 — dodano mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba, ktéra otrzymata
wypowiedzenie najmu lokalu w zasobach Gminy z uwagi na zaleglodci czynszowe i wnioskuje o lokal
mieszkalny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

§8 ust.3 pkt 1 i 2 — rozszerzono definicje trudnych warunkéw mieszkaniowych uprawniajgcych do
ubiegania sie o lokal mieszkalny; dodano osoby zajmujace lokal na podstawie umowy najmu zawartej na
czas okreslony, jednak nie diuzszy niz 3 lata, oraz osoby zamieszkate w lokalu na podstawie umowy
zawartej na okres powyzej 3 lat przy jednoczesnym speinieniu kryterium powierzchni przypadajacej na 1
osobe,

§8 ust. 7 — dodano mozliwo$é¢ zadysponowania lokalu mieszkalnego na czas nieokreSlony na rzecz rodziny
wielodzielnej zajmujacej lokal mieszkalny w zasobach Gminy na podstawie umowy najmu zawartej na czas
nieokreslony, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobe jest mniejsza niz 5 m?, a dochéd na |
osobe nie przekracza kwoty 90% najniZszej emerytury,

§10 ust. 1 i 2 - zmieniono normy powierzchni lokali uwzgledniajac normy okre§lone Ustawg o dodatkach
mieszkaniowych,

§11 - dodano mozliwo$¢ zadysponowania czesci zwolnionego lokalu wspdlnego bedacego w zasobach
Gminy na rzecz drugiego najemcy, w przypadku braku mozliwo$ci dokonania przebudowy lokalu w celu
usamodzielnienia lub przebudowa bylaby nieuzasadniona,

§12 ust. 3 — uregulowano sytuacje odmowy przyjecia propozycji przydziatu lokalu przez osobg umieszczong
na listach, gdy wnioskodawca, lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania posiada znaczny stopiefi
niepelnosprawnosci z uwagi na narzady ruchu,

§13 ust. 3 — sprecyzowano obowigzek wykazania przez wnioskodawce wspdlmaizonka jako osoby
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zgloszonej do wspolnego zamieszkania, powyzsze wylacza prawomocne orzeczenie Sadu o separacji,

§13 ust. 4 — uregulowano sprawe przydzialu lokalu na rzecz matzonkow umieszczonych na listach,

po przedlozeniu wyroku Sadu o separacji lub rozwodzie, ’

§13 ust. 6 — dodano, iz wnioskodawca umieszczony na listach bedacy najemca lokalu gminnego otrzymuje
propozycje przydziatu lokalu, pod warunkiem braku zalegto$ci z tytutu czynszu najmu i oplat za zajmowany
lokal,

§15 ust. 1 pkt 5 — szczegblowo okreslono krag osob posiadajgcych orzeczenie o niepelnosprawnosci,
zamieszkujacych w lokalach Gminy, mogacych ubiegal si¢ o zamiang obecnie zajmowanego lokalu
znajdujacego si¢ na pietrze na lokal polozony na parterze budynku,

§16 ust.1 — uzupelniono o zobowigzanie wnioskodawcy do zlozenia razem z drukiem wniosku dokumentéw
potwierdzajagcych dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej, materialnej i zdrowotnej wszystkich osdb
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania,

§16 ust. 2 i 3 — okreslono sytuacje, w ktorych wniosek osoby ubiegajacej sie o lokal mieszkalnych i lokal
socjalny traktowany bedzie jako nieaktualny,

§16 ust. 5 — dodano regulacje dotyczacg iloSci gospodarstw domowych, ktoére moga by¢ umieszczone w
projekcie list,

Zmiany w zalgczniku Nr 1 do Uchwaly:

pkt 1 — dostosowano ilo$¢ punktow do zapisdw §5 ust. 4 i §8 ust. 4 niniejszej Uchwaly,

pkt 6 — dodano kryterium oceny wniosku dotyczace wnioskodawcéw, ktdrzy ukonczyli 65 lat,

pkt 8 — zwigkszono ilo$¢ punktéw dla osob, ktdre byly umieszczone na dotychczasowej liscie.
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