UCHWALA NR 196/16
RADY MIEJSKIES W SWIECIU

z dnia 29 grudnia 2016 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2017 -
2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, w zwiagzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.") oraz art. 21 ust. pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r.

poz. 1610), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiecie w latach 2017

- 2021, stanowiacy zalgcznik do uchwaly,
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

NZmiany wymieniongj ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 . poz. 1579,
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 196/16
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 grudnia 2016 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2017 - 2021.

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zasob Gminy.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Swiecie stanowia lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wiasno$é Gminy.

2. Do mieszkaniowego zasobu Gminy zalicza sig rowniez lokale pozostajace w samoistnym posiadaniu gminy
Swiecie.

Dotyczy to lokali znajdujgcych sig w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym, zarzadzanych w dniu

wejscia w zycie Uchwaly przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Swieciu. Z dniem przekazania

wiascicielowi takiej nieruchomosci znajdujacej si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestajg by¢ zaliczane

do mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Zasoby lokali komunalnych wg lat budowy przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Lokale w budynkach [los¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa
wybudowanych w (m.kw.)
okresie

1. {Dorokul918 654 31098

2. 119191945 69 3255

3. | 19461960 18 ' 051

4. 11961 1990 383 16850

5. | 1991-2016 342 12651

6. | Ogdlem 1466 64805

Z tabeli wynika iz 49,3% lokali jest w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem.Kolejne grupy
wiekowe lokali w budynkach przedstawiajg si¢ nastgpujaco: lokale w budynkach wybudowanych w latach 1946
- 1990 — 27,4 % oraz lokale w budynkach wybudowanych od 1991 roku — 23,3 % . We wszystkich budynkach
znajdowaly sie tacznie 1410 komunalne lokale mieszkalne i socjalne o powierzehni 59307 m®. Ponadto Gmina

dysponuje 55 lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni wynoszacej 5498 m?.

Wszystkie mieszkania wchodzgce w skiad komunalnego zasobu Gminy posiadajg dostgp do wody =z

wodociagu sieciowego, a dostep do kanalizacji sieciowej posiada 99% lokali .

Stosunkowo niski jest natomiast wskaznik wyposaZenia mieszkan w sieé¢ gazows, ktéry wynosi tylko 30 %.
W gaz butlowy wyposazonych jest 65 % lokali, dostgp do sieci cieplowniczej centralnego ogrzewania posiada

35 % mieszkan a do 20 % mieszkan dostarczana jest ciepla woda z wymiennika grupowego.
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§ 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy:

Lp. 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Powierzchnia lokali
mieszkalnych [m. kw.] | 53541 53140 52800 52450 52120

2. | Powierzchnia lokali

uzytkowych [m. kw.] 5498 5498 5498 5498 5498
3. | Powierzchnia lokali

socjalnych [m. kw.] 5766 5950 6250 6550 6850

4, Powierzchnia
uzytkowa zasobow [m. | 64805 64588 64548 64498 64468

lew.]

Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy nastgpowaé bedzie poprzez budowe nowych budynkow z
lokalami socjalnymi.
Rozdzial 2,
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw.
§ 3. Ocena stanu technicznego dokonywana bedzie w oparciu o okresowe przeglady budowlane i kontrole stanu
technicznej sprawnosci (Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane — j.t. Dz.U. z 2016 r., poz. 290 z pdzn.

Zm. ).

§4.1. W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane $rodki finansowe opracowany zostanie plan rzeczowy

remontdw i modernizacji gwarantujacy utrzymanie w stanie nie pogorszonym zasobdéw mieszkaniowych.

2. Planowang wielko$é¢ Srodkéw finansowych przeznaczonych w poszczegdlmych latach na remonty i

modernizacje okresla ponizsza tabela:

Lp | Potrzeby remontowe 2017 2018 2019 2020 2021
- | [tys. zl]
1. | Dachy 317 320 325 325 325
2. | Elewacje i docieplenia 190 190 195 195 205
scian
3. | Lokale mieszkalne 363 370 371 371 381
4. | Inst. elekiryczne 45 45 47 50 50
5. | Inst. wod — kan.,c.0. i gaz 50 50 50 57 57
6. | Klatki schodowe 52 62 62 72 72
7. | Kominy 48 48 50 50 50
8. | Stolarka otworowa 115 115 115 115 115
9. | Ogdlnobudowlane 80 80 85 85 85
pozosiale
10. | Potrzeby remontowe
ogélem [tys. zl] 1260 1280 1300 1320 1340

3. Rzeczowy plan remontdéw i modernizacji tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy z

uwzglednieniem analizy potrzeb.

Plan remontéw i modernizacji realizowany ze srodkow Gminy zatwierdza Rada Miejska w Swieciu.
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Zatwierdzone rzeczowe plany stanowig element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2017 - 2021.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.
§ 5. Przewiduje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne bedace w zasobie komunalnym. Polityka Gminy w zakresie
sprzedazy prowadzona bedzie przez zastosowanie zrdznicowanych bonifikat zaleznych od sposobu zaptaty za
lokal. Wysokosé udzielanych bonifikat precyzuje uchwaia Rady Migjskiej w Swieciu nr 158/16 z dnja 30 czerwea

2016 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami gminy Swiecie w zakresie ich nabywania i zbywania.

§ 6. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Przewidywana sprzedaz

lokali mieszkalnych

[szt.] 11 11 12 12 i3
2. | Przewidywana

powierzchnia

sprzedanych lokali '

mieszkalnych [m.kow] 550 579 608 637 667
3. | Cenarynkowa lm?

powierzchni lokalu

[tys.zl] 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75
4. | Srednia bonifikata

udzielana najemecom 50 % 50 % 50 % 50 % 50 %
5. | Przewidywane wplywy

Z prywatyzacji {tys. zi] :

380 400 42() 440 460
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu,
§ 7. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami wchodzgcymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie w tym nalezytego utrzymania stanu technicznego oraz w celu

poprawy warunkow mieszkaniowych najemeow.

2, Nalezy dazy¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu do utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie. Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego

utrzymania budynkdw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie Srodkdéw na przeprowadzenie remontow.

3. Burmistrz Swiecia zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali
wehodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych lub

obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa.
4, Ustala sie nastepujace rodzaje czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie:
a) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

b) za lokale mieszkalne.
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5. Suma czynnikéw obnizajacych  stawke bazows czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie nie moze przekroczy¢ 30% wartosci tej stawki.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze zastosowad odpowiednio znizki lub zwyzki stawki

bazowej czynszu, jezeli dokonat zmian lub ulepszen majacych wplyw na ich wartosé uzytkows.

7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu zgody

wynajmujacego dokonat ulepszen w lokalu.
8. Wprowadza sig czynniki obnizajace i podwyzZszajgce stawke bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie

gminy Swiecie:

1) lokal znajduje sig w budynku, w ktérym zostala przeprowadzona termomodernizacja + 5%,

2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania -5%,

3) lokal bez gazu sieciowego - 5%,

4) lokal tylko z wc [ub tazienkg - 5%,

5) lokal bez instalacji wod.-kan. - 5%,

6) lokal w budynku polozonym na wsi - 5%,

7} lokal polozony w suterenie - 10%,

8) lokal polozony w budynku o zlym stanie technicznym -10%.

9. Zmiana stawek czynszu winna by¢ dokonywana nie czgsciej niz raz w roku w oparciu o analize ponoszonych

kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych i przewidywany wskaznik wzrostu cen towarow i ustug.

§ 8. |. Przyjmuje sig mozliwosé¢ zastosowania obnizki czynszu naliczonego wedlug stawek okreslonych przez

Burmistrza Swiecia na pisemny wniosek najemey, ktéry posiada tytut prawny do lokalu w wysokoéci:

a) 10 % gdy Sredni miesigczny dochdd w preeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 120% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej na

dzien zlozenia wniosku.

b) 20 % gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku nie przekracza 110% kwoty najnizsze] emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej na

dzien ztozenia wnioslku.

2. Przez najnizsza emeryturg rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej " Monitor Polski" na podstawie art.
94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia [7 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych (J.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 887) obowiazujacg w dniu zloZenia wniosku.
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3. Wz6r wniosku o obniZenie czynszu stanowi zalgcznik do Wieloletniego programu pospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2017-2021.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

8§ 9. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza:

a) budynli i lokale komunalne zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Swieciu

stanowigce wlasnos¢ Gminy,

b) wyodrebnione lokale komunalne stanowiace wlasnoéé gminy Swiecie znajdujace sie w budynkach nie

zarzadzanych przez Zalklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Swieciu.

§ 10. Nieruchomosciami wchodzacymi w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy gospodaruje Burmistrz

Swiecia, opierajac sie na nastepujacych zasadach:
1} utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych,
2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie zarzgdzania zasobem,
3) zapewnienia skutecznego nadzoni i konfroli nad dzialalnoscig zarzadey i realizacja zleconych mu zadan,

4) podnoszenia jakosci wykonywanych uslug w zakresie zarzgdzania zasobem oraz utrzymania korzystnych

parametréw ekonomicznych tego zarzadzania,
3) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 11. 1. Zarzadea pobiera czynsz i inne oplaty zwigzane z wynajmem lokali oraz dokonuje w imieniu Gminy
wplat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspdlng i innych oplat zwigzanych z

wyodrgbnionym lokalem komunalnym stanowigcym whasnodé Gminy.

2. Sposob zarzgdu w budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych ustala sig zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali {j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 1892 z pozn. zm.).

§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian w przyjetym modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym pminy Swiecie w

latach 2017-2021.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania oraz wysokosé wydatkdw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
Swiecie.

§ 13. Podstawowym Zrddlem finansowania zasobu mieszkaniowego sq wplywy z tytulu czynszow za lokale
mieszkalne, uzytkowe i ustugi. Dodatkowym Zrodtem sg §rodki finansowe Gminy przeznaczone na realizacje

planéw remontowych i modernizacyjnych budynkow.

§ 14. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skladajg sig koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw i koszty funduszu remontowego za lokale komunaine. Do kosztéw biezacej eksploatacji zalicza sie

koszty prowadzonego zarzadu przez podmiot okreslony w § 10.
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§ 15. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie zasobu mieszkaniowego jest uzalezniona od
przychodéw, ktérymi sa wplywy z czynszu za lokale mieszkalne, uzytkowe, ushugi oraz $Srodki Gminy
przeznaczone na remonty. Podzial planowanych wydatkow na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow i

koszty funduszu remontowego za lokale komunalne w okresie 3 lat przedstawia ponizsza tabela:

Lp 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Koszty biezacej
eksploatacji [tys. zi]
2620 2638 2657 2677 2697

2. | Koszty remontow
budynkéw i lokali
komunalnych [tys. zi] 1260 1280 1300 1320 1340

3. | Koszty placonego
funduszu
remontowego za
lokale kormunalne 585 605 625 645 665

[tys. z4]

4. | Razem koszty
gospodarowania

zasobem
mieszkaniowym [tys. 4465 4523 4582 4642 4702

i)

2. Prognoza wplywow czynszowych 1 z uslug oraz §rodkow Gminy przeznaczonych na remonty (w tys. z1.) w

latach 2017 — 2021 przedstawia tabela:

L
.p 2017 2018 2019 2020 2021

1. Piemowane wplywy

roCZne Z cZynszow za
lokale mieszkalne 3140 3178 3217 3257 3316

i uzytkowe [tys. z1]

2. | Planowane wplywy

roczne za ushugi
[tys. z1] 640 650 660 670 680

3. | Srodki Gminy
przeznaczone na

remonty 700 710 720 730 740
[tys. zt]
4. | Razem
[tys. zi]
4480 4538 4597 4657 4736
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§ 16. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwladcicieli
wnoszone sg w wysokosci olaeslonej uchwalg wspdlnoty mieszkaniowej.
Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 17. W zwigzku z koniecznoscig przeprowadzania remontow budynkéw mieszkalnych, obowigzkiem realizacji
wyrokow sadowych nakazujacych opréznienie lokalu z jednoczesnym orzeczonym uprawnieniem do otrzymania
lokalu socjalnego oraz przydzialem lokali mieszkalnych i socjalnych zgodnie z listami przydziahi nalezy podjac¢

nastepujgce dziatania:
1) budowa budynkéw komumalnych realizowana ze srodkow Gminy,

2) dokonywanie remontéw kapitalnych starg] substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobow

mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym i nie zmniejszonej ilosci lokali przeznaczonych na wynajem.

Przewodnicza{:y.R dy Mieigkie]
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Zalacznik do Wieloletnicgo
programu gospodarowaniz
mieszkaniowym zasobem gminy
Swiceie w latnch 2017 - 2021,

SWIECIE. GI1. vvveeviiesiissirerierresimrsnsraranntassasrs i siansarts sesnssens

{ Nazwa i adres zarzadcy nieruchomosei}

Nr sprawy

WNIOSEK
o obniZenie czynszu za najem lokaln mieszkalnego

111 (S IIT vocvrvrernrnennrsrssennnssnsecssenen

----------------------------------------------------------------------- ITTTTTYS

{ dokladny adres lokalu mieszkalnego)

A. Wnioskodawca:

1. Imig i nazwisko najemcy lokaltl mieszKalNego ....ocvvveiiciiiiiiie e e e e
2. DALA UTOUZENE ..eeuii ittt cr et r ettt e et ee e e eseessseebs e beaasaesasssssasessaesena s esenasesbsassaenseaassesbaasaesansssnnsane
3. Stan cywilny .o, et teeesateesereeeeesneeesteteeiseeeeeteetastteertestreeraaes raaerreeeiabaeeenneseeteeerrrannnen
4. Adres ZamEIAOWEILA ....ooii it r b et e b b es e be st s etba e baabeeneseaensrneenebeeeas
3. NI HRLEIOMIL Lottt s et b e e bts bt e ettt seatmseabeeeat s e as st seteesseataesareennreanreeenseneassentesarneren
B. Powierzchnia UZYTKOWE L0KAIU rviirvisivees e e eve e ves e rernrer e tesssessraenssssnbresteasossnressnssnsassrssneenssrnonsies
C. Liczba 050b w 50Sp0odarStwie dOmMOWYIT1 ...vvvvvieeirerrerrrrrerereriereereeiss rsrneressssassreesssnsssssssssessssestersessosssssssnnas
D. Sredni dochdd na 1 czlonka sospodarsiwa AOIMIOWEED WYTIOBT teiriieieeiieieeeieeseeeeetseeseeaeeaeeesenaaraesenaens z1

10 ST MMIBSIECZIME vvvvvieiiiirririrr e ie s s s s siririeeieseesesseresssssbatearsees zl

{zgodnie z deklaracja o dochodach i okazanymi dokumentami}

Oswiadczam, Zze zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych { tj. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz.
926 ze zm.), wyrazam zgodg na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych w celu realizacji wniosku o
obnizenie czynszu za najem lokalu mieszkalnego. Ziozenie przez wnioskodawce oswiadezen zawierajacych nieprawdziwe dane
tub zatajanie danych dotyczgeych uzyskanych dochedow skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

( podpis skladajpceso oswiadezenie) ( podpis przyjmujgcego)
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E. Rozstrzypniecie o obniZeniu czynsz;

................................................................................................................................................................... Kekrbrdrrrarraaretatsaataeta
......................................................................................................................................................................................... drrees
...............................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................... bebebiamaan
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................. bebbesbpsmbitaren
........................................................................................................................................................................... babsbsbimsiuamnnanay
....................................................................................................................................................................... babumeepbatuidacadisynny
........................................................................................................................................................................ Arrassddatarrninriinraan
........................................................................................................................................................................... [ PP,

...............................................................................................................................................................................................

---------- R T B L L LT L L LTI LTI T T T T vy

SWIECIE, AIHA ovvvereeesrereeesesessrsessesesssessesssanes
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.] ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 z pozn. zm.} zwanej dalej ustawa gmina jest zobowiazana posiadac¢ wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Poprzedni wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie obowigzywat w latach 2012-2016. W zwiazku z utrata
waznosci tamtego opracowania zostal przygotowany nowy na lata 2017-2021. Posiadanie tego
programu moze przyme$s¢ Gminie korzysci w S$wietle planowanych zadan zwigzanych z
utrzymaniem istniejacego zasobu lokalowego. Nalezy pamictaé, ze jednym z zadan Gminy jest
zapewnienie fokali komunalnych gospodarstwom domowym o niskich dochodach (art.4 ustawy).
Zadaniem przygotowanego programu jest przedstawienie podstawowych danych statystycznych i
ekonomicznych charakteryzujacych zasob mieszkaniowy. W programie zostal okreslony sposdb
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy Swiecie, zasady majgce wplyw na wysokosé stawki

czynszu i mozliwos¢ zastosowania obnizek.
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