UCHWALA NR 98/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 28 listopada 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Sulnéwku
i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 i 1572), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego uchwatg Nr 310/18 Rady Miejskie;j
w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sulnéwku

i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr494/23 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
26 pazdziernika 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Sulnéwku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze

powiatowej 1259C.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice obszaru objetego

planem.
§ 2. 1. Integralng czeScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty sg takze:
1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatagcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i posiadajagcy oznaczenie — numer porzadkowy

i symbol literowy oraz ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;
3) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, garazowo-gospodarczy, gospodarczy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktdra nie moze by¢ wysunigta frontowa
sciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw zewnetrznych budynku jak w szczegdlnosci: gzyms,

wykusz, okap dachu, balkon, ganek, schody, rampa, pochylnia, taras, a takze docieplenia budynku.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
) granica pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora,
f) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j,
g) wymiarowanie,
h) numer porzadkowy terenu,
i) przeznaczenie terendéw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Przeznaczenie terendéw: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslania.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi.
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§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okre$lania.

§ 14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi.

§ 16. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje

potrzeba okreslania.

§ 17. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Ustalenia dla terenéw 1 P-U, 2 P-U, 3 P-U, 4P-U:
1) przeznaczenie terenow: tereny produkcji lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadowych, magazynowych, elektrowni
stonecznych, wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami i urzadzeniami do ich obstugi, z zakazem

lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy

i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji

zakltadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej:

a) na terenie 2P-U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objgte strefa ,,W” ochrony archeologicznej i wpisane

do ewidencji zabytkéw,
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b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej zpracami ziemnymi w strefie

archeologicznej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 1P-U 6,0 m od granicy z droga 1KDD,
- w terenie 2P-U 6,0 m od granicy z droga 1KDZ i 1KDD,
- w terenie 3P-U 6,0 m od granicy z drogg 2KDD i drogg znajdujacg si¢ poza planem,
- w terenie 4P-U 6,0 m od granicy z droga 2KDD i drogg znajdujacg si¢ poza planem,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- liczba kondygnacji: nie okresla sie,
- geometria dachow: nie okresla sie,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, w ilosci:

"
,,W

ochrony

- dla obiektow produkcyjnych iustugowych — minimum 1 miejsce na 100 m?> powierzchni obiektu,

z wylgczeniem pomieszczen socjalnych, minimum 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej niz

2 miejsca,

- dla obiektow sktadowych imagazynowych — minimum [ miejsce na 5 zatrudnionych, nie mniej niz

2 miejsca,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

odleglo$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna:
- terenu 1P-U z drogi 1KDD,
- terenu 2P-U z drogi 1KDD Iub 1KDZ,

- teren6w 3P-U i 4P-U z drogi 2KDD oraz drogi znajdujace;j si¢ poza planem,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego zakornczenia drogi wewnetrznej nakaz wykonania placu do zawracania

o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,
d) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- nakaz podtgczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z ujeé

wiasnych dla celow technologicznych,
- zapewni¢ wodg w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j,

- zapewni¢ wode dla celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych

w hydranty lub z innych Zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych,

e) w zakresie odprowadzania $ciekéw: nakaz odprowadzania Sciekéw do gminnej oczyszczalni $ciekow
systemem Kkanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci gromadzenia $ciekow technologicznych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekow, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych: nakaz podigczenia sie do sieci kanalizacji
deszczowej, zdopuszczeniem odprowadzania wod  opadowych  iroztopowych  z powierzchni

nieutwardzonych i dachéw do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace lub projektowane stacje

transformatorowe,

- dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe iremont istniejacej

zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza,

rowniez niskoemisyjne zrodta zasilane gazem ziemnym,
- dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych zrodet, takze z sieci cieptowniczej,
i) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
J) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w  zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng: zistniejacej oraz projektowanej  sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;j,

I) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu

przepisow odrebnych,

m) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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n) uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terendow istniejagce przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 1MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow

odrebnych,

b) ustala sie¢ poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) realizacja budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegoélnosci

odcienie: bieli, szaro$ci i bezu,

b) stosowanie pokry¢é dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnoéci odcienie:

terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni, z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z drogg 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,
f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe), budynki garazowe jedna kondygnacja nadziemna,
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- geometria dachéw: dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-45°, w budynkach

garazowych dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki

budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KR,
b) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- nakaz podtaczenia sie do gminnej sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ korzystanie z wtasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celéw gospodarczych,

c) w zakresie odprowadzania Sciekow: do gminnej oczyszczalni Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, a do

czasu technicznej mozliwoS$ci podiaczenia do sieci, do indywidualnego zbiornika na Scieki,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do rowéw
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do celow gospodarczych (w

szczeg6lnosci do nawadniania terendw zieleni), a takze magazynowania,
e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki

emisyjne gazoéw i pytow do powietrza, rowniez niskoemisyjne Zrodta zasilane gazem ziemnym,
g) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h)w zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng: zistniejgcej oraz projektowanej  sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;j,
i) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem

przepisow odregbnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 1RZM:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okreslony w przepisach

odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z drogg 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- pozostate budynki i inne obiekty: maksymalnie 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- geometria dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

o spadku potaci od 20° do 45°,

- geometria dachow pozostatych budynkéw i obiektéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, o spadku

potaci dachowej do 45°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki

budowlanej, w ilo$ci: minimum [ miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
odlegtos$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi IKDZ,

b) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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- nakaz podtaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza sig korzystanie z wtasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow gospodarczych,

c) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych: odprowadzanie do gminnej oczyszczalni $ciekow systemem

kanalizacji sanitarnej,
d) w zakresie odprowadzania $ciekdw innych niz $cieki bytowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do rowow melioracyjnych,
zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do celow gospodarczych (w szczegolnosci do

nawadniania terendéw zieleni), a takze magazynowania,
f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki

emisyjne gazow i pytow do powietrza, rowniez niskoemisyjne Zrodia zasilane gazem ziemnym,
h) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejacej oraz projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

kablowej lub bezprzewodowe;j,
Jj) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 21. Ustalenia dla terenu 2RZM:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okres$lony w przepisach

odrebnych, jak dla terendw zabudowy zagrodowe;;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sig,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- pozostate budynki i inne obiekty: maksymalnie 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- geometria dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

o spadku potaci od 20° do 45°,

- geometria dachéw pozostatych budynkéw iobiektow: dachy jednospadowe, dwuspadowe, o spadku

potaci dachowej do 45°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki

budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi znajdujacej sie poza planem,
b) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- nakaz podigczenia sie do gminnej sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza sig¢ korzystanie z wiasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celéw gospodarczych,

¢) w zakresie odprowadzania Sciekow: odprowadzanie do gminnej oczyszczalni Sciekéw systemem kanalizacji

sanitarnej, a do czasu technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci, do indywidualnego zbiornika na $cieki,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do rowodw
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do celéw gospodarczych (w

szczegblnosci do nawadniania terendéw zieleni), a takze magazynowania,
e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach ipaliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki

emisyjne gazéw i pytow do powietrza, rowniez niskoemisyjne Zrodta zasilane gazem ziemnym,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h)w  zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng: zistniejacej oraz projektowane] sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;j,
1) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

Jj) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 1N:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren niesklasyfikowany,

b) urzadzenie wodne — staw wraz z zielenig towarzyszaca,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow

odrebnych,

b) czg$¢ terenu polozona jest w odlegtosci 100m od linii brzegowej Jeziora Deczno, nakaz stosowania

przepisow odrebnych;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dostepnosé¢

komunikacyjna z drogi 1KR przez teren 1MN;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 23. Ustalenia dla terenu 2N:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren niesklasyfikowany,

b) urzadzenie melioracji wodnych — réw;
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2) zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego rowu
z dopuszczeniem budowy, odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki lub likwidacji, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie wystgpuje

potrzeba okre$lania;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 24. Ustalenia dla terenu 3N:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren niesklasyfikowany,
b) urzadzenie wodne — zbiornik retencyjny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budoweg, oprocz zbiornika retencyjnego,

w szczegdlnosci: kanalizacji deszczowej, drogi wewnetrznej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okre$lania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenow 1RN, 2RN, 3RN, 4RN:
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1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych
z dopuszczeniem budowy, odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki lub likwidacji, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 1RN, 2RN potozone s3 w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania

przepiséw odrgbnych,

b) czgs¢ terenu 1 RN potozona jest w odlegtosci 100m od linii brzegowej Jeziora Deczno, nakaz stosowania

przepisow odrgbnych;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury

wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepno$¢ komunikacyjna:
- terenu 1RN z drogi 1KR przez teren 1IMN lub teren 1L,
- terenu 2RN z drogi 1KR,
- terenu 3RN z drogi 1KDD, 1KDZ,
- terenu 4RN z drogi 1KDZ, z drogi znajdujacej si¢ poza planem,
b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) urzadzenia melioracji szczegoélowych nalezy zachowaé lub przebudowaé, dopuszcza sie zmiane lokalizacji,
nalezy zrealizowaé system umozliwiajacy prawidtowa gospodarke melioracji wodnych, dopuszcza sie

budowg zbiornikdw retencyjnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 26. Ustalenia dla terenow 1L, 2LL:
1) przeznaczenie terendw: tereny lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 1L, 2L potozone sa w granicach Swieckiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: tereny wykorzystywane na cele
lesne;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostgpno$¢ komunikacyjna:
- terenu 1L z drogi 1KR, z drogi znajdujacej si¢ poza planem,
- terenu 2L z drogi 1KDD, 1KR,

b) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

gruntow lesnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 27. Ustalenia dla terenu 1IKDZ.:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie rowu znajdujacego si¢ pod
droga z dopuszczeniem budowy, odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki lub likwidacji,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego
w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza sig

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenow 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania,
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspolczesne;j:

a)na terenie 1KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg ,,W” ochrony archeologicznej

i wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalnoSci inwestycyjnej zwigzanej zpracami ziemnymi w strefie ,W” ochrony

archeologicznej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi IKDD — 15 m z tréjkatami widocznosci,
b) drogi 2KDD — w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktore;

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 29. Ustalenia dla terenu 3KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: teren stanowi trojkat widocznosci dla drogi znajdujgce;j sie

poza planem,;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: teren w istniejacych w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza sig¢

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustaWy: 0%.
§ 30. Ustalenia dla terenu 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego

w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 31. Ustalenia dla terenu 1IKOP:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren polozony jest w granicach Swieckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow odrgbnych;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne

W postaci ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi znajdujacej sie poza planem,
b) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.
§ 33. W zakresie objetym niniejszg uchwata tracg moc:

1) uchwata nr 369/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny przeznaczone pod budowe rurociggdw kanalizacji
Sciekowej wraz z przepompowniami we wsiach Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-

Pom. Nr 2, poz. 49 z dnia 22 stycznia 2002 1.);

2) uchwata nr 236/04 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 6/10, 26 potozonych we wsi Sulnéwko Gmina Swiecie (Dz. Urz.

Woj. Kuj.-Pom. Nr 117, poz. 1987 z dnia 1 grudnia 2004r.);

3)uchwata nr 35/15 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 29 stycznia 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II we wsi Sulnowo

(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 499 z dnia 19 lutego 2015 r.);

4) uchwata nr 106/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnéwko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 5927 z dnia 8 listopada

2019 1.).

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 98/24

Rady Miejskiej w swieciu

z dnia 28 listopada 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sulnéwku
i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C moga powsta¢ nowe inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, wynikajace z budowy drég publicznych w terenach 1KDD i 2KDD oraz
zbiornik retencyjny, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy, ktéra stanowig, zgodnie
zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.),

zadania wiasne gminy.

2.Na tym etapie nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie kosztoéw ewentualnej inwestycji wymienionej

w ust. 1, gdyz wymaga to opracowania zakresu rzeczowego robot i szczegétowych kosztoryséw.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie

gminnym, ustawa Prawo ochrony $rodowiska;
2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgdg w sposéb okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne;

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane beda na podstawie ustawy zdnia 21 marca 1985r.

o drogach publicznych;

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej ikanalizacyjnej realizowane begda na podstawie ustawy z dnia

7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych iZrédto ich finansowania) ustalane s3 corocznie

w uchwale budzetowej;
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2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych mogg by¢ w catosci lub w czeéci: budzet gminy, Zrodta zewnetrzne

(np.: fundusze z Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa);

3) moga zosta¢ pobrane optaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 98/24
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone¢

2°rzexwoii'.iqgw'»'_‘.;/ :vﬁiGjS‘!}/'g.
_~W Swigtiu )

)
s /

7 s I ;/
eV A
Jeggy Wojdik
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UZASADNIENIE
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty
nr 494/23 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w Sulnéwku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostatla zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo prawne przygotowanie nowych
terendw inwestycyjnych, co bedzie korzystne zarowno dla wiasciciela nieruchomosci (mozliwosc
zainwestowania, dzierzawy badz zbycia nieruchomosci), jak i samorzadu (powigkszenie terenow

inwestycyjnych).

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca
2018 r. . oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

[. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikdéw zagospodarowania
terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy;

la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie réwnowagi miedzy potrzebami

spotecznymi, gospodarczymi i ekologicznymi, czyli ochrong¢ terendéw zieleni w granicach
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uwzglednienie potrzeb gospodarczych (rozwéj
terenow produkcyjnych i ustugowych w terenach P/U) i spotecznych (tworzenie warunkéw do
zwigkszania ilo$ci miejsc pracy w terenach P/U),

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej,
b) nakaz podigczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wodg
z uje¢ wiasnych dla celéw technologicznych,
c) nakaz odprowadzania $Sciekow do gminnej oczyszczalni $ciekéw systemem kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci gromadzenia $ciekow technologicznych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej
poprzez objecie strefa ,,W” ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych wpisanych
do ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
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a) poprzez uwzglednienie w czgsci dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terendw,
a w czesci przeznaczenie pod produkcje lub ustugi, a takze pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng i zagrodowa:

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci
i w maksymalnym zakresie, poza obszarami przeznaczonymi pod komunikacje i parking,
ewentualnej wyptaty odszkodowania przez Gming Swiecie z tytutu uchwalenia planu;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowg terenow
rolniczych bez zabudowy w oddaleniu od siedzib ludzkich;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegdlnych terendw;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie
niezbednych informacji na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Swieciu oraz w miejscowej prasie
i tablicach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego w Swieciu, a takze przeprowadzenie
konsultacji spotecznych, w tym spotkanie z mieszkancami zainteresowanymi projektem planu
miejscowego oraz dyzur projektanta planu;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informac;ji
o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby miaty
mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego
projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci

poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j;
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14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej poprzez przeznaczenie czgsci obszaru pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazy} interes publiczny i interesy prywatne, w tym

zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy Burmistrz uwzglednit wymagania tadu
przestrzennego, walory przyrodnicze, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz - walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) uwzglednienie dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego i jego rozbudowa w niezbednym
minimalnym zakresie);

2) lokalizowanie nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy planowanej drodze jako
powiekszenie strefy rozwoju gospodarczego;

3) ulatwianie przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdw (wykorzystanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego);

4) wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej poza terenami objetymi ochrong na

podstawie ustawy o ochronie przyrody.

[I. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do uchwaly nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjecie
iloSci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowg (dla os6b niepetnosprawnych) zgodnie z przepisami odrebnymi.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu ma
wplyw na budzet gminy:
1) wplywy do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych;

Id: CC21B7B1-0E58-483D-A11E-OFE87FDCB232. Podpisany Strona 4



2) wptywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci;
3) wydatki z tytutu budowy drogi publicznej i infrastruktury technicznej;

4) wydatki z tytutu wykupu nieruchomosci.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1, art.
57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym postepowaniem
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat poddany
procedurze konsultacji spotecznych, w tym zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
10 wrzesnia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r. Stosowne ogloszenie ukazato si¢ w prasie, na
elektronicznej tablicy w Urzedzie Miejskim w Swieciu, na tablicach ogloszen w sofectwach
Sulnowo i Sulnéwko oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Swieciu, wyznaczono
spotkanie otwarte na dzien 19 wrzesnia 2024 r., dyzur projektanta na dzien 25 wrzesnia 2024 r.
oraz termin sktadania uwag od 10 wrzes$nia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym

terminie wptynety dwie uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaly zgodnie

z celem planu miejscowego, to podjecie uchwaly jest w petni uzasadnione.
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