Zatacznik nr 2

douchwatynr........... /24
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

polozonego w Sulnowku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C
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1. Wiasciciel dziatki nr 18/14 wnosi o zmiang Odp. 1
przeznaczenia obszaru 1KOP na teren zabudowy Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinne;j: przestrzennego gminy Swiecie, podjetym Uchwalg nr 185/12 Rady
a) obszar posiada bezposredni dostgp do drogi Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego
publicznej oraz w poblizu przebiegaja media — prad, uchwata nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r.
woda, iuchwala nr333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca
b) w promieniu 150 m wystegpuje juz zabudowa 2022 r. dziatka nr 18/14 potozona w Sulnéwku znajduje si¢ w strefie
mieszkaniowa jednorodzinna, polityki przestrzennej oznaczonej jako E-O — strefa ekologiczno-
; . . o uwaga uwaga .
1 26.09. ¢) nie zamierza sprzedawa¢ w najblizszych latach nicuwzeledniona nicuwzeledniona osadnicza.
2024 1. | terenu oznaczonego 1KOP, tym bardziej na teren g g Glownym zaloZeniem rozwoju jest tu zachowanie ekologicznego

parkingowy, gdyz jest on otoczony ponad 60-letnim
lasem, tak wiec ponositby jako wiasciciel, koszty
zwigzane z ewentualnymi szkodami wywotanymi
wiatrotamami oraz spadajagcymi suchymi galeziami
na samochody, przebywajace na parkingu,

d) na tym obszarze najprawdopodobniej zamierza
si¢ wybudowac,

e) aktualny projekt planu miejscowego nadmiernie

charakteru przy dopuszczeniu mozliwosci rozwoju niskointensywnej
zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w strefie przymiejskiej.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu, rozwoj
zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujace jego
funkcjonowanie.

Projektowany teren 1KOP przylega do drogi publicznej iposiada
dostep do wody i pradu. Ta droga publiczna stanowi dojazd do
Osrodka Wypoczynkowego Deczno w Sulndwku, w zwigzku z tym
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ingeruje w prawo wlasnosci.

2. Wiasciciel dziatki nr 18/14 wnosi o zmian¢
przeznaczenia obszaru 2RN, czyli ziemi rolnej
z zakazem zabudowy na 2R, zwykla ziemig¢ rolna:

a) wprowadzenie w planie miejscowym zakazu
lokalizacji budynkow nawet w ramach zabudowy
zagrodowej jest zbyt dalekim ograniczeniem jego
prawa wlasnosci — np. wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z dnia 14 grudnia
2022 r. I SA/Gd 430/22, zwraca uwageg, ze
ograniczenie prawa zabudowy musi mie¢ charakter
uzasadniony i proporcjonalny,

b) efektywne prowadzenie gospodarki rolnej nie jest
mozliwe bez wznoszenia stosownych urzadzen czy
odpowiednich budynkow w racjonalnej odlegtosci
od gruntu przeznaczonego pod produkcje rolna,

c) cala dziatka nr 18/14 znajduje si¢ na terenie
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ijedynym ograniczeniem jest wedlug § 5 pkt 7
uchwaty nr VI/118/19 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego zakaz budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m
od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych.

projektowany teren 1KOP mogl zosta¢ przeznaczony pod parking.
W odlegtosci okoto 100 m od projektowanego terenu 1KOP
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ale zgodnie
z zalacznikiem nr 6 do Studium dziatka nr 18/14 potozona
w Sulnowku znajduje si¢ poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowe. W zwiazku z tym, nie bedzie mozliwosci przeznaczenia
terenu 1KOP pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zawieraja
regulacje dotyczace uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4
ww. ustawy), natomiast plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (art. 20 ust. 1).
Przeznaczajac t¢ czgs$¢ dziatki nr 18/14 potozonej w Sulndowku
(projektowany teren 1KOP) pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w naszej ocenie stanowitoby niezgodnos$¢ zapisow
planu  miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie.

Ta cze$¢ dzialki, ktdra w projekcie planu miejscowego stanowi teren
IKOP  objeta jest obowigzujagcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulndwko (uchwata
nr 106/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 pazdziernika 2019 r.)
i posiada przeznaczenie pod teren rolniczy.

Jednakze bez watpienia jest fakt, ze w przypadku, gdy nieruchomos¢
jest wykorzystywana na inne cele niz te okreslone w planie
miejscowym przed jego wejsciem w zycie, to gdy stanie si¢ on
obowiazujacy dalej mozna realizowa¢ dziatlania w niezmienionym
zakresie. Tym samym plan miejscowy nie wprowadza dla wiascicieli
nieruchomosci ograniczen w istniejacym zagospodarowaniu.
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Odnoszac si¢ do polozenia planowanego parkingu to w przypadku
istniejgcych zadrzewien, parking bedzie musial zosta¢ wykonany
w sposob  zapewniajacy  bezpieczenstwo  parkujacych  tam
samochodow, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozdziale 3
(parkingi 1 garaze dla samochodow) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 1. poz. 1225 z p6zn. zm.).

Odp. 2

Dzialka nr 18/14 w calosci znajduje w Swiecki Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z postanowieniem nr 8/47/24
Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 lipca 2024 r.
rekomenduje si¢ zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien
i prowadzenie gospodarki zapewniajacej wysokie walory
krajobrazowe, a takze zachowanie istniejacych naturalnych lub
pohaturalnych systeméw przyrodniczych, powigzanych ze soba
przestrzennie oraz pelnigcych wazng funkcje przyrodnicza
i krajobrazowa.

Teren 2RN stanowi tgke wsrod terendow lesnych, ktore sa wzajemnie
SciSle przyrodniczo powigzane. Teren 2RN, wedlug mapy
topograficznej, jest obszarem podmoklym. Dlatego tez wskazane byto
wylaczenie zabudowy z tego terenu. Dodatkowo mozna dodaé, ze
wlasciciel przedmiotowej dzialki posiada w centrum Sulnéwka swoje
siedlisko.

11.10.
2024 r.

dziatka 1KOP nie jest dobrym miejscem na parking
dla gosci kapicliska Deczno. Jest za bardzo
oddalony od os$rodka Deczno. Lepszym
rozwigzaniem bylaby rozbudowa istniejacych
parkingow

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga jest bezzasadna, gdyz planowany parking bedzie znajdowat
si¢ w odlegtosci okoto 200 m od istniejacego parkingu przy Osrodka
Wypoczynkowego Deczno w Sulnowku.

Nalezy dodaé, ze projektowany teren 1KOP znajduje si¢ w Swieckim
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Obowiazuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
a zgodnie § 3 pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
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oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zalicza si¢ parkingi samochodowe lub zespoty parkingow
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha.

Zakaz powyzszy nie dotyczy, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

W niniejszym przypadku nie bedzie koniecznosci przeprowadzenia
takiej oceny oddziatywania na $rodowisko, gdyz powierzchnia
kazdego z parkingéw bedzie mniejsza niz 0,5 ha, co bgdzie korzystne
dla ochrony przyrody.




