UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty nr 494/23 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Sulnowku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C 1 drodze

powiatowej 1259C.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688).

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego byto prawne przygotowanie nowych
terenéw inwestycyjnych, co bedzie korzystne zarowno dla wilasciciela nieruchomosci
(mozliwo$¢ zainwestowania, dzierzawy badz zbycia nieruchomosci), jak i1 samorzadu

(powigkszenie terendw inwestycyjnych).

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr 185/12
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. . oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej

w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych,  linii  zabudowy,  przeznaczenia  terenéw,  wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy;

la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie rownowagi migdzy

potrzebami spotecznymi, gospodarczymi i ekologicznymi, czyli ochrong terenow zieleni
w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uwzglednienie potrzeb
gospodarczych (rozw¢j terendw produkcyjnych 1 uslugowych w terenach P/U)
i spotecznych (tworzenie warunkéw do zwigkszania ilo$ci miejsc pracy w terenach P/U),

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,
b) nakaz podtaczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w wode z uje¢ wlasnych dla celow technologicznych,
c¢) nakaz odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow systemem kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci gromadzenia $ciekow technologicznych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez objecie strefa ,,W” ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych
wpisanych do ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez okreslenie

zasad ksztattowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu komunikacji



1infrastruktury  technicznej, zapewnienie miejsc  parkingowych dla  oséb

niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

a) poprzez uwzglednienie w czesci dotychczasowego przeznaczenia 1 uzytkowania
terendw, a w czesci przeznaczenie pod produkcje lub ustugi, a takze pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodow3:

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci
1 w maksymalnym zakresie, poza obszarami przeznaczonymi pod komunikacje
i parking, ewentualnej wyptaty odszkodowania przez Gming Swiecie z tytutu
uchwalenia planu;

7) prawo wilasnosci poprzez wyznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa terenow
rolniczych bez zabudowy w oddaleniu od siedzib ludzkich;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okre§lenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, budowy 1 rozbudowy infrastruktury technicznej
1 komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegolnych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie BIP Urzedu
Miejskiego w Swieciu oraz w miejscowej prasie i tablicach ogtoszeniowych Urzedu
Miejskiego w Swieciu, a takze przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym
spotkanie z mieszkancami zaineresowanymi projektem planu miejscowego oraz dyzur
projektanta planu;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; ponadto na kazdym



etapie zainteresowane osoby miaty mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji 1 uzyskiwania
wyjasnien od organu sporzadzajacego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej poprzez przeznaczenie czesci obszaru pod teren rolnictwa z zakazem

zabudowy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoteczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy Burmistrz uwzglednil wymagania tadu
przestrzennego, walory przyrodnicze, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) uwzglednienie dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego
(wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego i jego rozbudowa w niezbednym
minimalnym zakresie);

2) lokalizowanie nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy planowanej drodze jako
powigkszenie strefy rozwoju gospodarczego;

3) ulatwianie przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow (wykorzystanie istniejacego
uktadu komunikacyjnego);

4) wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej poza terenami objetymi ochrong na

podstawie ustawy o ochronie przyrody.

II. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.



W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez
przyjecie ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa (dla oséb niepelnosprawnych) zgodnie z przepisami

odrebnymi.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia sig¢, ze realizacja ustalen planu
ma wplyw na budzet gminy:

1) wptywy do budzetu z tytutu podatkow lokalnych;

2) wplywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy drogi publicznej 1 infrastruktury technicznej;

4) wydatki z tytutu wykupu nieruchomosci.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na §rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie
z art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w zwigzku z prowadzonym
postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat poddany procedurze konsultacji spotecznych, w tym zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r. Stosowne
ogloszenie ukazato si¢ w prasie, na elektronicznej tablicy w Urzedzie Miejskim w Swieciu, na

tablicach ogloszen w solectwach Sulnowo i Sulnéwko oraz na stronie internetowej Urzedu



Miejskiego w Swieciu, wyznaczono spotkanie otwarte na dzien 19 wrzesnia 2024 r., dyzur
projektanta na dzien 25 wrze$nia 2024 r. oraz termin sktadania uwag od 10 wrzesnia 2024 r.
do 11 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie wptynely dwie uwagi, ktore nie zostaty

uwzglednione przez Burmistrza.

Majac na uwadze przeprowadzong procedur¢ planistyczng oraz przygotowanie uchwatly

zgodnie z celem planu miejscowego, to podjecie uchwaly jest w pelni uzasadnione.



