UCHWALA NR 173/16
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 29 wrzednia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obejmujacego tereny pofozone miedzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego, Jesionows i drogg krajows nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci
Sulnowo, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446 1.1.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm."Y), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwalg nr 185/12 Rady Migjskie] w
Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny polozone migdzy

ulicami Sportowa, Wojska Polskiepo, Jesionowy i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Sulnowo,
gmina Swiecie.
2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusze o
numerach od 1 do 18.
3. Integrainymi czesciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajgcy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer porzadkowy terenu;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
5} obowigzujgca linia zabudowy;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa B ochrony konserwatorskiej;

b Zmiany wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22016 . poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.

Id: F62585 1F-6F8B-4081-BDCD-EB36D59F589C. Podpisany Strona 1



8) budynki wpisane do gminne]j ewidencji zabytkdéw;
9) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigeia 15kV do likwidacji z pasem technicznym;
10) wymiarowanie (podane w metrach).

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi, nie stanowiacymi

ustalen planu:
1) granica administracyjna miasta,
2) nazwy ulic;
3) orientacyjny zasigg gléwnego zbiornika wod podziemnych;
4) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wodg stuletnia rzeki Wisty;
5) obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
6) budynek stacji uzdatniania wody;
7) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV z pasem technicznym;
8) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV z pasem technologicznym.

3. Ustalenia obowigzujg tylke w granicach obszaru objetego planem, oznaczenia znajdujace si¢ poza granicami

shiza celom informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) migjscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych

parkowanie samochodu osobowego;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz aktami

prawa miejscowego;

4} terenie ~ nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol literawy i numer

porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktGre powinno dominowaé w
terenie. W sytuacji wystgpienia wigcej niz jednego przeznaczenia podstawowego, mogg one wystepowaé

tacznie, parami, jak i kazde z osobna, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, kiore uzupelnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe terenu;

7y ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé roznego rodzaju ushugi, w tym rdwniez handel o

owierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?, z wylaczeniem przedsigwzieé mogacych potencjalnie oraz zawsze
p P ) P p g a
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znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska; prowadzona dzialainosé

nie moze wykraczaé poza lokal, w ktdrym jest prowadzona;
8) handlu — nalezy przez to rozumieé obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?%;

9} produkeji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumiec¢ prowadzenie takiej dziatalnosci, ktora nie wywoluje zjawisk
fizycznych lub stanéw utrudniajgeych Zycie, oraz nie nalezy do przedsigwzieé mogacych potencjalnie oraz

zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dzialalnosci jak: administracja publiczna, wymiar
sprawiedliwosci, utrzymywanie porzadku publicznego, ochrona przeciwpozarowa, ogdlnodostepne ushugi

kultury, muzea i biblioteki itp.;

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktdrg nie moze by¢
wysuniete podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkdéw, nie odnosi sie do powierzchni

zjazddw, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej musi znajdowaé sie elewacja
frontowa budynku, nie odnosi sig do powierzchni zjazdow, placow, pochylni, a takze balkondw, wykuszy itp.

oraz ogrodzen, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej;

13) kioskach - nalezy przez to rozumieé tymczasowe obiekty, stuzace realizacji funkcji ustug komercyjnych i

spetniajgce nastgpujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
b) maksymalina wysokos¢ obiektu do 3,0 m nad poziomem terenu,
¢) minimalna powierzchnia oszklenia: 40% powierzchni Scian,
d) maksymalne nachylenie potaci dachu do 30°,
&) wysokie walory estetyczne;
14) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku polaci od 0°do 5"

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obowigzujace na obszarze obj¢tym planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przeznaczenie terenu pod dana funkcjg oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ takze realizacie obiektow i
urzadzeri towarzyszacych oraz innych elementow zagospodarowania terenu, niezbgdnych do prawidlowego

funkcjonowania istniejgeych i planowanych sposobow zagospodarowania i obejmuje w szczegdinosci:
a) pieszojezdnie o szerokosci minimum 5 m nie wyznaczone na rysunku planu,

b) ciaggi piesze i rowerowe,

¢) miejsca postojowe wylacznie na potrzeby wiasne,

d) obiekty malej architektury;
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2) jezeli ustalenia planu przewidujg mozliwo$é powstania nowej czy zachowania istniejace] zabudowy (budyrku,
obiektu) jest to réwnoznaczne z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy, adaptacji na funkcje
przewidziang w planie, remontéw, rozbidrek, wymiany i innych dzialari inwestycyjnych, chyba ze dalsze

ustalenia planu stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ nadbudowg budynkdw istniejacych do tylu kondygnaci, ile przewidziano w ustaleniach

szezegotowych;

4) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkow nalezy przyjaé taki ksztatt dachu, jaki okreslaja ustalenia

szczegolowe planu;

5) w przypadku wymiany istniejace] zabudowy lub odbudowy nowy budynek powinien mieé wysokosé i ksztatt

dachu jakie okreslajg ustalenia szczegélowe planu;

6) gléwna kalenica dachu nowych budynkéw (oprécz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) powinna byé

réwnolegta lub prostopadta do dhuzszej granicy dziatki lub osi jezdni.

7) szerokos¢ elewacji frontowej ustalona dla zabudowy nalezy zastosowaé réwniez w przypadku rozbudowy

istniejacych budynkdw;

8) dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw polozonych w pasie

pomtiedzy linia zabudowy a terenami drogowymi;

9) w przypadku istniejgcych budynkéw potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a terenami drogowymi
wprowadza si¢ zasadg, ze maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy stanowi znajdujaca sig najblizej drogi

Sciana elewacji frontowe]j istniejacego budynku;
10) w terenach, dla ktérych wyznaczono obowigzujgcy linie zabudowy, ustala sig:

a) ze linia ta odnosi si¢ do budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowsj, dla zabudowy gospodarczo-

garazowej nalezy traktowaé ja jako maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) dopuszeza si¢ lokalizowanie budynku o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej w glebi dziatki, jesli co
najmniej jeden budynek o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej jest zlokalizowany przy obowigzujacej linii

zabudowy.
§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, a takze débr kultury wspolczesnej:

~ 1) obejmuje sig ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego historyczne budynki wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

2) wprowadza sie strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej z zastosowaniem nastepujacych zasad ochrony:
a) nakaz zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,
b) nakaz zachowania charakteru wnetrz urbanistycznych,

c) nakaz zachowania rozplanowania ulic z zachowaniem ich szerokosci, przekroju i historycznej nawierzchni,
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d) nakaz utrzymania historycznych, obowiazujacych linii zabudowy oraz wysokodci i proporcji budynkow,

geometrii dachdw, materiatéw wykonczeniowych,
e) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,
f) nakaz zachowania lub nawigzania zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu dzialek,
£) nakaz zachowania terendw komponowanej zieleni historycznej w otoczeniu obiektdéw zabytkowych,
h) nakaz zachowania i konserwacji historycznych ogrodzen i bram,

i) dopuszcza sig reklamy na $lepych, pozbawionych detalu i podzialéw scianach szezytowych budynkow w

formie pojedynczej reklamy, wypelniajacej calg powierzehnie §ciany na pelnej szerokosci,

j) zamieszczanie szyldéw i reklam do wysokosci stropu nad parterem, przy uwzglednieniu podzialow

architektonicznych i stylistyki zabudowy historycznej,
k) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowane;j;

3) obejmuje sig¢ ochrong zabudowe historyczng wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw, z wymogiem jej

konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji oraz zachowaniem nastgpujacych zasad ochrony:

a) nakaz zachowania lub odtworzenia wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-
kulturowej w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattn oraz proporcji otwordow

okiennych i drzwiowych,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki,

tynkow i kolorystyki elewaci,

¢} dopuszeza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w obiektach o wartoéci historyczno-kulturowej na
zasadzie odtworzenia wzgledem zachowanej stolarki historycznej lub  zachowanych przekazow

ikonograficznych, z materialéw historycznych z zakazem stosowania stolarki z pev,
d) nakaz zachowania i konserwacji elewacji ceglanych,
¢) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania elewacji ceglanych,
f) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajgcych obramienia okienne,

g) zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych elementéw szpecacych w tym: okablowania, anten
satelitarnych, komindw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych - wskazane

jest umieszczenie tych elementéw w specjainie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszczegolnych terenow

okreslono w ustaleniach szczegdtowych.
§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 8. Granice i sposoby zapospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisdw odrebnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny pornicze, a takze obszary osuwania sie mas

ziemnych;

2) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sig¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig wodami rzeki
Wisty (cofka na rzece Wdzie do jazu Koztowo) o prawdopodobieristwie wystapienia 1% (woda stuletnia);

3) sposéb zagospodarowania terendw zagrozonych powodzia okreslaja ustalenia szczegdlowe planu oraz
obowigzujace przepisy odrebne;

4) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy
wykonywania robdt i czynnosci, ktére mogg utrudnié ochrong przed powodzia, zwiekszyé zagrozenie
powodziowe lub spowodowad zagrozenie dla jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi, a takze
dopuszczajgcym mozliwosci uzyskania zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami

ustawy Prawo woadne,

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

I)dla istnigjgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV
obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu obiektéw budowlanych w pasie technologicznym o szerokodei 40m

(po 20m w obie strony od osi linii) wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napigcia 15kV obowigzuja ograniczenia w
lokalizowaniu obiektéw budowlanych w pasie technicznym linii o szerokosci 13m (po 6,5m w obie strony od

osi linii) wynikajgce z przepiséw odrebnych;
3) w przypadku skablowania linii ograniczenia w pasach technologicznych przestajg obowigzywaé.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) gléwny ulkdad drogowy obstugujacy tereny objgie planem stanowig drogi kategorii: ekspresowej, ptdwnej,

zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, potozone w granicach planu oraz poza granicami planu;
2) uzupelniajgcy uldad drogowy stanowig ciggi pieszo-jezdne i Sciezki pieszo-rowerowe;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji w terenach komunikacyjnych tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych

z wyjatkiem kioskow;
4} obstuga komunikacyjna terendw:

&) dostgpnosé z przylegajacych drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami

planu, chyba Ze ustalenia szczeg&lowe stanowig inaczej,

1d: F625851F-6F8B-4081-BDCD-EB56139F589C. Podpisany Strona &



b) budowa zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
53) ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej i produkcji nieucigzliwej — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej, chyba ze ustalenia szczepdtowe stanowig inaczej,

c) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na wiasnym terenie

dopuszcza sig parkowanie na ogdlnodostepnych parkingach lub w pasach drogowych,

d) wymagana liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkinpows wedhug przepisdw
odrgbnych,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrulctury technicznej:

1) zachowuje si¢ istniejace sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej z mozliwoécia przebudowy, rozbudowy i

wymiany;

2) przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi;
3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb;

4) sieci nalezy w pierwsze] kolejnosci projektowaé w pasach drogowych, a przy braku takiej mozliwodci w

terenach sasiednich;
5) nakazuje sig obstuge budynk6w z miegjskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszeza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu istniejgee] linii elektroenergetycznej 110kV, w taki sposcb, aby

zmniejszy¢ lub calkowicie zlikwidowad negatywne oddziatywanie linii na istniejgca zabudowe mieszlaaniowa;

R) zasilanie w paz nalezy realizowad istniejgca i projektowang siecig gazowa w powigzanin z istniejgcey siecig lub

ze zrodel indywidualnych;

9) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci centralnego ogrzewania lub z wykorzystaniem niskoemisyjnych

systemow grzewczych, jak np. gazowe, w celu ograniczenia emisji niskiej zwigzane] z ogrzewaniem;

10) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z indywidualnych zrodel energii odnawialne] o

mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

11) podtaczenie do telefonii stacjonarnej nalezy realizowaé poprzez istniejaeg 1 projektowang kanalizacje

teletechniczng;

12) dopuszcza sig budowe telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami

odrebnymi;

13) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzic do sieci kanalizacji deszczowej;
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14) w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub

istniejacych ciekow naturalnych i rowdw z zastrzezeniem punktu 15;

15) wody deszczowe z powierzchni i terendw, z ktGrych sptyw stanowié moze zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego (parkingi, tereny produkcyjne itp.} nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy braku kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny, w stopniu przewidzianym w przepisach

szezegdlnych;

16) w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczyé i urzadzié miejsce na
lokalizacjg kontenerdéw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw, z uwzplednieniem mozliwosci

ich segregacji.

§ 12. Dla terenéw polozonych w granicach opracowania planu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%,

stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegilowe dia terendw

§ 13. Ustalenia dla terenu 1 ZP/WZ, ktorego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 1:
1. Przeznaczenie terenu;

1) zielen urzadzona,

2) zbiornik retencyjny.

2. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy utrzymywaé i ksztaltowaé trwalg
pokrywe roslinng w postaci zakrzewien i zadrzewien, ktora nie koliduje z utrzymaniem wlasciwego stanu

technicznego zbiornika retencyjnego.
3. Nie wystgpuje potrzeba ckreglania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem elementéw infrastruktury technicznej.
§ 14. Ustalenia dla terenu 2 MN/U/P, ktdrego granice okreslone sq w zatgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
3) teren zabudowy produkcyjnej niencigzliwej.

2. Nie ma potrzeby okreslania:
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1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uZytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla terenu przyjmuje sig ochrong przed

halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:
1) czesé biurowo-mieszkalng nalezy lokalizowac od strony drogi publicznej;
2) nakaz lokalizowania budynkéw uslugowych i produkcyjnych za budynkami mieszkalnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej, ustugowej i produkeyjnej zlokalizowanej w gtebi

dzialki przy granicy dzialki budowlanej;
4) zakazuje sig 1czenia funkeji produkcyjnej i mieszkaniowej w jednym budynku;
5) dopuszcza sie budynki wolnostojgece i blizniacze;
6) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 1;
2} wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej minimum 20%,;
4) wysokosé budynkdw do 10m — do 2 kondygnacji nadziemnych,

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10°-

30e,
6) dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej dopuszeza sig réwniez dachy plaskie,

7) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 20 m, a pojedynczego budynku garazowo-

gospodarczego od 4 do 12 m.
§ 15. Ustalenia dla terenu 3 US(ZZ), kiérego granice okreslone sg w zatgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wzdluz granic dzialki nalezy nasadzi¢ szpaler drzew w sposab nie utrudniajgcy dostgpu do drog;

1d: F62585 | F-6FBB-4081-BDCD-EB36D39F589C. Podpisany Strona 9



2) budynki wolnostojace;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw malej architektury;
4) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okre§lania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;
3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 30%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
) wysokos¢ zabudowy do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 10-45°;

7) dopuszeza sig lokalizacje tymezasowych obiektéw budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem na czas

trwania sezonowych imprez plenerowych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
sig w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisty o prawdopodobiernistwie wystapienia 1%

(woda stuletnia), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
6. Ustala sig nastgpujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe:
1) minimum 1 miejsce postojowe dla autobuséw dla obiektéw wigkszych niz 200 m2 powierzchni uzytkowej;

2) minimum 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego lub na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu

kubaturowego lub na kazde 500 m? urzadzonych boisk.
§ 16. Ustalenia dla terenu 4 UP-UG/UH(ZZ), ktérego granice okreslone sg w zatacznilku nr 1, arkusz or 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi gastronomiczne, handel.
2. Nie ma potrzeby okre§lania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej: teren znajduje sie w

strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki, tworzac podwoérze w srodku dziatki;
2) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1} intensywnosé zabudowy od 0,1 do 1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki maksimum 60%;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysokogé budynkdw do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) zachowuje sie istniejaca wieze z mozliwoscia przebudowy i remontu;

6) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 20°;

7) nowa zabudoweg nalezy dostosowac do budynkdéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, wysokodei,

kompozycji bryty, dachow itp.

6. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia ze strony rzeki Wisly o prawdopodobiefistwie wystgpienia 1%

{woda stuletnia), dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.
§ 17. Ustalenia dla terenn 5 MW/MN/LU(ZZ), ktorego granice okreslone sg w zatgczniku or 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) teren zabudowy uslugowej nieucigziiwej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: dla terenu przyjmuje sig¢ ochrong przed

halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ezes¢ terenu znajduje

sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §5.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlanej;
2) budynki wolnostojace, blizniacze;
3) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %e;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzehni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie garazowo-gospodarczej 10-

30%
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6) szerokost elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczego budynku garazowo-

gospodarczego 4 do 12 m.

6. SzezegGlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
sig w obszarze szczegdlnepo zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisly o prawdopodobienstwie wystapienia 1%

(woda stuletnia), dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.
§ 18. Ustalenia dla terenu 6 MN/U, ktérego granice okreslone sa w zataczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwe;j.

2. Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury

wspdlczesne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowepgo: dla terenu przyjmuje sig ochrone przed

hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) budynki wolnostojace, blizniacze;
2) dopuszcza sig¢ zabudowe gospodarczo-garazowa przy granicach dziatki budowlanej;
3) ustala sig¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stesunku do powierzehni dzialld maksimum 60%:
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysokosé budynkdéw do 10 m, do 2 kondygnacii nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-
304

6} szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczego budynku gospodarczo-

garazowego od 4 do 12 m.
§ 19. Ustalenia dla terenu 7 KP/ZP, ktérego granice okreslone sa w zataczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parking oraz zielei urzadzona.

2, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czgsé terenu lezy w granicach glownego

zbiornika wéd podziemnych, dla kidrego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Nie ma potrzeby okreslania:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;
2) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;

3) szczegdlnych warunkéw zapospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} dopuszeza sig realizacje obiektéw malej architekiury;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Ustalenia dia terenu 8 MN-U, ktérego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy ustugowe] nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:

1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspélczesnej;

2) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

1) dla terenu przyjmuje sie ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki szeregowe;
2) ustugi realizowane w ramach budynku mieszkalnego;
3) ustala sie linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszeza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dziafki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnao$é zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczyé minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzehnig biclogicznie czynng;
4) wysokogé zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych:

5) dachy plaskie;
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6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku maksymalnie jak szerokosé dziatki;

7) nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa istniejgca;

8) ustala sie poziom posadowienia podtogi parteru, jak w budynkach sasiednich.
§ 21. Ustalenia dla terenu 9 MN-1J, ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2;
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j.
2. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zapgospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1}dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2} teren lezy w granicach glownego zbiornika wod podziemnych, dla kiérego obowigzujg przepisy odrebne.
4, Zasady ochrony i ksztaitowania {adu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce;
2) uslugi realizowane w ramach budynku mieszkalnego;
3) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4} dopuszcza sig zabudowe gospodarczo-garazowa przy granicach dziaiki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki lcsztai_towania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 350 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biclogicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokosc¢ budynkow gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-
309

7) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m a pojedynczego budynku garazowo-

gospodarczego od 4 do 12 m.
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§ 22. Ustalenia dla terenu 10 MN/U, ktérego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sie ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktorego obowigzuja przepisy odrghne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) budynki wolnostojace, blizniacze;
2) ustala sig linig zabudowy zgpdnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1} intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-

300,

7) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczego budynku gospoedarczo-

garazowego od 4 do 12 m.

§23. Ustalenia dla terenéw 11 MN-U i 12 MN-U, ktorych granice okreslone sa w zalaczniku

nr I, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

I1d: F625851F-6F8B-4081-BDCD-EB56059F389C., Podpisany Strona 15



2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodlczesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendw przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dia terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) tereny leza w granicach gléwnego zbiornika wdd podziemnych, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebre.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne i mieszkaniowo-ushigowe wolnostojgce, a gospodarczo-garazowe réwniez bliZniacze;
2) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzehni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo-uslugowych do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci dla budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo-

ustugawych 20-45°, a dla budynkdéw gospodarczo-garazowych 10-30°;

7) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i mieszkaniowo-uslugowego od 10 do 16

m, a pojedynczego budynku garazowo-gospodarczego od 4 do 12 m.
§ 24. Ustalenia dla terenu 13 U/P, ktdrego granice olreslone s w zataczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

2) teren zabudowy produkeyjnej nieuciazliwe;j.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czes¢ terenu lezy w granicach gléwnego

zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

3. Nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zapospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje sie w

strefie ..B” ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w §5.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) budynki wolnostojace, blizniacze;
2) ustala si¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy przy granicach dziatki budowlane].
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 80 %;
3) powierzchni dzialki budowlanej przeznaczonej na powierzchnie biologicznie czynng nie okresla sig;
4) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
3} dachy jedno, dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°;
6) szerokosé elewacji frontowe] pojedynczego budynku od 8 m.

§ 25. Ustalenia dia terendw 14 MW/MN/U, 16 MW/MN/U, 22 MW/MN/U, ktérych granice okreslone sq w

zalaczniku nr 1, arkusz or 2:
1. Przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej.

2. Nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendw przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) czesé terenu 14 MW/MN/U oraz tereny 16 MW/MN/U i 22 MW/MN/U leza w granicach gloéwnego zhiornika
woéd podziemnych, dla kidrego obowigznja przepisy odrgbne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) dla terendw znajdujacych sie w strefie ,B” ochrany konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w §5;
2) dia budynkéw objetych ochrona, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w §5.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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1) budynki wolnostojgce, blizniacze, szeregowe, stanowiace nowg zabudowe, jak i1 uzupelnienia istniejacej

zabudowy;
2) nakaz lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowe] na zapleczu dzialek;
3) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4} dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%:
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysolkosé budynkow do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci:
a) dla budynkow mieszkalnych i uslugowych - dostosowanym do dachéw na budynkach sgsiednich,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych - 10-30°;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i uslugowego - od 8 m, a pojedynczego

budynla gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 26. Ustalenia dla terenu 15 KDL, ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga lokalna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje sie w

strefie ,,B™ ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
5. Parametry i wskaznili ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) pas drogowy istniejgcej drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 18m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) remont i przebudowa drogi oraz budowa zjazdéw na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne]j zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 27. Ustalenia dla terenow 17 KPJ, 20 KPJ, 21 KPJ, ktorych granice okreslone sq w zalgczniku nr 1, arkusz nr
2, dla terenu 27 KPJ, ktorego granice okreslone sg w zalgezniku nr 1, arkusz nr 4 oraz dla terenow 38 KPJ i 40

KPJ, ktérych granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne.

2. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: leza w granicach gléwnego zbiornika wad

podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2} szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspodlczesnej: dla terenow

znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w §5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) pas terenu pod istnigjgce pieszo-jezdnie o szerokodei w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania dopuszceza si¢ zwezenie pieszo-jezdni;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Ustalenia dla terenu 18 I, ktdrego granice okresione sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekéw.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby olkreslania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspolczesnej;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;
3) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 10%;

4) nalezy przeznaczyé minimum 30% powierzehni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
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5) dopuszcza sig obiekty parierowe shuzace abstudze przepompowni o wysokosci do 4m, z dachem plaskim;
6) nie ma potrzeby okreslania szerokosci elewacji frontowej dla budynkow;

7) dopuszcza sig lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) teren nie zajmowany przez wrzadzenia przepompowni nalezy utrzymywac jako zielen urzgdzona.

§29. Ustalenia dla terenu 19 KP/ZP, ktorego granice okre$lone s3 w zalaczniku nr 1,

arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji — parking,
2) zielen urzgdzona.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czesé terenu lezy w granicach gldwnego

zbiornika wdd podziemnych, dla kiérego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreélania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: czedé¢ terenu znajduje

sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla kidrej obowiazuja ustalenia zawarte w §5.

5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimum 20% powierzchni terenu nalezy zachowac jako powierzchnie biologicznie czynna;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. Ustalenia dla terenu 23 MN/U, ktorego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwe].
2. Nie ma potrzeby okreglania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2} szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefnh w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2} teren lezy w granicach gléwnego zbiomika wod podziemnych, dla ktdrego obowiazuja przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1} budynki wolnostojgce;

2) ustala sig lini¢ nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%,;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;

4) wysokoéé budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu pofaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10~
30%

6) szerokos¢ elewac)i frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m a pojedynczego budynku gospodarczo-
garazowego ad 4 do 12 m.
§ 31. Ustalenia dla terenu 24 KDD, ktdrego granice okreslone sa w zalgezniku nr 1, arkusz nr 3:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa (ul. Sygietynskiego).

2. Zasady achrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniy, w tym zakazu

zabudowy.
4, Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) pas drogowy istniejacej drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem

planuy;
2) przebudowa drogi i budowa zjazdow na podstawie przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Ustalenia dla terenéw 25 KPR, ktorego granice okreslone sg w zafgczniku nr 1, arkusz nr 3 i 32ZKPR,

ktérego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 8:

1. Przeznaczenie terendw: teren komunikacji — Sciezka pieszo-rowerowa.
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2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

3.Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wsp6lczesnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektdw malej architektury;

2) Sciezki pieszo-rowerowe, mogg stanowic, jezeli nie ma innych mozliwosci, dojazdy do budynkéw, na zaplecze

dzialek budowlanych,
5. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) pas terenu pod istniejgcy Sciezke pieszo-rowerowa o szerokodci w liniach rozgraniczajgcych minimum 3 m,

zpodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Szczegélne warunki zapospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) przez teren przechodzi linia éredniego napiecia 15kV do likwidacii;

2)do czasu funkcjonowania linii sredniego napigcia obowiszujg ograniczenia w lokalizowaniu obiektow

budowlanych w pasie technologicznym linii zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.

§ 33. Ustalenia dla terenu 26 KG,U,MN, ktorego granice okreslone s3 w zalgczniku nr 1,

arkusz nr 4:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji — zabudowa garazowa;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) teren przeznacza si¢ pod jedng z wymienionych wyzej funkcji;
5) wystapienie jednej z powyzszych funkcji wyklucza pozostate.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1} dia terenu przyjmuje sie ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2} czesc terenu lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy

odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) w przypadku przeznaczenia terenu pod garaze, istnigjgee budynki do zachowania z mozliwoscig powiekszenia

powierzchni ich zabudowy;
2) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dzialki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) intensywnoéé zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni terenu na powierzchnig biologicznie czynna;
4) dla zabudowy garazowej ustala si¢ nastepujgce wymagania:
a) budynki szeregowe,
b) wysokosé zabudowy — maksymalnie 4 m,
c) dachy jednospadowe o nachyleniu polaci do 107,
d) szerokosé elewac]i frontowej pojedynczego garazu maksymalnie 4 m;
5) dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej ustala si¢ nastepujgce wymagania:
a) budynki wolnostojgee,
b) wysokosé zabudowy de 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°,
d) szeroko$c elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 20 m.
§ 34. Ustalenia dla tereru 28 U-WZ, ktdrego granice okreslone s w zalaczniku nr 1, arkusz or 5:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: zbiorniki retencyjne.
2. Nie ma potrzeby okresiania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
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3. Zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego:
1) budynld wolnostojace;
2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a} 15 m od granicy terenu z pasem projektowane] drogi zbiorczej,
b) 6 m od granicy terenu z pasem projektowanej drogi dojazdowej S9KDD,
c) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) istnigjgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV ~ do zachowania z mozliwoscia budowy nowego

odcinka napowietrznej linii i stupowej stacji transformatorowej;
4) nalezy zapewnic dostep do istniejgcych zbiornikéw retencyjnych.
4. Parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2} maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 50%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni terenu na powierzchnie biologicznie czynng;
5) wysokosc zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m;
6) dach jedno, dwu, cztero lub wielospadowy o nachyleniu polaci do 45°

5. Szczeg6ine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzylkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: czgs¢ terenu znajduje sig¢ w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, w ktorym

obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu obiektéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9.
§ 35. Ustalenia dla terenu 29 MN-U, ktérego granice okreslone sq w zalgcznilu nr 1, arkusz nr 6:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej.

2. Nie ma poirzeby okreslania szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspalczesnej:
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1) teren znajduje sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §5;

2)dla budynkéw objetych ochrong, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte

w §5.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) budynki wolnostojgce;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszeza sie lokalizacig zabudowy przy granicach dziatki budowlang;.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnogé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziafli maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczyé minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4} wysokosc do 8m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwuspadowe ¢ lkacie nachylenia do 45%

6) nowe budynki nalezy dostosowaé do budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryly,

elewacji, ksztaltu dachéw, detalu architektonicznego.
§ 36. Ustalenia dla terenu 30 U, ktorego granice okreslone sa w zalaczniku nr 1, arkusz nr 7:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej nieuciazliwej.

2. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:
1) budynki wolnastojgee, blizniacze, szeregowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach drzialki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1.8;
2) wielloié powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu maksimum 90%;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 5% powierzchni terenu na powierzchnig biologicznie czynna;
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4) wysokosé budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu lub czterospadowe o nachyleniu polaci 10-30 °;

6) szerokosc elewacji frontowej pojedynczego budynku od 3 do 12 m.
§ 37. Ustalenia dla terenu 31 MN/U, ktérego granice okreslone sa w zataczniku nr 1, arkusz nr 8:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

2. Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspolczesnej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dia terenu przyjmuje si¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach giéwnego zbiornika wéd podziemnych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przebiegajaca przez teren napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV oraz slupowa stacja transformatorowa

— do likwidacji;
2) budynki wolnostojace;
3) ustala si¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywno$é zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;
4) wysokos¢ budynkow do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie garazowo-gospodarczej 10-30

0.
k]

6} szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m, a budynku garazowo-gospodarczego od 4
do 12 m.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: do czasu funkcjonowania linii $redniego napiecia obowiazuja ograniczenia w lokalizowaniu obiektow

budowlanych w pasie technologicznym linil zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w §9.

§ 38. Ustalenia dla terenu 33 MN/U, ktdrego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 9:
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I. Przeznaczenie lerenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

2) szczegdinych warunkdw zagospodarowania ierenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony sroedowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ dla zabudowy zasade sytuowania funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym {ub w osobnym

budynku ustlugowym zlokalizowanym przy granicach dziatki budowlane;j;
2) budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe;
3) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczyé minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, do 2 kondygnagji nadziemnych;
5) dachy plaskie;
6) szerokoscé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m.

§ 39. Ustalenia dla terenu 34 MW/U, kiérego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz
nr10:

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

2. Nie ma poirzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
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2) szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce;
2) dopuszcza sie prowadzenie ustug w parterach budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w postaci:
a) budynkow szeregowych,
b) garazy wbudowanych w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynkow;
4) ustala si¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;
2) wielkos¢ pawierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%:
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysokosé budynkow mieszkalnych do 20 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysokos¢ budynkdéw garazowych do 4m, parterowe;

7) dachy w zabudowie mieszkaniowe] i ustugowej dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45° lub

dachy plaskie, 2 w zabudowie garazowej 10-30%

8) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego Iub ustugowego od 10m

do 43m, a pojedynczego budynku garazowego od 4m do 16m.

§ 40, Ustalenia dla terenu 35 MN-U, ktdrego granice okreslone sa w  zalgezniku nr 1,

arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy uslugowe] nieucigzliwej.

2. Nie ma potrzeby okreslania:
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1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

2} szczegdlnyeh warunlkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeit w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrone przed hafasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) teren lezy w granicach pléwnego zbiornika wod podziemnych, dia ktérego ohowiazujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) budynki wolnostojace;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji uslugowej wylacznie w ramach budynku mieszkalnego;

3) dopuszeza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej wylacznie na zapleczu dziakek;

4) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50 %a;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;

4) wysokodé budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze nowe budynki nie mogg by¢

wyzsze niz istnigjgce budynki mieszlalne;
5) dachy dwuspadowe symetryczne fub czterospadowe o nachyleniu potaci [0-45 °;
6) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 4 do 12 m.
§ 41. Ustalenia dla terenu 36 MN/KG-U, ktérego granice okreslone s w zalgczniku nr 1, arlusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren komunikacji — zabudowa garazowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
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2) teren tezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej: dla budynkow

objetych ochrong, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §5.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe;
2) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszeza sig lokalizacje zabudowy garazowej przy granicach dzialki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5} wysokos¢ zabudowy garazowej do 4 m, zabudowa parterowa;
6) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu polaci do 45°;
7} szerokosé elewacji frontowej pojedynczego parazu maksymalnie 4 m.

6. Nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeft w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§ 42. Ustalenia dla terenu 37 W, ktdrego granice okreslone sa w zalaczniku nr 1, arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa — stacja uzdatniania wady.

2, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnepo zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkdw oraz débr kultury wspélczesnej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 70%;
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4) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlane] na powierzchnie biclogicznie czynna;
5) wysokosé zabudowy do 4 m;
6) dach jedno, dwu Iub czierospadowy o nachyleniu potaci do 25°.

§ 43. Ustalenia dla terenu 39 MW/KG-U, kidrego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1,
arkusznr 11:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren komunikacji — zabudowa garazowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwe;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenn oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budynki wolnosiojace i szeregowe;
2) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej przy granicach dzialki budowlane;j.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczyé minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysokosé budynkow mieszkalnych do 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokog¢ budynkéw ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysokos¢ zabudowy garazowej do 4 m, zabudowa parterowa;

7) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu polaci do 45%;
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8) szerokos¢ elewacji frontowe]j pojedynczego garazu maksymalnie 4 m.
§ 44. Ustalenia dla terenu 41 MN/U, ktorego pranice okre§lone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 12:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okre$lania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szezegdinych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sig ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wad podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zabudowa wolnostojgca, bliZzniacza;

2) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig iokalizacjg zabudowy garazowo-gospodarczej przy granicach dziatki budowlane;;

4) nakaz lokalizacji zabudowy garazowej od strony ul. Zapolskiej.
5. Parametry i wskaZniki ksztatiowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;

4) wysokas¢ zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz istniejace budynki o funkeji

podstawowej;

5) dachy dwu [ub czterospadowe o nachylenin polaci 10-45

6) szerokosc elewacii frontowej budynku mieszkalnego {uslugowego) od 9 do 16 m;

7} szerokos¢ elewac]i frontowej pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 45. Ustalenia dla terenu 42 EE, ktérego granice okreslone sg w zatgezniku nr 1, arkusz nr 13:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastrulctury technicznej elektroenergetycznej - stacja transformatorowa.
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2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gldwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktdrego obowiazuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania;
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
3) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okre$lania minimainego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2} maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy do 0,8;
3) wiellco$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziallki nie moze przekraczaé 80%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzehni dziatki na powierzchnie biclogiczmie czynng;
5} obiekt stacji parterowy do 4m wysokosei z dachem plaskim.

§ 46. Ustalenia dla terenu 43 MN-U, kiorego granice okredlone sg w zalgczniku nr 1,

arkusz nr 14:
1. Przeznaczenie terenu:
1) preeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uZytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.
4. Zasady ochrony i ksztahowania tadu przestrzennego.

1} budynki wolnostojace, blizniacze;

2) ustala si¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug nieucigzliwych wylgcznie w budynkach mieszkalnych;
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4) dopuszeza sig lokalizacjg zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicach dzialki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
I) intensywnoéé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynng;
4) wysokosé budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero, Iub wiclospadowe o nachyleniu polaci do 45
6) szerokos¢ elewacii frontowej pojedynczego budynku garazowo-gospodarczego od 4 do 12 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu 44 WS/Z, ktérego pranice okreslone s w zalaezniku nr 1,

arkusz nr 14:
I. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych oraz zieleni naturalnej, nieurzadzonej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nalezy utrzymywaé naturalna pokrywe roslinng w postaci zakrzewien, zadrzewien;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla kidrego obowiazuja przepisy odrebne.

3.Nie ma potrzeby okreélania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesne].
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) nalezy zabezpieczy¢ skarpy wzduz strumienia przed osuwaniem sig;

2) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do strumienia w celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego

cieku.

5.Nie wystgpuje poirzeba okreslania parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenéw.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: wprowadza sig zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.
§ 48. Ustalenia dla terenu 45 MN/U, ktorego granice okreslone sq w zalaczniku nr 1, arkusz nr 14:
1. Przeznaczenie terenu;
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ushugowej nieuciazliwe;j.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) teren lezy w granicach gléwnego zhiomika wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy adrebne.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspolczesnej:
1) dla czesci terenu znajdujacego sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w §5;
2) dla budynkow objetych ochrana, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1} budynki wolnostojgce;
2) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywnosc zabudowy od (4,1 do 0,8;
2} maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynng;
4) wysokoéé zabudowy do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45%
6) szerokosé elewacii frontowej pojedynczego budynku od 6 do 20 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla czeici terenu znajdujgcego sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elekiroenergetyczne]

110kV obowigzuja ustalenia zawarte w §9.
§ 49. Ustalenia dla terenu 46 KP, ktérego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 15:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — parking (zatoczka dla autobusow).

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktorego obowiazujg przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
2) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) istniejacy chodnik do zachowania z dopuszczeniem lokalizacji Sciezki rowerowej;
2) dopuszcza sig mala architekturg towarzyszacq funkcji komunikacy]nej:

3) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 50. Ustalenia dla terendw 47 R i 48 R, ktorych granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 16:
|. Przeznaczenie terenéw:

1) tereny rolnicze;

2) w terenie 48R dopuszcza sig zabudowe zagrodowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wzdhuz obwodnicy dopuszcza sie nasadzenia zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiomikdw retencyjnych;

3) budynki w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowac kalenicami prostopadle lub réwnolegle wzgledem siebie,

w taki sposéb, aby tworzyly wewnetrzne podworza;
4} ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:.
1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaZnika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 10%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 80% powierzchni dziafki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
5) wysokosc budynkow do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysolkos¢ budowli rolniczych do 17m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 45°.
§ 51. Ustalenia dla terenu 49 KDE, ktorego granice okreslone sg w zatgezniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga ekspresowa.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiomika

wod podziemnych, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
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) szezegdinych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jegoe uzytkowaniu, w tym zakazn

zabudowy.

4, Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: noéniki reklamowe nalezy lokalizowadé w adleglodei
minimum 40 m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni, a po stronie dobudowy drugiej jezdni — minimum 55 m
od zewnetrznej krawedzi istniejace] jezdni w jednej linii, jak 1 w stalej odlegloci migdzy soba (minimum 10 m), o

jednakowej wysokosci, materiale i kolorystyce.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoedarowania terendw:

1) pas drogowy istniejacej drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 84 m do117 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) przebudowa drogi na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgednie z przepisami odrebnymi.

§ 52. Ustalenia dla terenéw 50 KDD, 51 KDD, 52 KDD, ktérych granice okreslone sg w zalgczniku nr 1,

arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji - drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wdad podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;

2) szezegdinych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczedt w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:
1Y lokalizacja reklam zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznegj zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury towarzyszacej funkcji komunikacyjnej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) pasy drogowe istniejgeych drog o szerolosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) przebudowa drogi i budowa zjazdow na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 53. Ustalenia dla terenéw 53 MN/U i 54 MN/U, ktérych granice okreslone sa w zalgczniku

nr 1, arkusz nr 16:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétezesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sig ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1} budynki wolnostojace;
2) ustala sig linig zabudowy w odleglosci 40m od krawedzi jezdni drogi ekspresowej, zgodnie z rysunkiem planu;
3} lokalizacja zabudowy od granicy z pasem drogi ekspresowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 50%:
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysolkos¢ zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy jedno, dwu, eztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ustugowepgo od 10 do 16 m, a

pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 20 m.
§ 54. Ustalenia dla terenu 55 KDZ, ktorego granice okreslone sg w zataczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga zbiorcza.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

waod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami adrgbnymi;

2} dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury towarzyszacej funkeji komunikacyjnej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

| 1) pas drogowy istniejgcej drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) przebudowa drogi i budowa zjazddw na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 55. Ustalenia dla terenu 56 MN/U, ktorego granice okreslone sa w zatacznilu nr 1, arkusz nr 16:
|. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sie ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dia terenu zabudowy

mieszkaniowej jednoradzinnej;
2) teren lezy w pranicach gtéwnego zbiornika wad podziemnych, dla kidrego obowiazuja przepisy odrebne.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) budynki wolnostojgce,
2) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysoko$é budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°%
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6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ushugowego od 10 do 20 m, a

pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 56. Ustalenia dla terenu 57 MN/U, ktérego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowe] nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowanin, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2} teren lezy w granicach giéwnego zbiornika waod podziemnych, dla ktdrego obowiazujg przepisy odrgbne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} budynki wolnostojace, bliZniacze;

2) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicach dzialki budowlanej za budynkiem

mieszkalnym.
5. Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) nafezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4} wysokoéc budynkow do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o spadku polaci 20-45;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ushugowego od 8 do 16 m, a

pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 57. Ustalenia dla terenu 58 ZP/WZ, ktorego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu;

1) zielen urzadzona,
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2) zbiomniki retencyjne.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gldwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby ckreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
2) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej;
2) dopuszeza sie realizacje obiektow malej architektury;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nalezy zapewni¢ dostep do zbiornika.
§ 58. Ustalenia dla terenu 59 KDD, ktdrego granice okreslone sg w zataczniku nr 1, arkusz nr 5:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeil w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady achrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszeza sie lokalizacje obiektow malej architektury towarzyszgce] funkcji komunikacyjnei.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) teren fragmentu pasa drogowego projektowangj drogi o szerckosci w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 18

m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa drogi i budowa zjazdow na podstawie przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastrulctury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koificowe

§ 59. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly w stosunku do terenéw objetych planem tracg moc ustalenia
zawarte w uchwale Nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegoe dia terendw potozonych miedzy ulicami Sportowsa, Wojska Polskiego i
Jesionowa w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 86, poz. 1362, zmiany Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z
2008 r. Nr 118, poz. 1903, 22010 r. Nr 79, poz. 929, z 2014 . poz. 1184).

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiecia.

§ 61. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewddztwa Kyjawsko-Pomaorskiego.

Przewodniczacy Rady
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) Zalgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH do uchwaly Nr 173/16
MIEDZY ULICAMI SPORTOWA, WOJSKA POLSKIEGO, JESIONOWA | DROGA KRAJOWA NR 5 Rady Miejskiej w Swieciu
W SWIECIU ORAZ W MIEJSCOWOSCI SULNOWO, GMINA SWIECIE. z dnia 29 wrzesénia 2016 r.
Arkusz nr 1
OZNACZENIA:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH MIEDZY ULICAMI SPORTOWA, WOJSKA POLSKIEGO, JESIONOWA
| DROGA KRAJOWA NR 5 W SWIECIU ORAZ W MIEJSCOWOSCI SULNOWO, GMINA SWIECIE.

QZNACZENIA:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH MIEDZY ULICAM! SPORTOWA, WOJSKA POLSKIEGO, JESIONOWA
| DROGA KRAJOWA NR 5 W SWIECIU ORAZ W MIEJSCOWOSCI SULNOWO, GMINA SWIECIE.

OZNACZENIA:
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Zalacznik nr 1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH MIEDZY ULICANMI SPORTOWA, WOJSKA POLSKIEGO, JESIONOWA
| DROGA KRAJOWA NR 5 W SWIECIU ORAZ W MIEJSCOWOSCI SULNOWO, GMINA SWIECIE.
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do uchwaly Nr 173/16
Rady Miejskie] w Swieciu
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 173/16
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 29 wrzednia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dotycezy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny poloZzone miedzy
ulicami Sportows, Wojska Polskiego, Jesionowq i drogg krajowg nr 3

w Swieciu oraz w miejscowosci Sulnowe, gmina Swiecie.
Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), stwierdza sig, ze nie wplynely Zzadne uwagi do projektu planu w zwigzku z czym nie

wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: F625851F-6FB3-4081-BDCD-EB56D359F589C. Padpisany Strona 1



Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 173/16
Rady Migjskiej w Swieciu
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalez; do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujigcego tereny polozone miedzy
ulicami Sportows, Wojska Polskiego, Jesionowa i droga krajowg nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci

Sulnowo, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), okresla sig nastepujgcy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgee zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .

poz. 446 j.t.), zadania wlasne gminy. W szczegolnosci do zadan wlasnych nalezg sprawy m.in.:
1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych drog. ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz;
4) zieleni gminnej i zadrzewien;
3) dziatalnodei w zakresie telekomunikacji;
6) kultury fizyczngj i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgee do zadad wlasnych gminy to realizacja gminnych
drég (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na terenach przeznaczonych w planie
miejscowym pod taka fonkecj¢ oraz budowa lub remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej,
sanitarnej), finansowanie oswietlenia ulic (placéw) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie

elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z péZn. zm.), Ustawg Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz.
290 z pozn. zm.), Ustawg Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z p6Zn. zm.), Ustawa o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ].t.), Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r.

poz. 672 z pozn. zm.);

Id: F625851F-6F8B-40B1-BDCD-EB56D53F589C. Podpisany Strona 1



2} inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elekirycznej realizowane beda w sposob okredlony w

Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pazn. zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy drog publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z pdin. zm.), albo Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2015 r.

poz. 2031 z pozn. zm.);

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej realizowane bedg na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 1. poz. 139 z

pazZn, 2m.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie migjscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. 1. z 2013 r, poz. 885 z poZn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i Zzrédlo ich finansowania) ustalane $a corocznie w

uchwale budzetowe;j;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sg w calodei lub w czeSci Budzet Gminy, Zzrodla zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, fundusze od panstw stowarzyszonych z UE, dotacie z budzetu

pafistwa, Zrdia z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno — prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce niernchomosciami oraz Ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, optaty

planistyczne.

Id: F625851F-6F8B-4081-BDCD-EB36D59F589C, Podpisany Strona 21



UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie uchwaly Nr 46/15 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 26 lutego 2015 . w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny polozone miedzy ulicami Sportows, Wojska
Polskiego, Jesionows i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosei Sulnowo, gmina Swiecie.
Plan zostal opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 . Nr 164, poz. 1587).
W granicach obszaru objetego planem znalazly sie tereny polozone w roznych czesciach miasta Swiecie
oraz wsi Sulnowo. Wybdr terendw nastapit w oparciu o zlozone przez inwestorow wnioski, potrzebe
korekty obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zmiang granic pasa drogi ekspresowej oraz aktualizacje
ustaleri do obowiazujacych wymogow w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swiecie, ktore zostato przyjete uchwala nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r.

Wskazany teren objety jest migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych migdzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu, przyjetym
uchwalg nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr
86, poz. 1362 z dnia 30 czerwca 2006 r.) zmienionym uchwalg Nr 165/08 Rady Miejskicj w
Swieciu z dnia 24 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 118, poz. 1903 z dnia 10 wrzednia
2008 r.), uchwata Nr 286/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.~-Pom. Nr 79 poz. 929 z dnia 28 kwietnia 2010 r.) i uchwalg nr 304/14 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r. poz. 1184 z dnia 9 kwietnia
2014 r.).

Plan spelia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennyin,

1. W planie uwzglednione zostaty ponizsze elementy:

1} Wymagania ladu przesirzennego, w fvm urbanistvki i architektury.

Planem objeto wybrane tereny o znacznie zrdznicowanym charakterze (uslugowe,
mieszkaniowe wielorodzinne, jednorodzinne, tereny zieleni, wod, komunikacii,
infrastruktury), potozone w réznych czesciach miasta Swiecie i czesci wsi Sulnowo.
Wprowadzone planem zmiany nie ingeruja znaczaco w istniejgcy sposob zagospodarowania

terenow. Ustalone parametry i zasady zagospodarowania utrzymuja w wiekszosci
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dotychczasowe przeznaczenie terendw, a ustalenia dla projektowanej zabudowy stanowig
kontynuacjg zabudowy wystepujacej w sasiedztwie.

2} Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w planie utrzymuja istniejgcg zabudowe z mozliwodcia jej
przeksztalcenia, chronig zabudowe historyczng oraz wyznaczajg parametry dla terendw
projektowanej  zabudowy. Wprowadzone parametry zabudowy oraz zasady
zagospodarowania okreslono przy uwzglednieniu istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow objetych planem i jego otoczenia. W granicach planu znalazly sig tereny gléwnie o
funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j.
Dla dzielnic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zapewniono utrzymanie
niskiej zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych z odpowiednim udziatem zieleni
towarzyszacej. W terenach zabudowy wielorodzinnej z ustugami utrzymano wysokosé
zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych w nawiazaniu do istniejacych budynkow o
wartosciach historycznych oraz do pieciu kondygnacii nadziemnych. Wprowadzone
parametry zabudowy i zagospodarowania terenn zapewniaja rownowage pomiedzy
poszczegblnymi funkcjami i wlasciwe funkcjonowanie terendw. Projekt planu zosta
pozytywnie zaopiniowany przez gminng komisjg urbanistyczno-architektoniczng oraz
uzgodniony z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, co powinno przyczyni¢ sie do
zapewnienia zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych.

W granicach obszaru planu nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepisow odrebnych. W granicach planu nie wystgpujg grunty lesne. W
péhocnej czesci obszaru objetego planem w sasiedztwie drogi ekspresowej znajduja sig
grunty klasy 11, dla ktérych utrzymano przeznaczenie rolnicze. W granicach planu znalazt
sie fragment cielu wodnego oraz tereny z mozliwoscia budowy zbiornikéw retencyjnych
zapewniajacych odpowiedni odbior wdd opadowych. Ponadto w planie zawarto ustalenia
nakazujace przytaczenie budynkéw do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W granicach obszaru objetego planem znalazty sig tereny i obiekty cenne pod wzgledem
historycznym. Ustanowiono granice strefy B ochrony historycznego zespolu
urbanistycznego miasta oraz wskazano budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Dla wszystkich chronionych elementéw (historyczne budynki i strefa ochrony) ustalono w
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planie zasady ochrony uzgodnione z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, zapewniajace
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5} Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osoh

niepelnosprawnvych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
osob niepelnosprawnych wynikaja z przepiséw odrgbnych. Ustalenia planu zapewniaja
ochrong przed hatasem przez ustanowienie odpowiednich odleglosci nowej zabudowy od
drég oraz przypisanie odpowiednich tzw. norm hatasowych dla poszczegolnych funkcji
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Bezpieczenstiwo ludzi i mienia na terenach
projektowanej zabudowy zapewniaja istnigjace i projektowane drogi o parametrach
gwarantujacych swobodny dojazd dla odpowiednich stuzb ratunkowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni,

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z
zagospodarowania terendw sgsiednich plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa, mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng, tereny zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalone zasady
zagospodarowania terendw zapewniajg ochrong historyczne]j czgsci miasta, wskazujg tereny
rozwoju zabudowy oraz okresiajg minimalny udzial powierzchni zieleni towarzyszacej,
dzigki czemu pozwalajg wiasciwie wykorzystaé walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umoziiwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych majgcych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W granicach planu znalazla si¢ droga krajowa (droga ekspresowa S-5)
ktora moze mie¢ znaczenie dla obronnosci panstwa. Komendant Nadwislafiskiego Oddziatu Strazy
Granicznej w swoim uzgodnieniu stwierdzil, ze zapisy planu nie wplywajg na realizacje zadan
dotyczacych ochrony granicy paristwowej i ruchu granicznego.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W planie uwzgledniono wnioski inwestordbw o zmiang parametrdw zabudowy i
zagospodarowania terendw, zachowujac giéwne funkcje terenéw. Przewidziano tereny
zabudowy ustug publicznych oraz infrastruktury technicznej obstugujgcej istniejaca i

projektowang zabudowe. Utrzymano tereny publiczne ogélnodostepne w postaci parkingéw,
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zieleni, drog publicznych oraz ciggow pieszo-rowerowych. Plan ustala zasady ochrony
obiektéw zabytkowych, dzigki czemu zachowane zostang walory historyczne i
krajobrazowe.

10)Potrzeba  w_ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w  szczepdlnosci  sieci

szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, gazowei, cieplnej, wodociagowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;j.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w
procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwosc
skiadania wnioskow, wgladu do projektu planu oraz skladania uwag do planu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obwieszczeniu z dnia 14.06.2016 r. oraz w
ogloszeniu z dnia 16.06.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskow. Projekt
planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 29.06.2016 r. do 29.07.2016 r. W dniu
14.07.2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. W wyznaczonym do dnia 16.08.2016 r. terminie skiadania uwag do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej zapewniono jawnos¢ i przejrzystosé dziatan
przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczen
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu
oraz przez ogloszenia w lokalnej gazecie, a takZe przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy w § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg.
Obszar objety planem polozony jest w zasiggu obstugi wodociggu komunalnego. [stniejaca
sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$é i jakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci oraz

wynikajacg z przepisow odrgbnych.

2. Burmistrz Swiecia ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i
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korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwiazku ze zlozonymi
wnioskami inwestorow, potrzebg zmiany granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zmiang granic pasa drogi ekspresowej S-5 oraz zmianami przepiséw w zakresie zawartosci plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne ustalono zasady ochrony
istniejacej zabudowy zabytkowej, okreslono parametry umozliwiajgce przebudowe istniejgeej
zabudowy oraz budowg nowych obiektéw, zagwarantowano odpowiedni udzial zieleni oraz
wydzielono tereny komunikacji i infrastruktury technicznej zapewniajacej odpowiednig obsluge

terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w nastepujacy sposob:

1) w granicach planu projektuje si¢ nowg zabudowe oraz umozliwia przebudowe, rozbudowe i
nadbudowg istniejgcych obiektow, tereny istniejgcej i projektowane] zabudowy
skomunikowane sg za pomocg istniejacych i projektowanych drog publicznych;

2) obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach miasta oraz terenach do niego
bezposrednio przylegtych (wie$ Sulnowo) i jest obstugiwany przez autobusows komunikacje
miejska;

3) ruch pieszy zapewniaja chodniki znajdujgce si¢ wzdhiz ulic, istniejgce i projektowane pieszo-
jezdnie oraz ciggi pieszo-rowerowe zlokalizowane w granicach obszaru planu lub w jego
bezposrednim sasiedztwie;

4) planem objeto rdzne czesel miasta i wsi Sulnowo, w tym:

— tereny istniejacej zabudowy, posiadajgce w peilni wyksztalcong zwarta struldure
funkcjonalno-przestrzenna,

— tereny projekiowanej zabudowy stanowigce rozbudowe osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na terenach sgsiadujacych z istniejgcymi drogami publicznymi,
wyposazonymi w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz teren projektowanej
zabudowy ustugowe] w sasiedztwie drogi ekspresowej.

— tereny istnigjace] zabudowy, posiadajace w pelni wyksztalcong zwarts strukture
funkcjonalno-przesirzenna,

— tereny projektowanej zabudowy stanowigce rozbudowe osiedla zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej z ushigami na terenach sgsiadujacych z istniejacymi drogami publicznymi,
wyposazonymi w steci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz teren projektowanej

zabudowy ustugowej w sasiedztwie drogi ekspresowej.

Zpodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przesirzennym gminy Swiecie.

Dla obszaru gminy Swiecie zostata podjeta uchwata Nr 358/14 Rady Miejskiej w Swicciu z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zalacznikiem do rzeczonej uchwaly jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiecie w latach 2010-2014. W ocenie wskazano, ze obowigzujace na terenie miasta i gminy plany
migjscowe sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa aktualne pod wzgledem funkeji terendow. Analiza wskazuje potrzebg zmian
planéw w zwiazku ze zmieniajgcymi si¢ planami inwestycyjnymi oraz dostosowywaniem planow
do obowigzujacych przepisow. Niniejsza uchwata stanowi realizacje wieloletniego programu zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Swiecie na lata 2015-2017,

zawartego w Zarzagdzeniu Nr 128/15 Burmistrza Swiecia z dnia 24 kwietnia 2015 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

W granicach planu nie znajduja sie grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy. W granicach
planu wydzielono teren poszerzenia drogi dojazdowej oznaczony symbolem 59 KDD. Przebudowa
drogi bedzie wymagata wykupu gruntéw przez gmineg.

Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowg w wysokosci 30%,
stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.).
Tereny w granicach opracowania objete sa obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 716 j.t.).
Prognozuje si¢ wzrost wptywéw podatkowych od gruntéw i budynkow dla terendw projektowane;j
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej w pélnocnej czgdci miasta w sasiedztwie
obwodnicy Swiecia (droga S-5). Wzrost cen nieruchomosci prognozuje sig w terenach 34 MW/U,
53 MN/U i 54 MN/U, a w zwiazku z tym mozliwos¢ naliczenia optaty planistycznej. W
pozostatych terenach utrzymano dotychczasowg funkeje w zwigzku z czym nie prognozuje sig

zmiany wartosci nieruchomosei. Szczegblowa analiza skutkéw finansowych uchwalenia planu
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zawarta jest w prognozie sporzadzonej do projektu planu w trakcie procedury planistycznej.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejsze] uchwaty jest uzasadnione.
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