UCHWALA NR 87/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy rzece Wdzie
w rejonie ulic Krétkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
przyjetego uchwata Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego uchwata
Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 31 marca 2022 r.
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy rzece Wdzie

w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu.

2. Podstawe prawna stanowi uchwata Nr 230/17 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego przy rzece Wdzie

w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu.
3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreslenie obszaru objetego planem.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §

1 ust. 1 uchwaty;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia

literowego;
5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ réwniez handel,

6) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pozostawienie istniejacej zabudowy
z mozliwoscig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania, remontow,

rozbiorek, wymiany i innych dziatan inwestycyjnych, z uwzglednieniem ustalen planu;
7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 10°;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze byc
wysunig¢ta zewngtrzna $ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak w szczegodlnosci:
wiata wejSciowa, rampa, zadaszenie stref wejSciowych, gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne oraz

podziemnych czeséci budynku, a takze ocieplenia budynku.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich

oznaczenia,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) wymiarowanie,
f) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej i ,,W” ochrony archeologiczne;j,
g) budynek ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
h) budynek wpisany do rejestru zabytkow,
1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (Q=10%),
Jj) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q=1%).

2. Na rysunku planu przeznaczenie terenu oznaczone jest symbolem oraz numerem porzadkowym od 1 do 9:

a) U (ZZ) - teren zabudowy uslugowej (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig),
b) ZP (ZZ) — teren zieleni urzadzonej (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig),
c) WS (ZZ) - teren wod powierzchniowych §rodladowych (na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig),

d) IT-EW (ZZ) — teren infrastruktury technicznej - elektrownia wodna (na obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig),
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e) KDG (ZZ) - teren komunikacji - droga gtowna (na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig),
f) KDW - teren komunikacji - droga wewng¢trzna,
g) KP (ZZ) — teren komunikacji — parking (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 KDG (ZZ):
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga gtowna (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i,,W” archeologicznej,

obowiazuja przepisy odr¢bne;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja

przepisy odrebne:

- na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) w pozostatym zakresie nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: C039B8C1-BCA2-4936-94B5-E8FBB868B68F. Podpisany Strona 3



11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej: zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2 KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewngtrzna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i, W” archeologiczne;,

obowigzuja przepisy odrebne;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni i chodnikéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okre$lania;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okres$lania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
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§ 7. Ustalenia dla terenu 3 U (ZZ):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej:

a) teren objety jest ochrong konserwatorska w ramach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej zasieg jest

roéwnoznaczny z zasi¢giem strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obowigzujg przepisy odrebne,

b) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: ul. Wojska Polskiego 4/6 zespdt mtyna — Miyn
Zbozowy (Kaszarnia), Dom Mlynarza — nr rejestru zabytkéw A/886, decyzja z dnia 18.08.1993r.,
obowigzuja przepisy odrebne,

¢) dopuszcza si¢ przeniesienie Domu Mtynarza na teren oznaczony symbolem 5 U (ZZ), zgodnie z przepisami

odrebnymi;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,4, maksymalna 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 5%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 22,0 m, z wytaczeniem rozbudowy Mlyna Zbozowego (Kaszarni), dla

ktorego ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 9,5m (wraz z kominem do 11,5m),

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Wojska Polskiego
(teren oznaczony symbolem 1KDG (ZZ)), 6,0 m od granicy zterenem oznaczonym symbolem 2KDW,

zgodnie z rysunkiem planu,
f) gabaryty i parametry budynkow:

- maksymalnie pi¢¢ kondygnacji nadziemnych, z wylaczeniem Mtyna Zbozowego (Kaszarni) wraz z jego

rozbudowa, dla ktérego dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje,

- ksztatt dachu: dowolny,
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g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania, w ilosci: minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j

obiektu ustugowego, z wytaczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i sktadowych,

h) w przypadku niemozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania na terenie wiasnym

dopuszcza si¢ parkowanie w przylegajacych do terenu pasach drogowych oraz na wyznaczonych parkingach,

i) nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

w ilo$ci minimum:
- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja

przepisy odrebne:

- na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
¢) obowiazuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
d) w pozostalym zakresie nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 1KDG (ZZ) oraz terenu

oznaczonego symbolem 2 KDW,

b) zaopatrzenie w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
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c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej z wlaczeniem do miejskiego systemu

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych, w tym z parkingow, utwardzonych placow: powierzchniowo albo do sieci

kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: zmiejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energic elektryczng: zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 8. Ustalenia dla terenu 4 U (ZZ):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodne;,
b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesne;j:

a) teren objety jest ochrong konserwatorska w ramach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej zasigg jest

réwnoznaczny z zasi¢giem strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obowigzuja przepisy odrgbne,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw: ul. Wojska Polskiego 6 — mtyn, obowigzuja

przepisy odregbne;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 2,0, maksymalna 4,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 100%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 0%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 22,0 m,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) gabaryty i parametry budynkow:
- maksymalnie pig¢ kondygnacji nadziemnych,
- ksztalt dachu: dowolny,

g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania, w ilo§ci: minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej

obiektu ustugowego z wylgczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i sktadowych,

h) w przypadku niemozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania na terenie wlasnym

dopuszcza si¢ parkowanie w przylegajacych do terenu pasach drogowych oraz na wyznaczonych parkingach,

i) nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

w ilo$ci minimum:
- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
- 4% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg przepisy

odrebne:

- na obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1wynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) obowigzuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
¢) w pozostatym zakresie nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;
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10) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 1KDG (ZZ),

b) zaopatrzenie w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej z wlaczeniem do miejskiego systemu

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych, w tym z parkingow, utwardzonych placow: powierzchniowo albo do sieci

kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w ciepto: =z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie

z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 9. Ustalenia dla terenu 5 U (ZZ):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej:

a) teren objety jest ochrong konserwatorska w ramach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej zasieg jest

rownoznaczny z zasi¢giem strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obowigzujg przepisy odrebne,
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b) dopuszcza si¢ przeniesienie Domu Mtynarza z terenu oznaczonego symbolem 3 U (ZZ) posadowionym na

podpiwniczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 15%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Wojska Polskiego

oznaczonej symbolem 1KDG (ZZ), zgodnie z rysunkiem planu,
f) gabaryty i parametry budynkow:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- ksztatt dachu: dowolny,

g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania, w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j

obiektu ustugowego, z wylaczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i sktadowych,

h) w przypadku niemozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania na terenie wlasnym

dopuszcza si¢ parkowanie w przylegajacych do terenu pasach drogowych oraz na wyznaczonych parkingach,

i) nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

w ilo$ci minimum:
- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja

przepisy odrebne:

- na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,
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-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) obowiazuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
¢) w pozostatym zakresie nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 1KDG (ZZ),

b) zaopatrzenie w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

¢) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do miejskiego systemu

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych, w tym z parkingow, utwardzonych placow: powierzchniowo albo do sieci

kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie

z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 10. Ustalenia dla terenu 6 IT-EW (ZZ):

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektrownia wodna (na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,
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b) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty iurzadzenia niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania i obshugi

elektrowni wodnej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren objety jest ochrong konserwatorskg w ramach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej

zasieg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,W”” ochrony archeologicznej, obowigzuja przepisy odrebne;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: nie okreéla sig,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie okresla sie,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: nie okresla sie,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3,0 m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) gabaryty i parametry budynku:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu: dowolny,

g) miejsca do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg przepisy

odrebne:

- na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,

b) w pozostatym zakresie nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 1KDG (ZZ) przez teren

oznaczony symbolem 3U(ZZ),

b) zaopatrzenie w energic elektryczng: zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 11. Ustalenia dla terenu 7 WS (ZZ):
1) przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych srodladowych (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia),

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:
- zagospodarowanie nabrzeza, w tym obiektami niekubaturowymi typu: przystan, pomost, slip,
- chodnik, $ciezke, przejscie przez rzeke, o szerokosci do 2 m,
- tarasy dobudowane do istniejacego budynku w terenie oznaczonym symbolem 4 U(ZZ);

2) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy —

urzadzenia elektrowni wodnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: teren objety jest ochrong konserwatorska w ramach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej

zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obowigzujg przepisy odrebne;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
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mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja przepisy

odrebne:

- na obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1wynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) obowigzuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
¢) nakaz realizacji inwestycji w sposob nie utrudniajacy zarzagdzania ryzykiem powodziowym,
d) w pozostatym zakresie nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 12. Ustalenia dla terenu 8ZP (ZZ):
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej (na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig),
b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- zielen,
- place zabaw dla dzieci,
- zagospodarowanie nabrzeza, w tym obiektami niekubaturowymi typu: przystan, pomost, slip,
- chodnik, $ciezke, o szerokosci do 2 m,
- budowe wiezy widokowej o wysokosci do 10 m wraz z przej$ciem przez rzeke o szerokosci do 2 m,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej 1i,,W” archeologicznej,

obowigzuja przepisy odrebne;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja przepisy odrgbne:

- na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1wynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) obowiazuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
¢) nakaz realizacji inwestycji w sposob nie utrudniajacy zarzadzania ryzykiem powodziowym,
d) w pozostalym zakresie nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dostgpnosé

komunikacyjna z ulicy Krétkiej usytuowanej poza obszarem objetym planem,;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 13. Ustalenia dla terenu 9KP (ZZ):

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren komunikacji - parking (na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig),

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sieci iurzadzenia

infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i, W” archeologicznej,

obowigzuja przepisy odrebne;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: teren nalezy utwardzic;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja przepisy odrgbne:

- na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1%, oznaczonym

na rysunku planu,

-na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%,

oznaczonym na rysunku planu,
b) obowigzuje zabezpieczenie inwestycji przed skutkami powodzi,
c¢) nakaz realizacji inwestycji w sposob nie utrudniajacy zarzadzania ryzykiem powodziowym,
d) w pozostalym zakresie nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Krotkiej usytuowanej poza obszarem objetym planem,

b) odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo albo do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,
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c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§ 15. W zakresie objetym niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty Nr 196/96 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 20 czerwca 1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiecia oraz zmian w miejscowym planie szczegélowym zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy

Wodnej w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 21, poz. 93 z dnia 12 sierpnia 1996 1.).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Wéjcik
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 87/24
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swieciu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulic Krotkiej,

Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w
Swieciu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2024 r. do 31 lipca 2024 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Swieciu, ul. Wojska Polskiego 124, 86 — 100 Swiecie, pokoj nr 7 oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Swieciu: http://bip.swiecie.eu, w zakladce ,,Wladze gminy”, ,,Zagospodarowanie przestrzenne”, a nastepnie ,,Wylozenie projektow aktéw planowania

przestrzennego do publicznego wglgdu”.

Ponadto dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 lipca 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Swieciu, sala nr 20 o godzinie 12.00. Uwagi mozna byto sktadaé do 16 sierpnia 2024 r.
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s = ‘% & s@2as &, ea5
< N 3 o N ]
a = ‘:2 = § é =
8 % Koryto rzeki to najnizsza cze$¢ doliny rzeki, ktora znajduje si¢ w obrebie jej dna i przez ktorg okresowo lub
e = ciggle ptynie woda dokonujac zmian w ksztalcie powierzchni. Tym samym koryto rzeki moze, ale nie musi
g :0: § by¢ w caiqs'_ci Wypeiniqne woda, co pow_odgje, _Ze wystepuje mozli\_)voéé jego z_agospodarowania i przg}dzenia
2 E § np. chodnikiem czy §ciezka zwlaszcza jesli mialoby zosta¢ zaprojektowane i wybudowane przej$cie przez
Na £ o < rzeke.
= 5.8 -% g g Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi jedynie pewna alternatywe¢ mozliwosci zmiany
& s 3 a g, g g, 5 sposobu zagospodarowania terenu, zas projektowana inwestycja musi czyni¢ zado$¢ jego ustaleniom. Na tym
1 & ER %’D g%z g%’;’ etapie nie tylko nieuzasadnionym lecz takze i niemozliwym byloby szczegétowe okreslenie lokalizacji
S § g g ) § - 5 projektowanych obiektow budowlanych, bowiem dopiero biorac pod uwage warunki geotechniczne, rzezbe
a o 25 2 2 terenu, bezpieczenstwo powodziowe oraz uzgodnienia i opinie wymagane przepisami odrebnymi mozna
g o8 = = opracowaé projekt, ktory bedzie umozliwial takie wykorzystanie przestrzeni, w ktorej dzialania beda
N é - ekologicznie dopuszczalne, spotecznie pozadane 1 ekonomicznie uzasadnione.
§ 5= Jednym z ustalen planu jest nakaz realizacji inwestycji w sposoéb nie utrudniajacy zarzadzania ryzykiem
5N owodziowym it. ¢), a proje anu zostat uzgodniony z Regionalnym Zarzadem Gospodarki
&8 powod y 11 pkt 8 lit projekt pl tal uzgodniony z Regionalnym Zarzadem Gospodark
A & Wodnej w Gdansku.
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12.08.
2024 r.

lit. b tiret trzecie projektu planu)
Uwaga
nieuwzgledniona

NS}
Dopuszczenie tarasow dobudowanych do istniejacego budynku w terenie oznaczonym symbolem 4U (ZZ)” (§ 11 pkt 1

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z
p6zn. zm.) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci:

a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo

b) elektronicznej

- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia

wynika z przepiso6w odr¢bnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow.

Ponadto przepis art. 35 ust. 1 cyt. ustawy stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub

odrebnej decyzji o =zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci okres§lonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dolaczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych na
podstawie:

a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien
wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu zawodowego na

podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do centralnego
rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku osob
wpisanych do tego rejestru.

Aby dana inwestycja mogta powstaé, to kazdy z w/w warunkdw musi zosta¢ zachowany i spelniony. To, ze

obecnie Inwestorowi zostato w czgéci uchylone pozwolenie wodno — prawne w zakresie budowy tarasu nie

powoduje tego, aby nie mogl on ponownie si¢ o nie ubiegac.

Nalezy bowiem zauwazy¢, ze zdaniem wtasciwego organu wydajacego decyzj¢ ,(...) Wnioskodawcy powinni

tak zaprojektowac taras, aby jego wykonanie nie utrudnialo pracy jazu ulgi na stopniu wodnym w
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Przechowie. Warunki wykonania tarasu powinny by¢ uzgodnione ; GPEC ENERGIA Sp. 7 0.0.”

Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie m.in. Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.
W projekcie planu sa zawarte ograniczenia zwigzane z wystepowaniem czeSci terenow na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia co powoduje, ze szczegdlowe rozwigzania projektowe muszg zostad
uzgodnione z wlasciwym organem.

Reasumujac plan miejscowy bedzie dopuszczat nowa zabudowe, natomiast projekt budowlany i uzgodnienia
okreslac bedg sposdb jej realizacji.

(98]
12.08
2024 r.
Zmiana obszaru terenu
TWS(ZZ)
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

W terenie 6IT-EW(ZZ) znajduje si¢ obiekt elektrowni wodnej. Podwodne elementy elektrowni wodnej

znajduja si¢ w terenach 4U(ZZ), 61T-EW(ZZ) 1 TWS(ZZ).

Stosownie do:

— § 8 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 4 UZ(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. b) projektu planu w terenie 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
niezbg¢dne dla prawidtowego funkcjonowania i obshugi elektrowni wodnej,

— § 11 pkt 2 projektu planu w terenie 7 WS(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy -
urzadzenia elektrowni wodne;j.

Tym samym nie ma potrzeby zmieniania granic terenu.

12.08.
2024 1.

S
Zabezpieczenie swobodnej komunikacji samochodow
Uwaga
nieuwzgledniona

technicznych osobowych oraz cig¢zarowych, w tym dzwigow,
strazy pozarnej, stuzb ratunkowych itp. na potrzeby elektrowni

3U(ZZ) 1 4U(ZZ) a takze umozliwienie manewrowania takich
pojazdoéw na granicy obszardéw 3 U(ZZ) oraz 6I1T-EW(ZZ) poprzez]

wodnej w terenie 61T-EW(ZZ) poprzez wyznaczenie drogi
dojazdowej o szerokos$ci minimum 4 m wzdhuz granicy terenu

Uwaga
nieuwzgledniona

Glownym celem rozwoju gminy Swiecie jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow. Cel ten
realizowany jest przede wszystkim poprzez rozwdj spoteczny, lecz takze przez tworzenie warunkow
sprzyjajacych powstawaniu nowych miejsc pracy oraz zapewnienie réwnowagi pomigdzy procesami
spoteczno — gospodarczymi, a walorami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Inwestor zwrdcit si¢ z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulicy Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu.
Glownym obiektem, ktory polozony jest na rzeczonym terenie i wokot ktorego przewiduje si¢ realizacje
projektowanej inwestycji jest zabytkowy miyn.

Aby umozliwi¢ realizacj¢ planowane]j inwestycji, majacej wptyw na poprawe walorow architektonicznych i
krajobrazowych w tej waznej czeSci miasta, niezbednym okazuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Istotny jest rowniez fakt, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wypetni nie
tylko poktadany charakter funkcjonalny obszaru nim objgtego, lecz takze stanowi¢ bedzie wazne ogniowo dla
rozwoju nowego rodzaju ustug i powstawania nowych miejsc pracy przez rewitalizacj¢ zabudowy znajdujace;j
si¢ na tym terenie. Zatem glownym celem planu jest zmiana zagospodarowania bylego mlyna i jego
najblizszego sasiedztwa, stanowigcego wiasnoscia prywatna.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, ktorej realizacja znacznie ingerowalaby w prawo wlasnosci i mogloby narazié
gmine na odszkodowanie za utratg warto$ci terenu.

Teren elektrowni wodnej nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej, w zwiazku z czym
najprawdopodobniej ma taki dostep w formie shuzebnosci przechodu i przejazdu. Jednakze shuzebno$é¢
powinna w jak najmniejszym stopniu by¢ ucigzliwa dla wlasciciela terenu, przez ktdry ma by¢ realizowana.
Dopiero na etapie realizacji planu taki dostgp powinien by¢ na nowo uregulowany miedzy wlascicielem
elektrowni wodnej i dzialek w terenie 3U(ZZ) i 4 U(ZZ). Zgodnie bowiem z zasadami modernizacji,
rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonymi w § 10 pkt 11 lit. a)
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projektu planu dla terenu 6IT-EW(ZZ) dostgpno$¢ komunikacyjna ustalono z ulicy Wojska Polskiego
oznaczonej symbolem 1KDG(ZZ) przez teren oznaczony symbolem 3U(ZZ).

Ponadto istniejacy obiekt elektrowni wodnej musial mie¢ zagwarantowany sposob dostepu do drogi
publicznej, w przeciwnym razie dla jego realizacji nie zostataby wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

W
12.08
2024 1.
Zmiana symbolu terenu
terenu
Uwaga
nieuwzgledniona

61T-EW(ZZ) oraz przeznaczenia

Uwaga
nieuwzgledniona

Symbole terendw w projekcie planu miejscowego zostaly przyjete z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktére obowigzywato w czasie jego sporzadzenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz.
2404), do projektow planéw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje
si¢ przepisy dotychczasowe. Co istotne uchwata intencyjna w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zostala przyjeta przez Rade Miejska w Swieciu dnia 30 marca 2017 r. tj. w czasie obowiazywania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W rzeczonym rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., wérdd oznaczen literowych
dotyczacych przeznaczenia terenéw, nie byto oznaczenia terenéw odnawialnych Zrodet energii.

W przedmiotowym planie przyjeto symbol IT-EW oznaczajacy infrastrukture techniczng — elektrownig
wodng. Symbol E oznacza elektroenergetyke.

Uwaga

nieuwzgledniona

N
12.08
2024 r.
Zmiana w zakresie wysokosci zabudowy w terenie 6IT-EW

Uwaga
nieuwzgledniona

Stosownie do § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.
— dalej jako r.m.i.w.t.). wysokos¢ budynku, stuzaca do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyze;j
potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

W projekcie planu wysoko$¢ zabudowy zostata okreslona maksymalnie do 3,0 m. Wysokos$¢ ta zostata
ustalona w poszanowaniu wystepowania sasiedniej zabudowy i przewidywanego jej przeznaczenia.

Otoz stosownie do § 13 r.m.i.w.t. odleglo$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
innych obiektow powinna umozliwia¢ naturalne o§wietlenie tych pomieszczen - co uznaje si¢ za spelnione,
jezeli:

1) migdzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje si¢ przestaniajaca czgsé
tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odleglosci mniejszej niz:

a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajacych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektow przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m,
2) zostaly zachowane wymagania, o ktorych mowa w § 57 i 60.
Istota tzw. ,,wladztwa planistycznego gminy” zostata przydzielona na mocy art. 3 ust. 1 ustaw dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t. j. — dalej jako u.p.z.p.)
zgodnie z ktorym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, nalezy do zadan
wlasnych gminy.
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Tym samym gminie przystuguje wladztwo planistyczne na jej terenie, ktore co do zasady materializuje si¢
poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zauwazy¢, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego stanowi jedynie pewna alternatywe¢ mozliwosci zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, bowiem do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Zatem w przypadku, gdy nieruchomo$¢ byla wykorzystywana na cele inne niz ta okreslona w planie
miejscowym przed jego wejsciem w zycie, to gdy stanie si¢ on obowigzujacy dalej mozna realizowac
dzialania w niezmienionym zakresie. Tym samym plan miejscowy nie wprowadza dla wtascicieli
nieruchomos$ci ograniczen w istniejacym juz zagospodarowaniu pod warunkiem, ze zostala wzniesiona
legalnie.

W literaturze, akceptowanej w orzecznictwie sadéw administracyjnych przyjmuje si¢, ze istniejaca zabudowa
powinna by¢ zgodna z porzadkiem prawnym, tj. nie mozna za nig uzna¢ na przyktad samowoli budowlanej (Z.
Niewiadomski red., Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, Warszawa 2011, s. 515).

Co istotne, to wykonujac swoje ustawowe zadania organ nie moze jednak abstrahowaé od ogdlnego porzadku
prawnego. Znaczenie ma bowiem to, czy zabudowe zrealizowano z zachowaniem warunkow okreslonych w
prawie budowlanym, a nie to czy moze by¢ ona w przysztosci zalegalizowana.

Ponadto dopiero w przypadku zdecydowania si¢ na zmian¢ sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to nalezy zauwazy¢, ze taka uchwata stanowi
przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegodlnych terenow
oraz okresla konieczne do osiagnigcia zamierzonych celéw nakazy, zakazy i warunki.

Jak juz wskazano powyzej gtownym celem planu byta zmiana zagospodarowania bytego miyna i jego
najblizszego sgsiedztwa. Przy okazji planem objeto rowniez dziatajaca na rzece Wdzie elektrowni¢ wodna.
Ustalone parametry i wskazniki umozliwig dalsze funkcjonowanie elektrowni.
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Uwaga
nieuwzgledniona

Granice obszaru 61T-EW(ZZ) zostaty ustalone na podstawie zabudowy znajdujacej si¢ na gruncie. Podwodne

elementy elektrowni wodnej znajduja si¢ w terenach 4U(ZZ), 61T-EW(ZZ) i TWS(ZZ).

Stosownie do:

— § 8 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 4 UZ(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
zwlaszcza obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. b) projektu planu w terenie 6IT-EW(ZZ) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
niezbg¢dne dla prawidtowego funkcjonowania i obshugi elektrowni wodnej,

— § 11 pkt 2 projektu planu w terenie 7 WS(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy -
urzadzenia elektrowni wodne;j.

Tym samym nie ma potrzeby zmieniania granic terenu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 87/24

Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy rzece Wdzie
w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu nie beda realizowane nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy, ktore
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.

poz. 1465), zadania wlasne gminy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 87/24
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z
wykonania uchwaty Nr 230/17 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego przy
rzece Wdzie w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Wytyczne do sporzadzenia zmiany planu zawarte sa w analizie z dnia 13 marca 2017 r.
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalonym niezb¢dnym zakresie prac planistycznych.

Niniejszy plan miejscowy zostat juz przyjety uchwata nr 107/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
przez Rade Miejska. Jednakze uchwata zostala zaskarzona przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego 1 wyrokiem z dnia 14 pazdziernika 2020 r., sygn. akt II SA/Bd 421/20, Wojewddzki
Sad Administracyjny w Bydgoszczy stwierdzit niewaznos$¢ zaskarzonej uchwaty w catosci.

Spowodowato to koniecznos$¢ powtorzenia procedury w niezbednym zakresie. W 2022 r. zostata
uchwalona zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie, ktora uwzglednila wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy.

Rysunek planu zostal przedstawiony na zalaczniku graficznym. Celem sporzadzenia planu
miejscowego byto zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie w odpowiedzi na
potrzeby wynikajace ze ztozonego wniosku.

Oproécz ztozonego wniosku uwzglednione zostaty wnioski instytucji, w tym przede wszystkim
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Toruniu.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r., ktéra zostata zmieniona uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawia si¢:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii  zabudowy,  przeznaczenia  terendw,  wskaznikow
zagospodarowania teren6w i parametréw ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych i le$nych poprzez:

— zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

— ograniczenia wynikajagce z potozenia czg¢Sci terenu objetego planem na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez objecie terendw ochrong konserwatorska i ochrong archeologiczna;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411), poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i1 infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla
0s6b niepetnosprawnych (pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie dotychczasowego przeznaczenia i
uzytkowania terenow:

— wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegétowo zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra jest czgscia
dokumentacji planistycznej,

— przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci i
ewentualnej wyplaty odszkodowania przez Gmine Swiecie z tytutu uchwalenia planu;

7) prawo wlasno$ci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wniosku wiasciciela czesci
nieruchomosci objetych planem, a takze uwzglednienie cze$ci uwag GPEC ENERGIA
SPOLKA Z 0.0. zlozonych po etapie pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w 2019 r.

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury techniczne;j;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

— mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

— okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegdlnych terenows;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez umieszczenie niezbgdnych informacji na stronie BIP Gminy
Swiecie oraz w prasie i na tablicy ogloszeniowej Urzedu Miejskiego w Swieciu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
Ponadto na kazdym etapie zainteresowani posiadali mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji i
uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego projekt planu i projektanta
sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowej - istniejagce gminne ujecie
wody zapewnia odpowiednig ilo$¢ i1 parametry wody na potrzeby ludnosci.
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2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Niniejsza uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwala Nr 541/24 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci w uchwale uznaje sie aktualno$¢ miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Swiecie, a uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995 r.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez okreslenie
ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa (dla oséb niepelnosprawnych).

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ocenia sig¢, ze realizacja ustalen planu ma wplyw na budzet gminy z tytutu podatkéw lokalnych.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na §rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1, art. 57
ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

Uwzglednione zostaty wnioski 1 uwagi organdow uzgadniajacych projekt planu wraz z prognoza
tj. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

W trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatlywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 2 lipca 2024 r. do 31 lipca 2024 r.

Stosowne obwieszczenia ukazaty si¢ w dniu 19.06.2024 r., ogloszenie w prasie ukazato si¢ w
dniu 18.06.2024 r., wyznaczono dyskusj¢ publiczng w dniu 19 lipca 2024 r. oraz termin sktadania
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uwag do 16 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wptynely uwagi GPEC ENERGIA
SPOLKA Z 0.0., ktérych w catoéci nie uwzgledniono.

Nalezy doda¢, ze ww spotka otrzymata, do zapoznania si¢, przygotowany projekt planu jeszcze
przed jego skierowaniem do opiniowania przez gminng komisj¢ urbanistyczno — architektoniczng
oraz przed przekazaniem do opiniowania i uzgadniania z pozostalymi instytucjami i organami.
Ustalenia zwarte w obu wersjach projektu planu nie zostaly w Zzaden sposob zakwestionowane
przez GPEC ENERGIA SPOLKA Z 0.0.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaty zgodnie
z celem planu miejscowego, podjecie uchwaly jest w pelni uzasadnione.
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