Projekt mpzp przedstawiony gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej

UCHWALA NR ........24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego tereny polozone miedzy ul. Dluga, droga powiatowa 1252C i droga

ekspresowa S5 w Swieciu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1465 1 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego
uchwata nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr 333/22

Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego tereny polozone miedzy ul. Dluga, drogg powiatowa 1252C i droga
ekspresowa S5 w Swieciu, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata nr 395/22 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego tereny polozone migdzy
ul. Dluga, droga powiatowa 1252C i droga ekspresowa S5 w Swieciu.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru

objetego planem.

§ 2. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalaczniki
nr 1i2 do uchwaly.
2. Zatacznikami do uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce

zalacznik nr 2;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 posiadajacy oznaczenie — numer porzadkowy 1 symbol literowy oraz ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale;

3) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, garazowo-
gospodarczy, gospodarczy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze
by¢ wysunieta frontowa $ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow
zewnetrznych budynku jak w szczegoélnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon,

ganek, schody, rampa, pochylnia, taras, a takze docieplenia budynku.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obowiazujace, stanowigce ustalenia
planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,

d) granica Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

€) wymiarowanie,

f) strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

g) numer jednostki przestrzennej i terenu,

h) przeznaczenie terenu.
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Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne
§ 5. Przeznaczenie terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 6. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami

szczegOlowymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: zgodnie z ustaleniami

szczegblowymi.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoélczesnej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslania.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegbétowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) nakaz podtaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z wilasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow
gospodarczych;

3) odprowadzanie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
technicznej mozliwos$ci podtaczenia do sieci, do indywidualnego zbiornika na $cieki;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do
rowow melioracyjnych, zbiornikow wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do
celow gospodarczych (w szczegdlnosci do nawadniania terendOw zieleni), a takze
magazynowania;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw 1 pytow do powietrza, rowniez niskoemisyjne
zrddta zasilane gazem ziemnym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejgcej oraz projektowane]

sieci telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej;

9) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

§ 16. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 17. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
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Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla jednostki przestrzennej 1

§ 18. Ustalenia dla terenéw 1.1MNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 14MNW, 1.5MNW,
1L.6MNW, 1.7MNW, 1.SMNW, 1.9MNW, 1.10MNW, L.L11IMNW, 1.12MNW, 1.13MNW,
1.14MNW, 1.1SMNW, 1.16MNW, 1.17MNW, 1.18MNW:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
planu,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego, realizowanych
jako budynki wolnostojace,

c) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje¢
pomieszczenia garazowego,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okreslony
w przepisach odrebnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegllnosci  odcienie:  terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
z wykluczeniem stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami komunikacji,

zgodnie z rysunkiem planu,
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e) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynkoéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), budynkéw garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna,

- geometria dachéw: budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, wielospadowe,

o spadku potaci dachowych 20°-45°, budynkéw garazowych - dachy jednospadowe,

dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowg 1 sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dostepnosc
komunikacyjna terenu:

a) 1.IMNW z drogi 1.1KDZ,

b) 1.2MNW z drogi 1.1KDD,

¢) L.3AMNW z drogi 1.1KDD, 1.2KDD, 1.1KR,

d) 1.4AMNW z drogi 1.6KDD,

e) I.SMNW z drogi 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD,

f) 1.6MNW z drogi 1.4KDD,

g) 1.7MNW z drogi 1.4KDD, 1.5KDD,

h) 1.8MNW z drogi 1.3KDD, 1.5KDD, 1.6KDD, 1.7KDD,
i) .OMNW z drogi 1.8KDD,

j) 1.L10MNW z drogi 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD,

k) I.11IMNW z drogi 1.7KDD, 1.9KDD, 1.10KDD,

1) 1.12MNW z drogi 1.10KDD i drogi znajdujacej si¢ poza planem,
m) 1.13MNW z drogi 1.10KDD,

n) 1.14MNW z drogi 1.6KDD, 1.10KDD, 1.11KDD,
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0) 1.15MNW z drogi 1.11KDD,
p) L.1I6MNW z drogi 1.6KDD, 1.11KDD, 1.3KR,
q) 1.17MNW z drogi 1.11KDD,
r) 1.ISMNW z drogi 1.12KDD, 1.3KR;
9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw 1.1MNW-U, 1.2MNW-U, 1.3MNW-U:
1) przeznaczenie terenOw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug,
b) w ramach uslug dopuszcza si¢ ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
planu,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowg¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
budynku garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,

c) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje¢
pomieszczenia garazowego,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie

z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach

pastelowych, w szczego6lnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,
b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegdlnosci  odcienie:  terakoty, bordo, brazu, szaros$ci, czerni,

z wykluczeniem stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych;

~7/25~



Projekt mpzp przedstawiony gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,7,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami komunikacji,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie 10,0 m,

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynkoéw mieszkalnych 1 uslugowych - maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), budynkéw garazowych -
jedna kondygnacja nadziemna,

- geometria dachow: budynkow mieszkalnych i ustugowych - dwuspadowe,
wielospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-45°, budynkéw garazowych -
dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- minimum 1 miejsce na 100 m” powierzchni obiektu ustugowego, z wylaczeniem
pomieszczen socjalnych, minimum 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji: dostepnosé
komunikacyjna:

a) terenu 1.1IMNW-U z drogi 1.1KDZ, 1.6KDD, 1.12KDD,

b) terenu 1.2MNW-U z drogi 1.11KDD, 1.12KDD, 1.2KR oraz drogi znajdujace]

si¢ poza planem,

~8/25~



Projekt mpzp przedstawiony gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej

¢) terenu 1.3MNW-U z drogi 1.11KDD;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw 1.1RZM, 1.2RZM:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okreslony
w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1RZM - minimalna 0,05 — maksymalna 0,2,
- w terenie 1.2RZM - minimalna 0,01 — maksymalna 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 1.1RZM - 70%,
- w terenie 1.2RZM — 80%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1RZM - 15%,
- w terenie 1.2RZM - 5%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- pozostate budynki i inne obiekty: maksymalnie 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- geometria dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe, o spadku potaci od 20° do 45°,
- geometria dachéw pozostatych budynkéw i obiektéw: dachy jednospadowe,

dwuspadowe, o spadku potaci dachowej do 45°,
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g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dzialki budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji: dostgpnosé
komunikacyjna:

a) terenu 1.1RZM z drogi 1.1KDZ przez teren IMNW,

b) terenu 1.2RZM z drogi znajdujacej si¢ poza planem;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 1.1ZN-WS, 1.2ZN-WS, 1.3ZN-WS:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych
srdédladowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna:
- terenu 1.1ZN-WS z drogi 1KDZ poprzez teren 1.1RN i [.IMNW,
- terenu 1.2ZN-WS z drogi 1.6KDD,
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- terenu 1.3ZN-WS z drogi 1.11KDD,
b) w zakresie infrastruktury technicznej: nie wyst¢puje potrzeba okre$lania;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- terenu 1.1ZP z drogi 1KDZ,
- terenu 1.2ZP z drogi 1.6KDD przez teren 1.4MNW lub drogi 1.12KDD przez
teren 1.18MNW,
- terenu 1.3ZP z drogi 1.6KDD,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN, 1.4RN:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie terenu uzupeiniajace: tereny zieleni naturalnej lub wod
powierzchniowych $rodlagdowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie
urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem budowy, odbudowy, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki lub likwidacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na terenie 1.3RN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
archeologicznej ,,W” 1 wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie
ochrony archeologicznej ,,W” nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna:

- terenoOw 1.1RN 1 1.2RN z drogi 1KDZ przez teren 1.1MNW,
- terenu 1.3RN z drogi 1.10KDD, 1.11KDD,
- terenu 1.4RN z drogi 1.11KDD, drogi znajdujace;j si¢ poza planem,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 1.1IKP:

1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi 1.6KDD,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 1.1KDZ.:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14,0 m do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD, 1.6KDD,
1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 1.11KDD, 1.12KDD:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢

pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) drogi 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD, 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD
— 12 m z tréjkatami widocznosci,
b) drogi 1.6KDD, 1.10KDD, 1.12KDD — 10,0 m z tréjkatami widocznosci,
¢) drogi 1.11KDD - 10,0 m;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw 1.1KR, 1.2KR, 1.3.KR:
1) przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢
pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1.1KR — 10,0m z placem do zawracania i trjkatami widocznosci,
b) terenu 1.2KR — po granicach dziatek i linii rozgraniczajacej terenu 1.1KDZ,
¢) terenu 1.3KR — 12,0m w tym po granicach dziatek;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegotowe dla jednostki przestrzennej 2

§ 28. Ustalenia dla terenéw 2.1MNW, 22MNW, 2.3MNW, 2.4MNW, 2.5SMNW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
planu,

b) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego, realizowanych
jako budynki wolnostojace,

c) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje
pomieszczenia garazowego,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okre§lony
w przepisach odrebnych, jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegllnosci  odcienie:  terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na terenie 2.4MNW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
archeologicznej ,,W” i wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie
ochrony archeologicznej ,,W”  nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami komunikacji,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,

~15/25~



Projekt mpzp przedstawiony gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne (wtym poddasze uzytkowe), budynkow garazowych - jedna
kondygnacja nadziemna,

- geometria dachéw: budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, wielospadowe,
ospadku potaci dachowych 20°-45°, budynkéw garazowych - dachy
jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa 1 sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji: dostgpnosé
komunikacyjna terenu:

a) 2.1MNW z drogi 2.1KDD, 2.2KDD,
b) 2.2MNW z drogi 2.2KDD, 2.3KDD,
¢) 2.3MNW z drogi 2.3KDD,

d) 2.4MNW, 2.5SMNW z drogi 2.6KDD;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenow 2.1MNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24 MNW-U,
2.5MNW-U, 2.7MNW-U, 2.8MNW-U:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug,
b) w ramach ustug dopuszcza si¢ ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
planu,

b) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
budynku garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,

c) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje
pomieszczenia garazowego,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegllnosci  odcienie:  terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na terenie 2.4MNW-U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg
ochrony archeologicznej ,,W” 1 wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie
ochrony archeologicznej ,,W”  nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,7,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami komunikacji,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne 1 ustugowe: maksymalnie 10,0 m,

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,
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f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), budynkéw garazowych -
jedna kondygnacja nadziemna,

- geometria dachow: budynkow mieszkalnych i ustugowych albo mieszkalno-
ustugowych - dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-45°,
budynkéw garazowych - dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci
dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- minimum 1 miejsce na 100 m”> powierzchni obiektu uslugowego, z wylaczeniem
pomieszczen socjalnych, minimum 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji:  dostepnos¢
komunikacyjna:
a) terenow 2.1MNW-U i 2.2MNW-U z drogi 2.1KDD, 2.2KDD,
b) terenu 2.3MNW-U z drogi 2.2KDD, 2.3KDD,
¢) terenu 2.4MNW-U z drogi 2.3KDD, 2.4KDD, 2.5KDD,
d) terenu 2.5MNW-U z drogi 2.4KDD,
e) terenéw 2.7MNW-U i 2.8MNW-U z drogi 2.6KDD;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogolnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 2.6 MNW-U:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustug,
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b) w ramach ustug dopuszcza si¢ ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki,

gastronomii, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren sktadow i magazynow;
3) przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
budynku garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje
pomieszczenia garazowego,

c¢) na dzialce budowlanej, oprocz budynkéw wymienionych w lit. a, dopuszcza si¢
budynki sktadowe lub magazynowe o lacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50%  powierzchni  zabudowy  wszystkich  budynkow
wymienionych w lit. a,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegdlnosci  odcienie:  terakoty, bordo, brazu, szaros$ci, czerni,
z wykluczeniem stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z droga 2.4KDD oraz 40,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S-5, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,

- budynki ustugowe, sktadowe i magazynowe: maksymalnie 11,0 m

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: budynkow mieszkalnych, ustugowych, sktadowych
imagazynowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, budynkow
garazowych - jedna kondygnacja nadziemna,

- geometria dachow: budynkéw mieszkalnych 1 uslugowych - dwuspadowe,
wielospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-45°, budynkow sktadowych,
magazynowych, garazowych - dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci
dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- minimum 1 miejsce na 100 m” powierzchni obiektu ustugowego, z wylaczeniem
pomieszczen socjalnych, minimum 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca,

- minimum | miejsce na 5 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca w przypadku
obiektow sktadowych i magazynowych,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji:  dostepnosé
komunikacyjna terenu z drogi 2.4KDD;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami ogolnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 31. Ustalenia dla terenu 2.1RN:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajgce: teren zieleni naturalnej;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie
urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem budowy, odbudowy, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki lub likwidacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 2.1KDD lub drogi znajdujacej si¢ poza
planem,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 32. Ustalenia dla terenu 2.1ZN-WS, 2.2ZN-WS:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutlu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
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§ 33. Ustalenia dla terenéw 2.1L, 2.2L:
1) przeznaczenie terenéw: tereny lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw 2.1L 1 2.2L z drogi 2.1KDD lub drogi
znajdujacej si¢ poza planem przez teren 2.1RN,
b) w zakresie infrastruktury technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 34. Ustalenia dla terenu 2.1N:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren niesklasyfikowany,
b) urzadzenie wodne — staw wraz z zielenig towarzyszaca;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 2.4KDD przez teren 2.4MNW-U lub
2.5MNW-U;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 35. Ustalenia dla terenu 2.11KP:
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi 2.4KDD,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 36. Ustalenia dla terenéw 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.5KDD, 2.6KDD:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
a) na terenie 2.4KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W”

ochrony archeologicznej i wpisane do ewidencji zabytkdw,
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b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie
»W” ochrony archeologicznej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 2.1KDD, 2.3KDD, 2.6KDD — 10 m z trdjkatami widoczno$ci,
b) drogi 2.2KDD, 2.4KDD, 2.5KDD - po granicach dzialek ewidencyjnych
z trojkatami widocznosci;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi,
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 5

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§ 38. W zakresie obj¢tym niniejsza uchwala traca moc:

1) uchwata nr 399/98 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiecie oraz
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie (Dz.
Urz. Woj. Bydg. poz. 274 z dnia 8 czerwca 1999 r.);

2) uchwata nr 243/2000 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 czerwca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatlki nr 734 potozonej we
wsi Sulnowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 73, poz. 582 z dnia 6 pazdziernika 2000r.);

3) uchwata nr 369/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
przeznaczone  pod  budowe  rurociggow  kanalizacji  $ciekowe]  wraz
z przepompowniami we wsiach Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 2, poz. 49 z dnia 22 stycznia 2002r.);

4) uchwata nr 396/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 6 grudnia 2001 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 810 potozonej we wsi
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Sulnowo Gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 38, poz. 723 z dnia 17 maja

2002r.);
5) uchwata nr 285/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek przy ul. Cisowej

w Sulnowie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 67, poz. 748 z dnia 2 kwietnia 2010r.).

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swieciu

Jerzy Wojcik
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