Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...... 2024
Rady Miejskiej w Swieciu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swieciu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy rzece Wdzie
w rejonie ulic Krétkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulic Krotkiej, Wojska Polskiego
i Fabrycznej w Swieciu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2024 r.
do 31 lipca 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swieciu, ul. Wojska Polskiego 124, 86 — 100 Swiecie, pokoj nr 7 oraz na strome
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Swieciu: http://bip.swiecie.eu, w zakladce ,Wladze gminy”,
wZagospodarowanie przestrzenne”, anastepnie ,, WyloZenie projektow aktow planowania przestrzennego do publicznego wglgdu”.

Ponadto dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 lipca 2024 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Swieciu, sala nr 20 o godzinie 12.00.

Uwagi mozna bylto sktada¢ do 16 sierpnia 2024 r.
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NEZ = s wykorzystame przestrzeni, w ktorej dziatania beda ekologicznie dopuszczalne, spotecznie pozadane i ekonomicznie
22 E uzasadnione.
A g N Jednym z ustalen planu jest nakaz realizacji inwestycji w sposob nie utrudniajacy zarzadzania ryzykiem powodziowym
= (§ 11 pkt 8 lit. c¢), a projekt planu zostal uzgodniony z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdansku.
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12.08.
2024 .

Dopuszczenie tarasow dobudowanych do istniejagcego budynku w terenie 0znaczonym symbolem

4U (ZZ)” (§ 11 pkt 1 lit. b tiret trzecie projektu planu)

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.)
do wniosku o pozwolenic na budowg nalezy dotaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany w postaci:

a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo

b) elektronicznej

- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dofaczenia wynika

z przepiséw odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow.

Ponadto przepis art. 35 ust. 1 cyt. ustawy stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej

decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ

administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym
dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 wust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentdw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych do centralnego
rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych
do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych do centralnego rejestru 0sob
posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku os6b wpisanych do tego
rejestru.

Aby dana inwestycja mogla powsta¢, to kazdy z w/w warunkéw musi zosta¢ zachowany i spetiony. To, Ze obecnie

Inwestorowi zostato w czesci uchylone pozwolenie wodno — prawne w zakresie budowy tarasu nie powoduje tego, aby nie

mogt on ponownie si¢ o nie ubiegac.
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Nalezy bowiem zauwazyé, ze zdaniem wilasciwego organu wydajacego decyzje ,(...) Wnioskodawcy powinni tak
zaprojektowaé taras, aby jego wykonanie nie utrudnialo pracy jazu ulgi na stopniu wodnym w Przechowie. Warunki
wykonania tarasu powinny by¢ uzgodnione 7 GPEC ENERGIA Sp. 7 0.0.”

Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie m.in. Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku. W projekcie
planu s3 zawarte ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem czg¢sci terendw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
co powoduje, ze szczegdtowe rozwigzania projektowe muszg zosta¢ uzgodnione z wlasciwym organem.

Reasumujac plan miejscowy bedzie dopuszczal nowa zabudowe, natomiast projekt budowlany i uzgodnienia okres$la¢ beda

sposob jej realizacji.

12.08.
2024 r.

Zmiana obszaru terenu

TWS(ZZ2)

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

W terenie 61T-EW(ZZ) znajduje si¢ obiekt elektrowni wodnej. Podwodne elementy elektrowni wodnej znajduja si¢

w terenach 4U(ZZ2), 61T-EW(ZZ) i TWS(Z2).

Stosownie do:

— § 8 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 4 UZ(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza obiekty
i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenic 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza
obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. b) projektu planu w terenie 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia niezbg¢dne dla
prawidtowego funkcjonowania i obstugi elektrowni wodnej,

— § 11 pkt 2 projektu planu w terenie 7 WS(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzenia elektrowni
wodnej.

Tym samym nie ma potrzeby zmieniania granic terenu.
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12.08.
2024 .

Zabezpieczenie swobodnej komunikacji samochodow technicznych
osobowych oraz cigzarowych, w tym dzwigow, strazy pozarnej, stuzb
ratunkowych itp. na potrzeby elektrowni wodnej w terenie 61T-EW(ZZ)
poprzez wyznaczenie drogi dojazdowej o szerokos$ci minimum 4 m wzdhuz
granicy terenu 3U(ZZ) i 4U(ZZ) a takze umozliwienie manewrowania takich

pojazdow na granicy obszaréw 3 U(ZZ) oraz 61T-EW(ZZ) poprzez

pozostawienie placu manewrowego o promieniu nie mniejszym niz 10 m

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Glownym celem rozwoju gminy Swiecie jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow. Cel ten realizowany jest
przede wszystkim poprzez rozwdj spoteczny, lecz takze przez tworzenie warunkow sprzyjajacych powstawaniu nowych
miejsc pracy oraz zapewnienie rownowagi pomigdzy procesami spoleczno — gospodarczymi, a walorami $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Inwestor zwrocit si¢ z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulicy Krotkiej, Wojska Polskiego i Fabrycznej w Swieciu. Gtownym obiektem,
ktory potozony jest na rzeczonym terenie i wokot ktorego przewiduje si¢ realizacj¢ projektowanej inwestycji jest
zabytkowy mtyn.

Aby umozliwi¢ realizacje planowanej inwestycji, majacej wplyw na poprawe walorow architektonicznych
i krajobrazowych w tej waznej czeSci miasta, niezbednym okazuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Istotny jest rowniez fakt, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wypetni nie tylko
poktadany charakter funkcjonalny obszaru nim objetego, lecz takze stanowi¢ bgdzie wazne ogniowo dla rozwoju nowego
rodzaju ushig i powstawania nowych miejsc pracy przez rewitalizacje zabudowy znajdujacej si¢ na tym terenie.
Zatem glownym celem planu jest zmiana zagospodarowania bylego mtyna i jego najblizszego sgsiedztwa, stanowigcego
wlasnoscig prywatna.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, ktorej realizacja znacznie ingerowataby w prawo wiasnosci i mogloby narazi¢ gmin¢ na
odszkodowanie za utrate warto$ci terenu.

Teren elektrowni wodnej nie ma bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, w zwigzku z czym najprawdopodobniej ma
taki dostep w formie stuzebnosci przechodu i przejazdu. Jednakze sluzebno§¢ powinna w jak najmniejszym stopniu by¢
ucigzliwa dla wlasciciela terenu, przez ktory ma by¢ realizowana.

Dopiero na etapie realizacji planu taki dostep powinien by¢ na nowo uregulowany migdzy wlascicielem elektrowni wodnej
i dzialek w terenie 3U(ZZ) i 4 U(ZZ). Zgodnie bowiem z zasadami modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej okreSlonymi w § 10 pkt 11 lit. a) projektu planu dla terenu 6IT-EW(ZZ)
dostepnos¢ komunikacyjna ustalono z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej symbolem 1KDG(ZZ) przez teren oznaczony
symbolem 3U(Z2).

Ponadto istniejacy obiekt elektrowni wodnej musial mie¢ zagwarantowany sposob dostgpu do drogi publicznej,
w przeciwnym razie dla jego realizacji nie zostalaby wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

12.08.
2024 r.

Zmiana symbolu terenu
6IT-EW(ZZ) oraz przeznaczenia

terenu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Symbole terenéw w projekcie planu miejscowego zostaly przyjete z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktore obowigzywato w czasie jego sporzadzenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404), do projektow planow
miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania lub zmiany planu
miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Co istotne uchwata intencyjna
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zostata przyjeta przez Rade Miejska w Swieciu dnia 30 marca 2017 r.
tj. w czasie obowigzywania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W rzeczonym rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., wérdd oznaczen literowych dotyczacych
przeznaczenia terendw, nie byto oznaczenia terenéw odnawialnych Zrodet energii.

W przedmiotowym planie przyjeto symbol IT-EW oznaczajacy infrastrukture techniczng — elektrowni¢ wodna. Symbol E
oznacza elektroenergetyke.
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12.08.
2024 r.

Zmiana w zakresie wysokosci zabudowy w terenie 61T-EW

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Stosownie do § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm. — dalej jako r.m.i.w.t.).
wysokos¢ budynku, stuzaca do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia, mierzy si¢
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

W projekcie planu wysoko$¢ zabudowy zostala okreslona maksymalnie do 3,0 m. Wysoko$§¢ ta zostata ustalona w

poszanowaniu wystepowania sasiedniej zabudowy i przewidywanego jej przeznaczenia.

Otz stosownie do § 13 r.m.iw.t. odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych

obiektow powinna umozliwiaé naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje si¢ za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu §ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje si¢ przestaniajgca czg$c tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegto$ci mniejszej niz:

a) wysoko$¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajacych o wysokos$ci do 35 m,
b) 35 m - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m,

2) zostaly zachowane wymagania, o ktorych mowa w § 57 i 60.

Istota tzw. ,,wladztwa planistycznego gminy” zostata przydzielona na mocy art. 3 ust. 1 ustaw dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t. j. — dalej jako u.p.z.p.) zgodnie z ktorym

ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Tym samym gminie przystuguje wladztwo planistyczne na jej terenie, ktore co do zasady materializuje si¢ poprzez

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zauwazyé, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego stanowi jedynie pewna alternatywe mozliwo$ci zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, bowiem do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Zatem w przypadku, gdy nieruchomo$¢ byta wykorzystywana na cele inne niz ta okreslona w planie miejscowym przed

jego wejsciem w zycie, to gdy stanie si¢ on obowiazujacy dalej mozna realizowac dzialania w niezmienionym zakresie.

Tym samym plan miejscowy nie wprowadza dla wlascicieli nieruchomo$ci ograniczen w istniejacym juz

zagospodarowaniu pod warunkiem, ze zostata wzniesiona legalnie.

W literaturze, akceptowanej w orzecznictwie sagdéw administracyjnych przyjmuje si¢, ze istniejgca zabudowa powinna by¢

zgodna z porzadkiem prawnym, tj. nie mozna za nig uznac¢ na przyktad samowoli budowlanej (Z. Niewiadomski red.,

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, Warszawa 2011, s. 515).

Co istotne, to wykonujac swoje ustawowe zadania organ nie moze jednak abstrahowaé od ogolnego porzadku prawnego.

Znaczenie ma bowiem to, czy zabudowe zrealizowano z zachowaniem warunkéw okreslonych w prawie budowlanym,

a nie to czy moze by¢ ona w przysztosci zalegalizowana.

Ponadto dopiero w przypadku zdecydowania si¢ na zmiang¢ sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego to nalezy zauwazy¢, ze taka uchwala stanowi przepisy prawa miejscowego

dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenow oraz okresla konieczne do osiagnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy i warunki.

Jak juz wskazano powyzej glownym celem planu byla zmiana zagospodarowania bytego miyna i jego najblizszego

sasiedztwa. Przy okazji planem objeto rowniez dzialajaca na rzece Wdzie elektrowni¢ wodna. Ustalone parametry

i wskazniki umozliwig dalsze funkcjonowanie elektrowni.




12.08.
2024 r.

Zmiana obszaru terenu

BIT-EW(ZZ)

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Granice obszaru 61T-EW(ZZ) zostaty ustalone na podstawie zabudowy znajdujacej si¢ na gruncie. Podwodne elementy

elektrowni wodnej znajduja si¢ w terenach 4U(ZZ), 61T-EW(ZZ) i TWS(ZZ).

Stosownie do:

— § 8 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 4 UZ(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza
obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. a) projektu planu w terenie 61 T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zwlaszcza
obiekty i urzadzenia elektrowni wodnej,

— § 10 pkt 2 lit. b) projektu planu w terenie 61T-EW(ZZ) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania i obstugi elektrowni wodne;j,

— § 11 pkt 2 projektu planu w terenie 7 WS(ZZ) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzenia
elektrowni wodne;j.

Tym samym nie ma potrzeby zmieniania granic terenu.




