UZASADNIENIE

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z wykonania uchwaty Nr 230/17 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla terenu
potozonego przy rzece Wdzie w rejonie ulic Kroétkiej, Wojska Polskiego 1 Fabrycznej
w Swieciu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Wytyczne do sporzadzenia zmiany planu zawarte sa w analizie z dnia 13 marca 2017 r.
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalonym niezb¢dnym zakresie prac
planistycznych.

Niniejszy plan miejscowy zostat juz przyjety uchwala nr 107/19 z dnia 30 pazdziernika
2019 r. przez Rade Miejska. Jednakze uchwala zostala zaskarzona przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego i wyrokiem z dnia 14 pazdziernika 2020 r., sygn. akt 11 SA/Bd
421/20, Wojewodzki Sad Administracyjny w Bydgoszczy stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej
uchwaty w catosci.

Spowodowato to konieczno$¢ powtdrzenia procedury w niezbednym zakresie. W 2022 r.
zostata uchwalona zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie, ktora uwzglednita wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy.

Rysunek planu zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym. Celem sporzadzenia planu
miejscowego byto zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
w odpowiedzi na potrzeby wynikajace ze ztozonego wniosku.

Oproécz ztozonego wniosku uwzglednione zostaty wnioski instytucji, w tym przede
wszystkim Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Toruniu.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 185/12
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., ktora zostala zmieniona uchwata
Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 .

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w niniejszym uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczgce ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, wprowadzenie zakazu lokalizowania
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

— zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

— ograniczenia wynikajace z potozenia czgsci terenu objetego planem na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] poprzez objecie terendw ochrong konserwatorskg 1 ochrong
archeologiczna,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc
parkingowych dla osob niepetnosprawnych (pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingow3);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie dotychczasowego
przeznaczenia i uzytkowania terenow:

— wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegdlowo
zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest
cze$cig dokumentacji planistycznej,

— przyjeto rozwiazanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci
i ewentualnej wyptaty odszkodowania przez Gmine Swiecie z tytutu uchwalenia
planu;

7) prawo wiasno$ci poprzez rozpatrzenie i uwzglgdnienie wniosku wiasciciela czgsci
nieruchomosci objetych planem, a takze uwzglednienie czgéci uwag GPEC
ENERGIA SPOLKA Z 0.0. zlozonych po etapie pierwszego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu w 2019 1.

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
I zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

— mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

— okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegdlnych terendw;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez umieszczenie niezb¢dnych informacji na stronie BIP Gminy
Swiecie oraz w prasie i na tablicy ogloszeniowej Urzedu Miejskiego
w Swieciu;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
prowadzenie procedury planistycznej zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ponadto na kazdym etapie zainteresowani
posiadali mozliwos¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu
sporzadzajacego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnoéci poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowej -
istniejagce gminne ujecie wody zapewnia odpowiednig ilo$¢ i parametry wody na
potrzeby ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania.

Niniejsza uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatag Nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnoci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W szczegélnosci w uchwale uznaje si¢ aktualnosé
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Swiecie,
a uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez
okreslenie ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa (dla osob niepelnosprawnych).

I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu ma wplyw na budzet gminy z tytutu podatkow
lokalnych.



Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $§rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie
z art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uwzglednione zostaly wnioski i uwagi organdow uzgadniajacych projekt planu wraz
z prognoza tj. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko, w zwiazku z prowadzonym
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2024 r. do
31 lipca 2024 r.

Stosowne obwieszczenia ukazaly si¢ w dniu 19.06.2024 r., ogloszenie w prasie ukazalo si¢
w dniu 18.06.2024 r., wyznaczono dyskusj¢ publiczng w dniu 19 lipca 2024 r. oraz termin
sktadania uwag do 16 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wplyngty uwagi GPEC
ENERGIA SPOLKA Z 0.0., ktorych w catosci nie uwzgledniono.

Nalezy dodaé, ze ww spotka otrzymata, do zapoznania si¢, przygotowany projekt planu
jeszcze przed jego skierowaniem do opiniowania przez gminng komisje¢ urbanistyczno —
architektoniczng oraz przed przekazaniem do opiniowania i uzgadniania z pozostalymi
instytucjami i organami. Ustalenia zwarte w obu wersjach projektu planu nie zostaty w zaden
sposob zakwestionowane przez GPEC ENERGIA SPOLKA Z 0.0.

Majac na uwadze przeprowadzong procedur¢ planistyczng oraz przygotowanie uchwaty
zgodnie z celem planu miejscowego, podje¢cie uchwaty jest w petni uzasadnione.



