UCHWALA NR 62/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 17/2,17/3,17/4,17/6, 17/7,
17/8,17/9, 18/2, 18/4, 18/5 i 19/2 polozonych w Sulnéwku i dzialki nr 1/2 polozonej w Sulnowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 6091 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022r.,

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6,
17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5 i 19/2 potozonych w Sulnéwku i dziatki nr 1/2 potozonej w Sulnowie, zwany

dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr291/21 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 2 grudnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5, 19/2, 19/7 1 19/9 potozonych w Sulnoéwku i dziatki nr

1/2 potozonej w Sulnowie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreSla granice obszaru objetego

planem.
§ 2. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zaltacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢
wysuni¢ta $ciana frontowa budynku; nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku, jak

w szczegolnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, a takze docieplen.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ich

oznaczenia;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica pasa szeroko$ci 100 m od linii brzegowej;
6) tereny, na ktoérych nie obowigzuja zakazy w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;;
7) zbiornik wodny;
8) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 UT/UG:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub gastronomii;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ takich jak

w szczegolnosci:

a) osrodki wypoczynkowe,

b) hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe,
¢) budynki rekreacji indywidualnej,

d) pola namiotowe, kempingowe lub karawaningowe,
e) obiekty handlowe, gastronomiczne,

f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

g) wiaty,

h) sauny,

1) mariny z pomieszczeniami dla ratownikow,

J) sceny,

k) parkingi samochodowe,

1) ciagi pieszo-jezdne i piesze,
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m) oswietlenie terenu,

n) toalety,

0) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow

odrebnych,
b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) ustala si¢ poziom hatasu, okre$lony w przepisach odrgbnych, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: w terenie dopuszcza si¢:

a) realizacje budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci

odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie:

terakoty, bordo, brazu, szaros$ci, czerni, z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni publicznej drogi

gminnej (poza planem), zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
f) gabaryty i parametry obiektow:
- liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
- geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych do 45°,

g) zagospodarowanie terenéw w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej, na ktérych nie obowiazuja zakazy

budowania nowych obiektow budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, a takze poza tym pasem:
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- dopuszcza si¢ nowa zabudowg oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowg, odbudowe (wymiane) oraz

zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

- istniejgce zagospodarowanie terenu, w tym w szczegolnosci pomosty, plaza, infrastruktura techniczna do
zachowania, z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy, rozbudowy, wymiany, budowy nowych

pomostoéw,
- dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym,
- dopuszcza sig¢ realizacjg¢ inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zagospodarowanie terenow w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegowej, innych niz wymienione w lit. g:
istniejace zagospodarowanie terenu, w tym w szczego6lnosci pomosty, plaza, infrastruktura techniczna do

zachowania, z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy, rozbudowy, wymiany,

1) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki

budowlanej lub na terenie do ktérego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, z wytaczeniem

pomieszczen socjalnych i administracyjnych, magazynow,
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

j) obowiazuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa: minimum 1 miejsce przypadajace na 10 miejsc parkingowych, w granicach dziatki budowlanej;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okre$lania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostgpnosc komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (poza planem),
b) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- nakaz podigczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ korzystanie z wtasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celéw gospodarczych,
¢) w zakresie odprowadzania $ciekow:

- odprowadzanie do gminnej oczyszczalni sciekéw systemem kanalizacji sanitarne;j,
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- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren dzialki, do rowdow
melioracyjnych, zbiornikdéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do celow gospodarczych (w

szczegblnosci do nawadniania terenow zieleni), a takze magazynowania,
- podczyszczanie sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy zgodnej

z ustawa, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni,
- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych,
¢) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na

technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza,

- dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrédet energii o 13cznej mocy zgodnej z ustawsa, z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych i biogazowni,
- dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet zbiorczych,
f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)w zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjnga: zistniejacej oraz projektowanej sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej,
h) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) urzadzenia melioracji szczegdélowych nalezy zachowac lub przebudowa¢, dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji,
nalezy zrealizowaé system umozliwiajacy prawidtowa gospodarke melioracji wodnych, dopuszcza sig¢

budowe zbiornikoéw retencyjnych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2 KP:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parking;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren poltozony jest w granicach Swieckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrgbnych;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne

W postaci ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objegtych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (poza planem),
b) dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiecia.

§ 8. W zakresie objetym niniejsza uchwala traci moc uchwata nr 106/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnéwko (Dz.

Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 5927).
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Wéjcik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 17/2,17/3,17/4, 1716, 17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5, 19/2,
POLOZONYCH W SULNOWKU | DZIALKI NR 1/2, POLOZONEJ W SULNOWIE

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Licencja Nr WGK.1.6642.2260.2021_0414_P 0 s 15 25 90m

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 62/24

RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU Z DNIA 29 SIERPNIA 2024R.
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

ZAGADNIENIA PRZYRODNICZE

INFRASTRUKTURA
arogr:

OCHRONA KONSERWATORSKA

SRR

zabudowa miejscowosci - do adaptaciji, modemizacji, uzupetnien

tereny wskazywane do sporzgdzenia mpzp o charakterze mieszkaniowym
z towarzyszacymi ustugami

tereny wskazywanie do sporzadzenia mpzp o charakterze mieszkaniowo-inwestycyjnym
przy zalozeniu braku kolizji funkcji gospodarczych z mieszkaniowymi

tereny wskazywanie do sporzadzenia mpzp o charakterze inwestycyjnym

obszary realizacji dziatalnosci turystycznych i rekreacyjnych
(zagospodarowanie indywidualne i ogéinodostgpne) jako funkcji wiodacej lub uzupetniajgcej

granice stref

wody

lasy

granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
(1 - Nadwiglanski, 2 - Swiecki, 3 - Wschodni Boréw Tucholskich)

szlaki turystyczne piesze / rowerowe
szlakéw wodnych - Wdy, Matawy i Wisty nie zaznaczono na rysunku

tereny zamkniete - tereny linii i infrastruktury kolejowej

strefa ochrony archeologicznej W

e

OZNACZENIA:

H BN BN BN Bl B granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

L L L. — granica pasa szeroko$ci 100m od linii brzegowe;

tereny, na ktérych nie obowigzujg zakazy
w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej

zbiornik wodny
<6. wymiarowanie

PRZEZNACZENIE TERENOW

1 UTIUG teren ustug turystyki lub gastronomi

2KP teren komunikacji - parking
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 62/24
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6, 17/7,
17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5 119/2 potozonych w Sulnéwku i dziatki nr 1/2 polozonej w Sulnowie wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca do
S5lipca 2024r. W dniu 13 czerwca 2024 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag uplynat w dniu 22 lipca 2024 r.
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko — nie wplyngly uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich

rozpatrywania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 62/24

Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 29 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6, 17/7,
17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5 119/2 potozonych w Sulnowku idziatki nr 1/2 potozonej w Sulnowie
nie prognozuje si¢ koniecznosci ponoszenia kosztow ewentualnych realizacji inwestycji z dziedziny
infrastruktury sieciowej i komunikacyjnej oraz kosztow utrzymania zieleni, nalezacych do zadan wilasnych
gminy stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancOw gminy, ktora stanowig, zgodnie

z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.).

Prognozuje si¢, ze w obszarze planu utrzymana zostanie istniejaca infrastruktura sieciowa i komunikacyjna,

a wydatki na zadania wlasne gminy w tym zakresie nie ulegng zmianie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 62/24
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 29 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty
nr 291/21 z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 18/2,
18/4, 18/5, 19/2, 19/7 1 19/9 potozonych w Sulnéwku i dziatki Nr 1/2 potozonej w Sulnowie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo dokonanie zmian
w dotychczasowych zapisach ze wzgledu na planowang inwestycje polegajaca m.in. na budowie 10

domkéw wypoczynkowych na terenie Osrodka Wypoczynkowego Deczno.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca
2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury poprzez
dopuszczenie w terenie 1UT/UG realizacji przedsigwzig¢ w szczegdlnosci takich jak: osrodki

wypoczynkowe, hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe, budynki rekreacji
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indywidualnej, pola namiotowe, kempingowe Ilub karawaningowe, obiekty handlowe,
gastronomiczne, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wiaty, sauny, mariny z pomieszczeniami dla
ratownikdéw, sceny, parkingi samochodowe, ciagi pieszo-jezdne i piesze, os$wietlenie terenu,
toalety, sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe w terenie 1UT/UG poprzez:

a) realizacje budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) dopuszczenie realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenie poziomu hatasu, okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) nakaz stosowania przepisow odrebnych ze wzgledu na polozenie terenu w granicach
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej w planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslenia. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i archeologicznej ,,W”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z
pozn. zm.) poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla o0s6b
niepelnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, terenow gorniczych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
optymalnych wskaznikoéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory

ekonomiczne przestrzeni:
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a) wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegdtowo zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest czgscig dokumentacji
planistyczne;j,

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci;

7) prawo wlasnos$ci: ustalenia planu oraz sposdb wyznaczania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci, teren objety planem
jest wlasno$cig Gminy Swiecie oraz 0sob fizycznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

b) okreslenie dost¢pu komunikacyjnego poszczegdlnych terendws;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:
w celu zapewniania udziatu spoleczefnstwa w procedurze sporzadzania miejscowego planu zgodnie
z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z
art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku o jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024 r. poz. 1112). Burmistrz Swiecia kolejno dopeit
czynnosci okre§lone w ww. ustawach. Ogtosit w prasie miejscowej, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.
Informacja o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwos$ci sktadania
wnioskow zostata rowniez zamieszczona na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Swieciu
w dniu 08.12.2021 r. Burmistrz nast¢pnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu, co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia oraz na okres co najmniej 21 dni, a takze
zorganizowal w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W
ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci

sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
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jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata rowniez zamieszczona na stronie internetowej
BIP Urzedu Miejskiego w Swieciu w dniu 22.05.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13.06.2024 r. W wyznaczonym terminie nie
wptynety uwagi do przedmiotowego projektu planu miejscowego;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o S$rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby miaty
mozliwos¢ wgladu do dokumentacji 1 uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego projekt
planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie
Burmistrza Swiecia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wptynely wnioski od
0sOb prywatnych. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta jedna
uwaga. Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego: istniejaca sie¢ komunikacyjna usytuowana

poza granicami planu uwzglednia odpowiednie ksztattowanie ciggow komunikacyjnych,
co pozwala na wilasciwe ioszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu
indywidualnego, jak i zbiorowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkahcom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
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srodka transportu: plan miejscowy nie zezwala na lokalizacj¢ nowej zabudowy

mieszkaniowej,

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

1 rowerzystéw: zapewniono obsluge komunikacyjng z istniejacych drog,

- dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy w szczegblnosci poprzez

uzupetniania istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym polozony jest w

istniejacej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu majg na celu rozwoj
zabudowy wyksztalconej jednostkami urbanistycznymi w sposob zgodny z przepisami

odrgbnymi.

II. Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, w nawigzaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu miejscowego uwzglgedniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjecie
ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa (dla osob niepelnosprawnych), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu
ma wpltyw na budzet gminy:

1) wptywy do budzetu z tytulu podatkéw lokalnych;

2) wplywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy odcinka drogi gminnej i infrastruktury techniczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na

srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 4 czerwca do 5 lipca 2024 r. Stosowne ogloszenie ukazato si¢ w prasie, a
obwieszczenie na elektornicznej tablicy ogloszen oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego,
wyznaczono dyskusje publiczng na dzien 13 czerwca 2024 r. oraz termin sktadania uwag do 22

lipca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaty zgodnie z

celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.
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