UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty nr 291/21 z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 17/2, 17/3, 17/4, 17/6,
17/7,17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5, 19/2, 19/7 1 19/9 potozonych w Sulnowku i dziatki Nr 1/2

potozonej w Sulnowie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo dokonanie zmian
w dotychczasowych zapisach ze wzgledu na planowanag inwestycje polegajaca m.in. na

budowie 10 domkéw wypoczynkowych na terenie Osrodka Wypoczynkowego Deczno.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr 185/12
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej

w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym:



W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
dopuszczenie w terenie 1UT/UG realizacji przedsiewzig¢ w szczegolnosci takich jak: osrodki
wypoczynkowe, hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe, budynki
rekreacji indywidualnej, pola namiotowe, kempingowe lub karawaningowe, obiekty
handlowe, gastronomiczne, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wiaty, sauny, mariny
z pomieszczeniami dla ratownikdw, sceny, parkingi samochodowe, ciaggi pieszo-jezdne
I piesze, o$wietlenie terenu, toalety, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe w terenie 1UT/UG poprzez:

a) realizacje budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
W szczegblnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) dopuszczenie realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenie poziomu hatasu, okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) nakaz stosowania przepisow odrebnych ze wzgledu na polozenie terenu
w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej w planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslenia. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i archeologicznej
W75

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240 z p6zn. zm.) poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc

parkingowych dla osob niepelnosprawnych (pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows)



zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, terendw
gorniczych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni:

a) wzieto pod uwage prognozowane warto$ci nieruchomosci, co szczegdbtowo zawiera
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest czescia
dokumentacji planistycznej,

b) przyjeto rozwiazanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci, teren
objety planem jest wlasno$cia Gminy Swiecie oraz oséb fizycznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okre§lenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej
i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegdlnych terendow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: w celu zapewniania udziatlu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku o jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112). Burmistrz Swiecia kolejno dopehit czynnosci okreslone w ww.
ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposdOb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.

Informacja o0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci



sktadania wnioskéw zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej BIP Urzedu
Miejskiego w Swieciu w dniu 08.12.2021 r. Burmistrz nastepnie oglosit w prasie miejscowe;,
a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz na okres
co najmniej 21 dni, a takze zorganizowal w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i1 terminie dyskusji
publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej BIP Urzgdu Miejskiego
w Swieciu w dniu 22.05.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13.06.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi
do przedmiotowego projektu planu miejscowego;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
prowadzenie procedury planistycznej zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawga z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby
mialy mozliwos¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu
sporzadzajacego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Swiecia o przystapieniu do

sporzadzenia planu miejscowego nie wptyngty wnioski od oséb prywatnych. Na etapie



wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga. Na etapie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania _transportochtonnoéci uktadu przestrzennego: istniejaca sieé

komunikacyjna usytuowana poza granicami planu uwzglednia odpowiednie
ksztaltowanie ciggow komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczgdne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego, jak i zbiorowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu: plan miejscowy nie zezwala na lokalizacje nowej

zabudowy mieszkaniowej,

- zapewnianie rozwiazanh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie

pieszych i rowerzystow: zapewniono obshuge komunikacyjng z istniejacych drog,

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegolnosci poprzez

uzupelniania istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym potozony

jest w istniejacej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu majg na
celu rozwdj zabudowy wyksztatlconej jednostkami urbanistycznymi w sposob

zgodny z przepisami odrebnymi.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, w nawigzaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu miejscowego uwzglgedniono uniwersalne projektowanie poprzez
przyjecie 1ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa (dla osob niepetnosprawnych), zgodnie z przepisami

odrebnymi.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen



planu ma wptyw na budzet gminy:
1) wptywy do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych;
2) wplywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy odcinka drogi gminnej i infrastruktury technicznej.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
0 srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w zwiazku z prowadzonym
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca do 5 lipca 2024 r.
Stosowne ogtoszenie ukazato si¢ W prasie, a obwieszczenie na elektornicznej tablicy ogloszen
oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego, wyznaczono dyskusje publiczng na dzien 13 czerwca
2024 r. oraz termin sktadania uwag do 22 lipca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie

wplynety uwagi.

Majac na uwadze przeprowadzong procedur¢ planistyczng oraz przygotowanie uchwaty

zgodnie z celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w pelni uzasadnione.



