UCHWALA NR ..../24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU PROJEKT
z dnia ... sierpnia 2024 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 17/2,
17/3, 17/4, 1716, 17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5 i 19/2 polozonych w Sulnéwku i dzialki

nr 1/2 polozonej w Sulnowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego
uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22

Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17/2,
17/3, 17/4, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/4, 18/5 i 19/2 potozonych w Sulnowku i dziatki

nr 1/2 potozonej w Sulnowie, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr 291/21 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17/2, 17/3, 17/4, 1716, 17/7, 1718, 17/9, 18/2,
18/4, 18/5, 19/2, 19/7 1 19/9 potozonych w Sulnéwku i dziatki nr 1/2 potozonej w Sulnowie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru

objetego planem.

§ 2. 1. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:



1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik
nr3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza
ktora nie moze by¢ wysunigta $Sciana frontowa budynku; nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku, jak w szczegoélnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon,

a takze docieplen.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej;

6) tereny, na ktorych nie obowiazuja zakazy w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j;

7) zbiornik wodny;

8) wymiarowanie.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 UT/UG:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub gastronomii;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ takich jak w szczegdlnosci:

a) osrodki wypoczynkowe,



b) hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe,

c) budynki rekreacji indywidualnej,

d) pola namiotowe, kempingowe lub karawaningowe,

e) obiekty handlowe, gastronomiczne,

f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

g) wiaty,

h) sauny,

i) mariny z pomieszczeniami dla ratownikow,

j) sceny,

k) parkingi samochodowe,

I) ciagi pieszo-jezdne i piesze,

m) os$wietlenie terenu,

n) toalety,

0) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz
stosowania przepisow odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenoéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: w terenie dopuszcza sig:

a) realizacje budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
W szczeg6lno$ci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢é dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
W szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

c¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

publicznej drogi gminnej (poza planem), zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

f) gabaryty i parametry obiektow:

- liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
- geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci
dachowych do 45°,

g) zagospodarowanie terenéw w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej, na ktorych nie
obowigzuja zakazy budowania nowych obiektow budowlanych, oznaczonych na
rysunku planu, a takze poza tym pasem:

- dopuszcza si¢ nowa zabudowe oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
(wymiang) oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow,

- istniejace zagospodarowanie terenu, w tym w szczegdlnosci pomosty, plaza,
infrastruktura techniczna do zachowania, z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy,
rozbudowy, wymiany, budowy nowych pomostow,

- dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zagospodarowanie terenow w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej, innych niz
wymienione w lit. g: istniejace zagospodarowanie terenu, w tym w szczegdlnosci
pomosty, plaza, infrastruktura techniczna do zachowania, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy, rozbudowy, wymiany,

1) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach)
w granicach dziatki budowlanej lub na terenie do ktérego posiada si¢ tytul prawny,
w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, z wylaczeniem pomieszczen socjalnych 1 administracyjnych,
magazynow,

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

J) obowigzuje =zabezpieczenic miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce przypadajace na 10 miejsc

parkingowych, w granicach dziatki budowlanej;



8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania,;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dostepnosc komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (poza planem),

b) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- nakaz podlaczenia si¢ do gminnej sieci wodociaggowej,

- dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow
gospodarczych,

c) w zakresie odprowadzania $ciekow:

- odprowadzanie do gminnej oczyszczalni Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren dziatki, do
rowow melioracyjnych, zbiornikow wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do
celow gospodarczych (W Szczegdlnosci do nawadniania terenéw zieleni), a takze
magazynowania,

- podczyszczanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zzrodet energii o tgcznej mocy
zgodnej z ustawg, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni,

- dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwiazania
oparte na technologiach i1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazdw 1 pylow do powietrza,

- dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych Zrddet energii o tacznej mocy zgodnej

Z ustawg, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,



- dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet zbiorczych,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejacej oraz projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) urzadzenia melioracji szczegdtowych nalezy zachowaé lub przebudowaé, dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji, nalezy zrealizowaé system umozliwiajacy prawidtowa gospodarke
melioracji wodnych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2 KP:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parking;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony jest w granicach
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
drogi wewnetrzne w postaci ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosSci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem



miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (poza planem),
b) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza siec Burmistrzowi Swiecia.

§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr 106/19 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Sulnéwko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 5927).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik



