UCHWALA NR 48/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 27 czerwca 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego mie¢dzy ulicami
Armii Krajowej, Cukrowniké6w, Wodna i Wincentego Witosa w Swieciu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz.
609 1 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)", w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.,
zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Swieciu Nr310/18 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Nr333/22 z dnia
31 marca 2022 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego migdzy ulicami

Armii Krajowej, Cukrownikéw, Wodng i Wincentego Witosa w Swieciu, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawng planu stanowi Uchwata Nr 374/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 8 wrzesnia 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zawartego miedzy ulicami Armii Krajowej, Cukrownikéw, Wodna i Wincentego Witosa w Swieciu zmieniona
Uchwata Nr407/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami Armii Krajowej, Cukrownikow,

Wodna i Wincentego Witosa w Swieciu.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego

planem.
§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swiecie, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

)Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terendw;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
§ 4. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig okre$lona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowe;j,
z wytgczeniem w szczegoélnosci wykuszy, balkondéw, taraséw, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, ramp,

pochylni, podziemnych czgsci budynku, docieplen, sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) migjscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe o wymiarach zapewniajgcych

parkowanie samochodu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
Srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadnicze;j

pochodzacej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy

oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

6) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ Zrédia ciepta o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzermym.
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§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy stosowa¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych.
§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) U — teren ustug;
4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KOP — teren parkingu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczego6lowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$ciag dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania na funkcje okre$long w planie, remontdw, rozbiérek, wymiany iinnych

dziatan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
b) teren ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieractwem, skladowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ ucigzliwych spotecznie, przez co nalezy rozumie¢ takie przedsigwzigcia jak:
blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje

do spopielania zwtok (krematoria), prosektoria;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 16,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 4,0,

c) geometria dachu — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%,
f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 3,6,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

-dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

z wytaczeniem pomieszczen socjalnych i sktadowych,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki,
- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 2% ogdlne;j
liczby miejsc do postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;
10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych w pasie
technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m

po kazdej ze stron od osi linii),
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b) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac ograniczenie
w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu, natomiast obowigzuje ograniczenie

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych odpowiednich dla skablowane;j sieci,

c¢) w przypadku zdemontowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac ograniczenie

w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) uktad komunikacyjny tworzg drogi publiczne klasy: lokalnej i dojazdowej, usytuowane poza planem oraz

1KDD,

b) dostepno$¢ komunikacyjna trenu: zdrogi dojazdowej IKDD oraz drogi gminnej ul. Armii Krajowej

usytuowanej poza granicami planu,
¢) dopuszcza sie drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

e) zagospodarowanie terenow musi uwzgledniaé istniejace iprojektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji,

f) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;,

zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) odprowadzanie $ciekéw - do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z linii napowietrznych i linii kablowych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napigcia) i SN

(Sredniego napiecia) — 0,4kV-15kV,

-z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla

mikroinstalacji, z wytaczeniem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe nastupowych i kontenerowych stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
i) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:
- z sieci cieptowniczej,

- z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony

srodowiska,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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-z dachéw — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub

zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod

opadowych na teren dziatki (do gruntu), zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych:

- nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz

prawidlowe zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okre$lonych

w przepisach ustawy o odpadach,

m) zaopatrzenie Ww infrastrukture telekomunikacyjna: z instalacji podziemnych lub bezprzewodowych

W powigzaniu z siecig zewnetrzng,

n) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje

potrzeba okreélania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1IMW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustugi moga by¢ realizowane:

- w parterze budynku mieszkalnego pod warunkiem wykonania dla lokalu ustugowego osobnego wejscia

z zewnatrz budynku,
- w osobnym budynku,
b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

d) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ okreSlona w planie, remontéw, rozbiorek, wymiany iinnych

dziatan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
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e) dopuszcza sie budowe nowych budynkdow, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura, drég o nawierzchni twardej, rurociggdéw wodociggowych,

sieci kanalizacyjnych,

b) przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieractwem, skladowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem

odpadéw,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych spotecznie, przez co nalezy rozumie¢ takie przedsigwzigcia jak:
blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje

do spopielania zwtok (krematoria), prosektoria;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury

wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposdéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
a) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy: do 30,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 9,0,
- geometria dachu — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45°;
b) parametry i wskazniki dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

- geometria dachu — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do

45°,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej —25%,
e) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu,
f) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 4,0,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej: minimum 3 miejsca na 100 m?> powierzchni obiektu ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy w granicach dziatki budowlanej, z wytgczeniem pomieszczen

socjalnych i sktadowych,
- do miejsc do parkowania zalicza sie rowniez miejsce w garazu lub hali garazowe;j,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 2% ogoélnej
liczby miejsc do postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

— nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) uktad komunikacyjny tworza drogi publiczne klasy: lokalnej i dojazdowej, cze$ciowo usytuowane poza

planem,

b) dostepno$¢ komunikacyjna trenu: z drogi dojazdowej 1KDD oraz drég gminnych ul. Armii Krajowej i ul.
Cukrownikéw, usytuowanych poza granicami planu,

c) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie terenéw musi uwzgledniac istniejace i projektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji,
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f) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) odprowadzanie $ciekow — do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z linii napowietrznych i linii kablowych w powigzaniu z istniejgcg siecia nN (niskiego napigcia) i SN

(Sredniego napigcia) — 0,4kV-15kV,

-z indywidualnych Zrodel energii odnawialnej otgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla

mikroinstalacji, z wytaczeniem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza sie budowe nastupowych i kontenerowych stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
i) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Jj) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
- z sieci cieptowniczej,

- z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony

srodowiska,
k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z dachéw — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub

zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
- dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod
opadowych na teren dziatki (do gruntu), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych:
- nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz

prawidlowe zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okre$lonych

w przepisach ustawy o odpadach,

m) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z instalacji podziemnych lub bezprzewodowych

W powigzaniu z siecig zewnetrzna,

n) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej w rozumieniu przepisé6w odrgbnych;
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12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
§ 9. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego pod warunkiem wykonania dla lokalu
ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz budynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura, drog o nawierzchni twardej, rurociagéw wodociagowych,

sieci kanalizacyjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieractwem, skfadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem

odpadow,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych spotecznie, przez co nalezy rozumie¢ takie przedsigwzigcia jak:
blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje

do spopielania zwlok (krematoria), prosektoria;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 6,0,

¢) geometria dachu — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 25%,
f) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,5,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej: minimum 3 miejsca na 100 m?> powierzchni obiektu ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy w granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem pomieszczen

socjalnych i sktadowych,
- do miejsc do parkowania zalicza sie rOwniez miejsce w garazu lub hali garazowej,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 2% ogdlnej
liczby miejsc do postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych w pasie

technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m

po kazdej ze stron od osi linii),

b) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé ograniczenie
w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu, natomiast obowiazuje ograniczenie

w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisdéw odrebnych odpowiednich dla skablowanej sieci,

c) w przypadku zdemontowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowiazywaé ograniczenie

w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ukfad komunikacyjny tworza drogi publiczne klasy: lokalnej i dojazdowej, usytuowane poza planem,
b) dostepnos¢ komunikacyjna trenu: z drég gminnych ul. Cukrownikéw iul. Wodnej usytuowanych poza
granicami planu,
c) dopuszcza sie drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie terendw musi uwzglednia¢ istniejagce i projektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji,

f) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) odprowadzanie $ciekdéw — do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z linii napowietrznych i linii kablowych w powigzaniu z istniejgca siecig nN (niskiego napiecia) i SN

(Sredniego napigcia) — 0,4kV-15kV,

-z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej otacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla

mikroinstalacji, z wylaczeniem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe nastupowych i kontenerowych stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
i) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) zaopatrzenie w energie cieplna:
- z sieci cieptowniczej,

- z indywidualnych niskoemisyjnych Zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

srodowiska,
k) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

-z dachéw — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub

zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej zodprowadzaniem wod

opadowych na teren dziatki (do gruntu), zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zagospodarowanie odpadéw komunalnych:

Id: D3BC28EF-EE03-4CC3-AAA4-656143C17DCO. Podpisany Strona 12



- nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz

prawidlowe zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych

w przepisach ustawy o odpadach,

m) zaopatrzenie w infrastrukture¢ telekomunikacyjng — zinstalacji podziemnych lub bezprzewodowych

W powigzaniu z siecig zewnetrzna,

n) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1MN-U, 2MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustugi moga by¢ realizowane:
- w budynku mieszkalnym,
- w osobnym budynku,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) istniejgca zabudowa do zachowania z mozliwoscig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania na funkcje okre$lonag w planie, remontéw, rozbidrek, wymiany i innych

dziatan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkdéw, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieractwem, sktadowaniem, magazynowaniem, pirzetwarzaniem
odpadéw oraz instalacji i urzgdzen do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacji do spopielania

zwtok (krematoria), prosektoria;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

c) geometria dachu — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,
f) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,6,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej: minimum 3 miejsca na 100 m> powierzchni obiektu ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy w granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem pomieszczen

socjalnych i sktadowych,
- do miejsc do parkowania zalicza sie rowniez miejsce w garazu,
i) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- dla zabudowy ustugowej - miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — minimum 2% ogolnej liczby miejsc do postojowych, przy czym nie mniej niz jedno
miejsce;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych w pasie
technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m

po kazdej ze stron od osi linii),

b) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé ograniczenie
w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu, natomiast obowiazuje ograniczenie

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych odpowiednich dla skablowane;j sieci,

¢) w przypadku zdemontowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé ograniczenie

w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ukfad komunikacyjny tworzg drogi publiczne klasy: lokalnej i dojazdowe;j, usytuowane poza planem,
b) dostgpnos¢ komunikacyjna trenu: z drogi gminnej ul. Wodnej usytuowanej poza granicami planu,

c) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowanie terenéw musi uwzglednia¢ istniejace iprojektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji,

e) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;,

zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzanie Sciekéw - do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z linii napowietrznych i linii kablowych w powigzaniu z istniejagca sieciag nN (niskiego napiecia) i SN

(Sredniego napigcia) — 0,4kV-15kV,

-z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla

mikroinstalacji, z wylaczeniem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe nastupowych i kontenerowych stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z sieci cieptownicze;j,
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- z indywidualnych niskoemisyjnych zZrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

Srodowiska,
J) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z dachow - do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub

zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej zodprowadzaniem wod

opadowych na teren dziatki (do gruntu), zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) zagospodarowanie odpadéw komunalnych:

- nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz

prawidtowe zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzagdkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych

w przepisach ustawy o odpadach,

) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: =z instalacji podziemnych lub bezprzewodowych

W powigzaniu z siecia zewnetrzna,

m) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje

potrzeba okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 14 m, zgodnie

z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

— nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie terenow musi uwzglednia¢ istniejace iprojektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okreslania,

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu oraz realizacje

zieleni ozdobnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatéw uniemozliwiajacych

whnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspobiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagroZenia powodzig, obszar6w osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

— nie wystepuje potrzeba okre$lania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
b) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie terendw musi uwzgledniaé istniejace iprojektowane przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi normami oraz

z uwzglednieniem napraw i konserwacji,
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

14. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata:
d|
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1)nr 135/08 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 24 kwietnia 2008 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny zawarte miedzy ulicami Wojska Polskiego, Wodna,
Nadbrzezng oraz teren ,Starego Miasta” polozony za rzeka Wda w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.

poz. 1633 z dnia 1 sierpnia 2008 r.);

2)nr 59/15 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny zawarte miedzy ulicami Wojska Polskiego, Wodna,
Nadbrzezng oraz teren "Starego Miasta" polozony za rzeka Wda w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.

poz. 1597 z dnia 08 maja 2015 r.);

3)nr 113/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone migdzy ulicami Armii Krajowej i Wodna

oraz rzeka Wda w Swieciu (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 6898 z dnia 06 grudnia 2019 r.).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady A
. \“.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZAWARTEGO MIEDZY ULICAMI
ARMII KRAJOWEJ, CUKROWNIKOW, WODNA | WINCENTEGO WITOSA W SWIECIU
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 48/24

Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 27 czerwca 2024 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficéw

stanowia, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 609 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
wynikatyby z rozwigzan przyjetych w rozpatrywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru zawartego miedzy ulicami Armii Krajowej, Cukrownikéw, Wodng i Wincentego Witosa w Swieciu.

Id: D3BC28EF-EE03-4CC3-AAA4-656143C17DCO. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 48/24
Rady Miejskiej w Swieciu
"z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikon¢

Id: D3BC28EF-EE03-4CC3-AAA4-656143C17DCO. Podpisany Strona |



UZASADNIENIE
Sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty
Nr 374/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 8 wrzesnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy
ulicami Armii Krajowej, Cukrownikéw, Wodng i Wincentego Witosa w Swieciu zmienione;
Uchwatg Nr 407/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami Armii

Krajowej, Cukrownikéw, Wodng i Wincentego Witosa w Swieciu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo dokonanie zmian
w dotychczasowym przeznaczeniu terenu wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw. Plan uwzglednia
wystepujgce zapotrzebowanie, umozliwia kontynuacj¢ i elastyczne przeksztalcenie zabudowy, a

takze utatwi spdjne zagospodarowanie terenow.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca

2018 r. . oraz uchwatg Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajagcych z art. | ust. 2-4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
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W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) dopuszczenie w terenie 1U lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) dopuszczenie w terenie IMW-U lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego pod
warunkiem wykonania dla lokalu ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz budynku, a
takze w osobnym budynku,

c) dopuszczenie w terenie IMW lokalizacje¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego pod
warunkiem wykonania dla lokalu ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz budynku,

d) dopuszczenie w terenach IMN-U i 2MN-U lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym, a
takze w osobnym budynku,

€) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy,

f) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy,

g) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania na
funkcje okreslong w planie, remontdw, rozbidrek, wymiany i innych dziatan
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

h) dopuszczenie lokalizacji budynkéw przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej,

i) dopuszczenie w terenie |KOP wydzielenia parkingu oraz realizacje zieleni ozdobnej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wykonanie nawierzchni parkingu
z materiatow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu w terenie 1KOP;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$Snych poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacii
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych w terenie 1U,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, z wylaczeniem garazy, parkingdéw
samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, drég o
nawierzchni twardej, rurociggéw wodociggowych, sieci kanalizacyjnych w terenach
IMW-Ui IMW,

c) dla terenéw IMW-U i IMW przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska,
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d) w terenach IMN-U i 2MN-U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

€) w terenach IMN-U i 2MN-U przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska,

f) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieractwem, sktadowaniem, magazynowaniem i
przetwarzaniem odpadow,

g) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych spotecznie, przez co nalezy rozumieé takie
przedsigwzigcia jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzgdzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw, instalacje do spopielania zwtok (krematoria), prosektoria;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej w planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)
poprzez okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych (pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni:

a) wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomos$ci, co szczegdtowo zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest czg¢$cig dokumentacji
planistyczne;j,

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci;

7) prawo wlasno$ci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paistwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego,

b) okreslenie dostgpu komunikacyjnego poszczegolnych terendw;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j;

I1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiejgo w Swieiu oraz w miejscowej prasie i elektornicznej tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Swieciu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 20103r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby miaty
mozliwos¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasniefi od organu sporzadzajacego projekt
planu i projektanta sporzadzajgcego projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie
Burmistrza Swiecia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wplynety wnioski od
oso6b prywatnych. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wglagdu wplyneta jedna
uwaga. Burmistrz Swiecia wywazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnodci uktadu przestrzennego: istniejgca sie¢ komunikacyjna usytuowana

poza granicami planu uwzglednia odpowiednie ksztattowanie ciaggéw komunikacyjnych,
co pozwala na wlasciwe ioszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu

indywidualnego, jak i zbiorowego,
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- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu: spetniono. Obszar planu znajduje sie¢ w sgsiedztwie istniejgcej

zabudowy posiadajacej dostgp do zbiorowego transportu publicznego,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

1rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych
drog. Parametry ciggéw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajacych na
zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowej,

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlno$ci poprzez

uzupelniania istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym potozony jest w

istniejgcej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu maja na celu rozwoj
zabudowy wyksztafconej jednostkami urbanistycznymi w sposéb zgodny z przepisami

odrgbnymi.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, w nawiazaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjecie
ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa (dla oséb niepetnosprawnych) zgodnie z przepisami odrebnymi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu
ma wpltyw na budzet gminy:

1) wplywy do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych;

2) wpltywy do budzetu z tytulu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy odcinka drogi gminnej i infrastruktury techniczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w trybie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie

Id: D3BC28EF-EE03-4CC3-AAA4-656143C17DCO. Podpisany Strona 5



ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U.z2023 r. 1094 z pdzn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko zostatl pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 r. Stosowne ogtoszenie ukazato si¢ w
prasie, a obwieszczenie na elektornicznej tablicy ogtoszen oraz na stronie BIP Urzgdu Miejskiego,
wyznaczono dyskusje publiczng na dzien 4 kwietnia 2024 r. oraz termin sktadania uwag do 2 maja

2024 r. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktora zostata rozpatrzona.

Majgc na uwadze przeprowadzong procedure planistyczna oraz przygotowanie uchwaty zgodnie z

celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.
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