UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty Nr 374/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 8 wrzesnia 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zawartego migdzy ulicami Armii Krajowej, Cukrownikow, Wodng 1 Wincentego
Witosa w Swieciu zmienionej Uchwata Nr 407/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24
listopada 2022 r. w sprawie przystapienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami Armii Krajowej, Cukrownikow, Wodng

1 Wincentego Witosa w Swieciu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo dokonanie zmian
w dotychczasowym przeznaczeniu terenu wynikajagcych ze zlozonych wnioskéw. Plan
uwzglednia wystepujace zapotrzebowanie, umozliwia kontynuacje i elastyczne przeksztatcenie

zabudowy, a takze utatwi spdjne zagospodarowanie terenow.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 185/12 Rady Miejskie;j
w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. . oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia

31 marca 2022r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) dopuszczenie w terenie 1U lokalizacje¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) dopuszczenie w terenie IMW-U lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego
pod warunkiem wykonania dla lokalu ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz
budynku, a takze w osobnym budynku,

c¢) dopuszczenie w terenie 1MW lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego
pod warunkiem wykonania dla lokalu uslugowego osobnego wejscia z zewnatrz
budynku,

d) dopuszczenie w terenach IMN-U 1 2MN-U lokalizacje uslug w budynku
mieszkalnym, a takze w osobnym budynku,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy,

f) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy,

g) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania na
funkcje¢ okreslong w planie, remontéw, rozbidrek, wymiany i innych dziatan
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

h) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej,

1) dopuszczenie w terenie 1KOP wydzielenia parkingu oraz realizacj¢ zieleni ozdobnej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wykonanie nawierzchni parkingu
z materiatow uniemozliwiajagcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu w terenie
1KOP;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych w terenie 1U,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem



garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, drog o nawierzchni twardej, rurociaggow wodociggowych, sieci
kanalizacyjnych w terenach IMW-U i IMW,

c) dla terenéw IMW-U 1 IMW przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska,

d) w terenach 1MN-U i 2MN-U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

e) w terenach 1IMN-U i 2MN-U przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okres§lony w przepisach o ochronie
srodowiska,

f) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieractwem, sktadowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,

g) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ ucigzliwych spotecznie, przez co nalezy rozumiec
takie przedsiewzigcia jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje 1 urzadzenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwtok (krematoria),
prosektoria;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej w planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i1 ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni:

a) wzigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomoscei, co szczegétowo zawiera
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra jest czgscia
dokumentacji planistycznej,

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci;



7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposdb wyznaczania terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu, budowy 1 rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,
b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegolnych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiejgo w Swieiu oraz w miejscowej prasie i elektornicznej tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Swieciu;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
prowadzenie procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 20103r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $srodowisko; ponadto na kazdym etapie zainteresowane osoby
miaty mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji 1 uzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego
projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Swiecia o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego nie wplynety wnioski od oso6b prywatnych. Na etapie

wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga. Burmistrz Swiecia



wywazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania _transportochtonnosci uktadu przestrzennego: istniejgca siec

komunikacyjna usytuowana poza granicami planu uwzglednia odpowiednie
ksztaltowanie ciggow komunikacyjnych, co pozwala na wtasciwe 1 oszczgdne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego, jak i zbiorowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w  sposdéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego §rodka transportu: spetniono. Obszar planu znajduje si¢

w sgsiedztwie istniejacej zabudowy posiadajacej dostep do zbiorowego transportu
publicznego,

- zapewnianie rozwiazah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

1 rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych
drog. Parametry ciggow komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajacych
na zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowe;j,

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnosci poprzez

uzupelniania istniejace] zabudowy: obszar objety planem miejscowym potozony jest

w istniejacej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu majg na celu
rozw0j zabudowy wyksztalconej jednostkami urbanistycznymi w sposob zgodny

z przepisami odr¢gbnymi.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, w nawigzaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.



W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjecie
ilo$ci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa (dla oséb niepelnosprawnych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen
planu ma wptyw na budzet gminy:

1) wptywy do budzetu z tytutu podatkow lokalnych;

2) wplywy do budzetu z tytulu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy odcinka drogi gminnej i1 infrastruktury techniczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona =zostala dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. 1094 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie z wustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2024 r. do
15 kwietnia 2024 r. Stosowne ogloszenie ukazalo si¢ w prasie, a obwieszczenie na
elektornicznej tablicy ogloszen oraz na stronie BIP Urzgedu Miejskiego, wyznaczono dyskusje
publiczng na dzienh 4 kwietnia 2024 r. oraz termin skladania uwag do 2 maja 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktdra zostala rozpatrzona.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaly

zgodnie z celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.



