Projekt przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

-projekt z dnia 10.05.2024r.-

Uchwala Nr ....... /24
Rady Miejskiej w Swieciu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Sulné6wku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C
i drodze powiatowej 1259C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i
2739), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 listopada 2012r., zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
1 marca 2018r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022r.,
uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Sulnéwku i Sulnowie przy drodze gminnej 031010C i1 drodze powiatowe]
1259C, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr 494/23 Rady Miejskiej w Swieciu z
dnia 26 pazdziernika 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sulnéwku i1 Sulnowie przy
drodze gminnej 031010C i drodze powiatowej 1259C.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru
objetego planem.

§ 2. 1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1

do uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa takze:

1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty;
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dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
posiadajacy oznaczenie — numer porzadkowy i symbol literowy oraz ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale;

budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, garazowo-
gospodarczy, gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze
by¢ wysunigta frontowa $ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw
zewngtrznych budynku jak w szczegdlnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, ganek,
schody, rampa, pochylnia, taras, a takze docieplenia budynku.

4. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obowigzujace, stanowigce ustalenia
planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e) strefa,,W” ochrony archeologicznej,

f) wymiarowanie.

g) kolejny porzadkowy numer terenu

h) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne
Przeznaczenie terendw: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami

szczegdlowymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami

§8

szczegOlowymi.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§1

oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
0. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z

ustaleniami szczegotowymi.
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§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 17. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Ustalenia dla terenow 1 P-U, 2 P-U, 3 P-U, 4P-U:
1) przeznaczenie terenéw: tereny produkcji lub usthug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych,
magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz obiektami i urzadzeniami do
ich obstugi, z zakazem gospodarowania odpadami,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania,

¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) na terenie 2P-U znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objete strefg ,,W” ochrony
archeologicznej 1 wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalnos$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od granicy z terenami drogowymi, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50,0m,

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: nie okresla sig,

- geometria dachow: nie okresla sig,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, w
ilosci:

- dla obiektéw produkcyjnych i ustlugowych — minimum 1 miejsce na 40 m’
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem pomieszczen socjalnych i
administracyjnych, magazynow lub 1 miejsce na pi¢ciu zatrudnionych, nie mniej niz 2
miejsca,

- dla obiektow sktadowych 1 magazynowych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca,

h) obowiazuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych 1KDD i 2KDD,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6,0 m,

¢) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nakaz wykonania placu

do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba ze przepisy odrebne

stanowig inaczej,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- nakaz podtaczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w
wodg z uje¢ whasnych dla celow technologicznych,

- zapewni¢ wode w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

- zapewni¢ wode dla celow przeciwpozarowych z istniejgcych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub z innych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych,

e) w zakresie odprowadzania $ciekow: nakaz odprowadzania $ciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci
gromadzenia $ciekéw technologicznych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
lub przyzaktadowych oczyszczalniach sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych: nakaz podtaczenia si¢ do
sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych 1
roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace
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lub projektowane stacje transformatorowe,

- dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe i
remont istniejacej zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne
gazébw 1 pyldow do powietrza, réwniez niskoemisyjne zrodla zasilane gazem
ziemnym,

- dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych zrodel, takze =z miejskiej sieci
cieplowniczej,

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

J) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacej oraz projektowanej
sieci telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych,

m) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

n) uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terendw istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami
odrgbnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji;

8) stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 UT-UG:
1) przeznaczenie terenu: teren ushug turystyki lub gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewziec takich jak w szczegdlnosci:
a) o$rodki wypoczynkowe,
b) hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe,
¢) budynki rekreacji indywidualne;,
d) pola namiotowe, kempingowe lub karawaningowe,
e) obiekty handlowe, gastronomiczne,
f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne
g) wiaty,
h) sauny,
j) sceny,
k) parkingi samochodowe,
1) ciagi pieszo-jezdne 1 piesze,
m) o$wietlenie terenu,
n) toalety,
0) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz
stosowania przepisOw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z publiczng drogg gminng (poza

planem), zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m, nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

f) gabaryty obiektow:

- liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
- geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci
dachowych do 45°,

g) zagospodarowanie terenow:

- dopuszcza si¢ nowa zabudowe,

- dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

- dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w
granicach dzialki budowlanej lub na terenie do ktérego posiada si¢ tytut prawny, w
ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego, z wylagczeniem pomieszczen socjalnych 1 administracyjnych,
magazynow,

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

1) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum 1 miejsce przypadajace na 10 miejsc
parkingowych, w granicach dziatki budowlanej;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (poza planem),

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- nakaz podtaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowe;j

- dopuszcza si¢ korzystanie z wilasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow
gospodarczych,

c¢) w zakresie odprowadzania $ciekow:

- odprowadzanie do gminnej oczyszczalni sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren dziatki , do
rowow melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do
celoéw gospodarczych (w szczeg6lnosci do nawadniania terenow zieleni), a takze
magazynowania,

- podczyszczanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazow 1 pytow do powietrza,

- dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet zbiorczych,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopatrzenie w gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacej oraz projektowanej sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) urzadzenia melioracji szczegdtowych nalezy zachowac lub przebudowac, dopuszcza si¢
zmian¢ lokalizacji, nalezy zrealizowa¢ system umozliwiajacy prawidiowa gospodarke
melioracji wodnych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren polozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nakaz stosowania przepisow odrgbnych,
b) ustala si¢ poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczeg6lno$ci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegoOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,3,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od granicy z drogag 1KR, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0m,

— budynki garazowe: maksymalnie 5,0m,

f) gabaryty obiektow:

— liczba kondygnacji: budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), budynki garazowe jedna kondygnacja nadziemna,

— geometria dachow: dwuspadowe, wielospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-
45°, w budynkach garazowych dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku
potaci dachowych do 45°,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach)
w granicach dziatki budowlanej, w ilosci: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowq i
sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej wewnetrznej 1KR,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

- nakaz podtaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow

gospodarczych,

c) w zakresie odprowadzania S$ciekéw: odprowadzanie $ciekow do indywidualnego

zbiornika na $cieki,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do
rowow melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do
celow gospodarczych (w szczegdlnosci do nawadniania terenéw zieleni), a takze
magazynowania,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,
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f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, rowniez
niskoemisyjne zrodta zasilane gazem ziemnym,;

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacej oraz projektowanej

sieci telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej;

1) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
8) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1RZM:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okreslony w
przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczego6lnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

b) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od granicy z drogg 1KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0m,
— pozostate budynki i inne obiekty: maksymalnie 15,0m,
f) gabaryty obiektow:
- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- geometria dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o spadku potaci od 20° do 45°,
- geometria dachow pozostatych budynkow i obiektéw: dachy plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o spadku potaci dachowej do 45°,
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g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w
granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg 1

sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi 1KDZ,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

- nakaz podtaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow
gospodarczych,

¢) w zakresie odprowadzania §ciekéw: odprowadzanie do gminnej oczyszczalni $ciekow
systemem kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren dziatki, do
rowow melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do
celow gospodarczych (w szczegdlnosci do nawadniania terenéw zieleni), a takze
magazynowania,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualny system ogrzewania oparty o
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pylow do powietrza, rowniez
niskoemisyjne zrodla zasilane gazem ziemnym;

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejacej oraz projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej;

1) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenow 1RNL, 2RNL, 3RNL:

1) przeznaczenie terenu: teren gk i pastwisk;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 1RNL, 2RNL potozone sa w
granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow
odrebnych’

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- terenu 1RNL z drogi 1KR przez teren 1IMN,
- terenu 2RNL z drogi 1KR,
- terenu 3RNL z drogi 1KDZ,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) urzadzenia melioracji szczegotowych nalezy zachowac lub przebudowac, dopuszcza si¢
zmiang¢ lokalizacji, nalezy zrealizowa¢ system umozliwiajacy prawidtowa gospodarke
melioracji wodnych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych;
8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 7. Ustalenia dla terenow 1RNR, 2RNR:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren IRNR oraz cze$¢ terenu 2RNR
potozone sa w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdiczesne;:

a) na terenie 2RNR znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W” ochrony
archeologicznej i wpisane do ewidencji zabytkow,

b) w przypadku dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- terenu 1RNR z publicznej drogi gminnej (poza Planem),
- terenu 2RNR z drogi 1KDD,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) urzadzenia melioracji szczegotowych nalezy zachowac lub przebudowac, dopuszcza si¢
zmian¢ lokalizacji, nalezy zrealizowa¢ system umozliwiajacy prawidiowa gospodarke
melioracji wodnych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoOw retencyjnych;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenow 1L, 2L, 3L, 4L:
11
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1) przeznaczenie terendw: tereny lasu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu: tereny 1L, 2L, 3L oraz czg$¢ terenu 4L
potozone sa w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: tereny
wykorzystywane na cele lesne;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1KR,
b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntow lesnych;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 1WS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu: teren potozony jest w granicach
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 1W:

1) przeznaczenie terenu: teren wod;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 8. Ustalenia dla terenu 1KDZ:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - w granicach dziatek;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 8. Ustalenia dla terenow 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenoOw: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog
dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej:
a) na terenie 1KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W” ochrony
archeologicznej 1 wpisane do ewidencji zabytkow,
b) w przypadku dziatalnos$ci inwestycyjnej zwigzanej z pracami ziemnymi w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 1KDD — 15m z trojkatami widocznosci,
b) drogi 2KDD — w granicach dziatki;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 9. Ustalenia dla terenu 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren polozony jest w granicach
Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - w granicach dziatek;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.
§ 11. W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc:

1) uchwata nr 369/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
przeznaczone pod budowe rurociaggéw  kanalizacji  $Sciekowej wraz @z
przepompowniami we wsiach Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 2, poz. 49 z dnia 22 stycznia 2002r.)

2) uchwata nr 236/04 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 6/10, 26 potozonych
we wsi Sulnéwko Gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 117, poz. 1987 z dnia 1
grudnia 2004r.);

3) uchwata nr 35/15 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Strefy Rozwoju
Gospodarczego Vistula Park I we wsi Sulnowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 499 z
dnia 19 lutego 2015 r.).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swieciu

14



