UCHWALA NR 34/15
RADY MIEJSKIES W SWIECIU

Z dnia 29 stycznia 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terenu polozonego miedzy ulicy
Jesionowa, Wojska Polskiego i drogg krajows nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594y oraz art. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647¥), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwala nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r,, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego obejmu_]qcy teren polozony migdzy ulicg
Jesmnowq, Wojska Polskiego i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowodci Morsk, gmina Swiecie.

Zakres opracowania planu okresla uchwala Nr 166/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 27 lipca 2012 r.
w sprawie przysigpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego migdzy ulicami Jesionowa, Wojska Polskiego i droga krajowa nr 5w Swieciu oraz w migjscowosci
Morsk, gmina Swiecie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalert planu oraz okre€lenie obszaru objetego planem.
§ 2. Integralnymi czedciami uchwatly sg;

[)rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Swiecie, jako zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kttre nalezs do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania jako zalgcznik nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace ustawy i rozporzadzenia, a takze obowigzujace
na terenie gminy przepisy gminne i akty prawa miejscowego;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie, poza ktora nie moie bye
wysunieta sciana frontowa budynku; nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynkuy, jak: gzyms,
wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne itp.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspoélezesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

) Zmiany: z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072.
3 Zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z2014 r. poz. 379, poz.768, poz.
1133, bz. U.z 2015 r. poz. 22.
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni cailkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniw, w tym zakaz zabudowy;
) zasady madernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie okresla sie rowniez:
1) granice terendéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

2) granice (erendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszezonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Na obszarze objetym planem, nie wystepuje potrzeba okreslenia:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenaw lub obiekidw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnepo zagrozenia powodzia oraz
obszardéw osuwania sig mas ziemnych;

2) szczegolowych zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujaee oznaczenia:

1) obowigzujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica administracyjna miasta Swiecia,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) zwymiarowanie,
1) strefa ochrony konserwatorskiej ,,W™,
g) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego w formie liczbowej 1 liniowej;
2) informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) granica Nadwiglanskiego Parku Krajobrazowego,
b) napt;wietrzna linia elekiroenergetyczna 15 kV wraz ze strefg ochronng 15 m (po 7.5 m z kazdej strony osi
linii),
c) stacja transformatorowa,
d) punkt poligonowy;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic
obszaru obietego projektem planu miejscowego.

2. Wyznacza sie na rysunku planu tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolem:

1) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zabudowy
ustugowej, skladéw, magazyndw;

2) IT — teren infrastruktury technicznej;
3) W —teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
4) KDS ~ teren komunikacji ~ droga publiczna, ekspresowa;
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3) KDG — teren komunikacji - droga publiczna, glowna;
6) KDZ — teren komunikacji - droga publiczna, zbioreza;
7) KDL —teren komunikacji - droga publiczna, lokalna;

8) KDW —teren komunikacji - droga wewnetrzna:
oraz numerem porzadkowym od 1 do 11.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i kszialtowania Iadu przestrzenmego: dopuszcza sie stosowanie dominant, akcentéw
plastycznych, placow reprezentacyjnych itp. elementdw architektoniczno-budowlanych podkreslajacych
kompozycje przesirzenna.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zakaz realizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na drodowisko z wyjgtkiem inwestycji 2z zakresu infrastrukiury
technicznej | komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznodci publiczne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne: droga krajowa, powiatowa, gminna;

2) obstuge komunikacyjng nieruchomosci nalezy realizowac z drdg publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej (ekspresowej);
4} dopuszcza sig realizacjg drog wewnglrznych o szerokosci minimum 6,0 m;

5}w przypadku nieprzelotowego zakoiiczenia drogi wewnetrznej nakaz wykonania placu do zawracania
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba ze przepisy dotyczace drog pozarowych stanowig inaczej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j :

1} infrastrukturg techniczna nalezy realizowac w pierwszej kolgjnosci w terenach komunikacyjnych publicznych,
ogolnadostepnych, a w dalszej kolejnosci w innych terenach;

2) rozbudowa, przebudowa, budowa infrastruktury technicznej o parametrach stosownie do potrzeb;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopalrzenia w wode:

a) nakaz podigczenia sig do wodociggu komunalnego,

b) zakaz korzystania z wlasnych (indywidualnych) uje¢ wody, a istniejace nalezy zlikwidowas;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekdw:

a) w zakresie gospodarki Sciekami bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do gminnej oczyszczalni
dciekdw sysiemem kanalizacji sanilarnej,

b) w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi, ustala si¢ odprowadzanie systemem kanalizacji
deszczowej do gminne] oczyszczalni sciekow, do rowéw melioracyjnych, zbiornikéw wodnych,
powierzchniowo; dopuszceza sig wykorzystanie do celéw gospodarczych (np. nawadnianie terenéw zieleni),
magazynowarie,

c) podczyszczanie Sciekéw oraz wéd opadowych, roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sig przebudoweg, rozbudowe istniejacych naslupowych stacji transformatorowych, atakze ich
likwidacjg i budowe w nowym miejscu,

c} dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych abonenckich,

d) istniejgce napowietrzne linie elekiroenergetyczne niskiego napigeia 0.4 kV i $redniego napigcia 15 kV
uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terendw,
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e) istniejace linie napowietrzne, w iym elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigeia, nalezy docelowo
zlikwidowac¢ 1 przebudowac¢ je jako linie kablowe,

) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako kablowe,

g) ustala sig strefy ochronne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci po 7,5 m z kazdej
strony osi linii Sredniego napiecia 15 kV oraz po 2 m z kazdej strony osi linii niskiego napiecia 0.4 kV;
w strefach ochronnych obowiazuje zakaz zabudowy isadzenia drzew; w przypadko skablowania Iub
zdemontowania napowietrznych linii, przestaja obowiazywa¢ strefy ochronne wzdhiz tych linii;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla,

b} dopuszcza sig korzystanie ze zbiorczych Zradel, takze z miejskiej sieci cieplowniczej;
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

a} budowa i rozbudowa sieci gazowej o parametrach siosownie do poirzeb,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz
plynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjnga ustala si¢ nastepujace zasady:
a) korzysiac z istniejgce] oraz projektowanej, nowej sieci telekomunikacyjnej,
b} nowa sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowa [ub bezprzewodowa,
c) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

d) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznodci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzein wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii, przy czym:
a) dopuszcza sie kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
b) zakaz lokalizacji elekirowni wiatrowych;

10) zasady obstugi w zakresie pospodarki odpadami: odpady zbierad, unieszkodliwiaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) urzadzenia melioracji szczegotowych (drenowanie), nalezy zachowaé lub przebudowac, dopuszcza sig zmiang
lokalizacji, nalezy zrealizowa¢ system umozliwiajacy prawidiows gospodarke melioracji wodnych, dopuszcza
sig budowe zbiornikdw retencyjnych.

§ 10. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uwzytkowania terendw : do czasu
realizacji usialen planu dopuszeza sig dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nieruchomosci, z zastrzezeniem § 13 ust. 6.

§ 11. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy:
tereny w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami 1UC, 2UC.

§ 12. Granice terendw inwestycfi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszezonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa: na obszarze objetym planem rozmieszeza sig inwestycje
z zakresu rozbudowy drogi ekspresowe] S-5, umieszczonej w planie zagospodarowania przesirzennego
wojewddztwa, w terenach w liniach rozgraniczajacych oznaczonych symbolami 4KDS i SKDS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczepélowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw 1UC, 2UC.

1. Przeznaczenie terenu: teren rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy ustugowej, skltadow, magazyndw.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélciesr:ej: na czgdel terenu 1TUC
i 2UC wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej ,, W (dla stanowiska archeologicznego Morsk 1 - osada
ludnosci kultury tuzyckiej 1 wezesnoSredniowieczna).
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) intensywno$é¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 2;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ do 60%:
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,00 m, z wylgczeniem:

a) dominant wysokosciowych realizowanych w bryle obiektu handlowego, dla ktGrych ustala sie wysokosé
maksymalnie 20,00 m,

b) pylonéw reklamowych, dla ktérych ustala sig maksymalng wysokosé 35,00 m,
¢) obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych wysokosci nie okreéla sig;
5) wyznacza sig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a}45,00 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi ekspresowej S8-5 (teren SKDS), dotyczy rowniez tablic
I urzgdzen reklamowych, informacyjnych i pylonéw reklamowych,

b) 20,00 m i 25,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Wojska Polskiego,
c) 20,00-25,00 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 6KDL),
d) 25,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 4KDS),
£) 11,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 8KDL),
) 6,00-13,00 m od granicy z terenem 11KDG,
g) 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren 7KDZ,
h) 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren SKDW;
6) gabaryty obiektow:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig kondygnacje podziemne,
b) ksztalt, pokrycie, kolor dachu: dowolny,
c) gabaryty pozostatych obiekidw: dowolne,
7) mozliwosc realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z przeznaczeniem terenu Lypu:
- budyrniki ustugowe, handlowe, gastronomiczne, gospodarcze, garazowe, magazynowe, skladowe itp.

- plac zabaw, boisko do gier, obiekty malej architektury, ogrodzenie, infrastruktura techniczna, miejsca
pastajowe, zielen urzadzona itp.

- stacja paliw,
- tablice i urzadzenia reklamowe, informacyine,
- pylony reklamowe,
8} ustala sig¢ nastgpujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania (w tym dopuszcza sie garaze):

a) w przypadku budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— minimum 3 miejsca
do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe]j,
c) dla skiadéw | magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza sig budowg budynkéw przy granicy lub [,5 m od granicy z sasiednia dzialka budowlana,

5. Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych achronie na podstawie przepiséw odrebnych:
w terenie 2UC (na dziatce ewidencyjnej nr 836) znajduje sie punkt poligonowy, podlegajacy ochranie na podstawie
przepiséw adrebnych.
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6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszeza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy o powierzchnie stanowiaca maksymalnie 40% powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego
oraz nadbudowy do maksymalnie dwdch kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

2) dopuszcza sig prowadzenie gospodarstwa rolnego:

a)z zachowaniem istniejacych budynkéw iinnych obiektow budowlanych wykorzystywanych na cele
produkji rolniczej, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy
oraz nadbudowy do maksymalnie 10,0 m wysokosci,

b) z mozliwoécia budowy nowych obiektow zwiazanych zprodukcja rolng takich jak hale magazynowe
z przeznaczeniem na plody rolne, garaze na maszyny i ciggniki rolnicze,

c) z zakazem prowadzenia dzialalnosci w zakresie chowu i hodowli zwierzat;
3) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéow.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomaosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu 3W.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastrukiury technicznej, wodociagi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie okresla sig.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
1} intensywnosé zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,8;
2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
4) wysokosé zabudowy: maksymalnie 15,00 m;

5) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalna linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w adleglogci 20,00 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Wojska Polskiego;

6) gabaryty obiektow:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztalt, pokrycie, kolor dachu: dowolny,
c) gabaryty pozostalych obiektéw: dowolne.
7) mozliwosé realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe, magazynowe, biurowe itp.
b) obiekty typu stacja uzdatniania wody, zbiorniki na wodg ip.
8) nakaz realizacji minimum | miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych;
9) zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci, o ltorej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 15. Ustalenia dla terendw 4KDS, SKDS.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, ekspresowa.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie okresla sig.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji w pasie
drogowym jakichkolwiek urzadzern nie zwiazanych zzarzadzaniem droga lub potrzebami ruchu, z wyjatkiem
przej$¢ poprzecznych oraz inwestycji wymienionych w adpowiednich przepisach ustawy o drogach publicznych.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz paramelry zagospodarowania terenu:

1) teren 4KDS do rozbudowy i przebudowy przecigcia drogi ekspresowe] z droga powiatowa (ul. Jesionowa); pas
drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 24,00 m do 33,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 5KDS do poszerzenia drogi krajowej do odpowiednich parametréw drogi ekspresowej; pas drogowy
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15,00 m do 17,00 m, zgodnie z rysunkiem;

3) po przebudowie drogi ekspresowej S5, tereny nie zajgte pod jej rozbudowe, a znajdujace sie w terenie 4KDS
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu i obowigzuje zagospodarowanie, jak w terenie 6KDL;

4) w terenach dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, zielen, infrastruktur¢ techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw preyleglych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate z tytulu wzrostn wartodei nieruchomosei, o kidrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenéw 6KDL, 8KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie okresla sie.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1} zakaz umieszczania tymczasowych obiektdw vstugowo-handlowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) teren istniejgeej drogl wraz z poszerzeniem;

2) pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,00 m do 30,00 m wraz z poszerzeniem na
skrzyzowaniu z ul. Wojska Polskiego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie, jezdnig, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terenéw przylegiych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu 7KDZ.
|. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, zbiorcza.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej: na czesci terenu
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W™ (dla stanowiska archeologicznego Morsk I - osada ludnosci
kuitury tuzyckiej i wezesnosredniowieczna).

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tymeczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) dopuszeza sig lokalizacje obiektéw nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1} pas drogowy ulicy Miodowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m wraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie dopuszcza sig, w zalezno$ci od potrzeb: pieszo-jezdnig, jezdnig, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukturg techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi
i terendw przyleglych,

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.
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§ 18, Ustalenia dla terenu 9KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspéltczesnej: nie okresla sig.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) pas drogowy o szerokosci 12,00 m w liniach rozgraniczajacych wraz z placem do zawracania i naroznymi
Scieciami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnig, jezdnie, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukture techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidiowego funkcjonowania drogi

i terendw przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19, Ustalenia dla terenu 10IT.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na czedci terenu
wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej ,,W” (dla stanowiska archeologicznego Morsk 1 - osada ludnosel
kultury tuzyckiej i wezesnosredniowieczna).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$é zabudowy: minimalna - 0, maksymaina - 0,4;
2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — da 80%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
4) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
5) wyznacza sig maksymalna nieprzekraczalna linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Jesionowej (teren 6KDL),
b) 6,0 m od granicy z terenem 7KDZ;
6) gabaryty obiektéw: dowolne;
7) dopuszcza sig mozliwosé realizacji elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu
typu:
a) infrastruktura techniczna, stacja transformatorowa (nastupowa lub kubaturowa), przepompownia sciekow,
miejsca postojowe;
b) miejsce selektywnej zbiorki odpadow;
8) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg z tytutu wzrostu wartoci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 11KDG.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, gidwna.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétezesnej: nie okresla sie.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektdw usfugowo-handlowych;

2) dopuszeza sig lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. Zasady ksztaliowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
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1) teren przeznaczony na poszerzenie ul. Wojska Polskiego, o szerokosci od 4,00 m do 28,00 m, zgodnie
Z rysunkiem;

2) w terenie dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnig, jezdnie, droge serwisowa, $ciezke rowerowa,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw przyleghych,

5. Stawka procentowa, na podstawie kiérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koicowe

§21. Na terenie objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy IT na cele
nierolnicze i nielesne o tacznej powierzchni 10,7638 ha na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Nr GZ.1r.057-602-826/13 z dnia 13 maja 2014 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.
§ 23. W zakresie objgtym niniejsza uchwalg tracq moc ustalenia uchwaly:

1)nr 348/97 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 grudnia  1997r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Jesionowe” Swiecie n. Wisla (Dz. Urz. Woj. Byd. z 1998 1. Nr 16,
poz. 65);

2) nr 66/99 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 25 marca 1999 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie (Dz. Urz, Woj. Kuj.-Pom. Nr 36, poz. 274);

3)nr 268/2000 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 28 wrzesnia 2000r. w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod budowe kanalizacji scickowej
[ przepompowni we wsiach: Sartowice, Wiag, Morsk (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 93, poz. 836).

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Swiecie.

Wiceprzewodniczacy Rady
Mic?
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 34/15
Rady Miejskiej w Swieciu
Z dnia 29 stycznia 2015,

Rozstrzygnigcie o sposebie rozpatrzenia uwag do projekin planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego migdzy ulicy
Jesionowq, Waojska Polskiego i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p&zn. zm.) Rada Miejska w Swieciu stwierdza, co nastepuje:

1.I. Wdniu 30.07.2014 r. wplynely uwagi Pana Zdzislawa Grzywacza do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege obejmujacego teren polozony migdzy ulicg Jesionowa, Wojska Polskiego
i droga krajowa nr 5w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie, Uwagi wplynely w terminie
przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ogloszeniu Burmistrza Swiecia
o wylozeniu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego waladu.

Zgloszone uwagi dotyczyly nastepujacych spraw:

a) Ze wzgledu na to, ze planowany teren z przeznaczeniem pod duzy obiekt i parking prosze o wybudowanie
ekranéw akustycznych, ktére bgdgq thumic halas wydzielany od przejezdzajacych tirdw -- samochodow
cigzarowych. Ekrany te prosze wybudowaé na calej dlugosci nowo budowanej drogi gminnej w latach 2010 —
2012 od strony moich zabudowan,.

b) Poniewaz nadal cheg by¢ rolnikiem proszg o zezwolenie na prowadzenie dziatalnodci rolniczej na terenie przeze
mnie zamieszkalym tzn. w przyszlosci budowy nowych obiektéw do produkcji zwierzecej (obory, chlewni,
kurnikéw, hal magazynowych z przeznaczeniem na plody rolne, garazy na maszyny i ciagniki rolnicze).

c} W przypadku ograniczeni wynikajacych z planu prosze o kupno gruntéw zamiennych po bylych gospodarstwach
rolnych Wojewédzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Swieciu polozonych we wsi Morsk.

d) Za nowo powstaly droge gminng wybudowana w latach 2010 — 2012 i planowane inne drogi bedace skladnikiem
planu zagospodarowania pragne naby¢ grunty zamienne po gospodarstwie rolnym WSZdNiPCh w Morsku.

€} Za planowany parking dla tiréw z zespolem hotelarsko — gastronomicznym skiadam wniosek o kupno gruntéw
rolnych o obszarze 180 ha po bylym gospodarstwie rolnym WSZANiPCh w Morsku.

) W zalaczeniu przesylam wniosek do Sadu w Bydgoszezy o kupno tych gruntow.

g) W przypadku wywlaszczenia na jakiekolwiek cele pragne kupié¢ grunty zamienne po gosp. rolnym WSZdNiPCh
w Morsku.

1.2. Burmistrz Swiecia w czesci nie uwzglednil wniesionych uwag, zgodnie z uzasadnieniem:

Gléwnym celem rozwoju gminy Swiecie jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow. Cel ten
realizowany jest przede wszystkim poprzez rozwdj spoleczny, lecz takze przez tworzenie warunkéw
sprzyjajacych powstawaniu nowych miejsc pracy oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy procesami
spoleczno — gospodarczymi, a walorami Srodowiska przyrodniczego ikulturowego. Przewiduje sie, ze
zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Niemniej jednak wzrasta rola pozarolniczych
funkcji podmiejsikich (mieszkaniowych, gospodarczych, magazynowo — skladowych, logistycznych)
w miejscowosciach wiejskich, zwlaszcza lezacych w poblizu miasta (przylegajace do pétnocno — wschodniej
i potnocnej czesdei miasta).

Narzgdziem przyczyniajacym sig do uzyskania w/w celu jest przede wszystkim opracowanie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznaczalby tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy uslugowej, skladéw, magazyndw.

Na okolicznoé¢ tego w dniu 27 lipca 2012 r. zostala podjeta Uchwala Nr 166/12 Rady Miejskiej w Swieciu
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
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polozonego miedzy ulicami Jesionowa, Wojska Polskiego idrogg krajowa nr 5w Swieciu oraz
w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

Planowane funkcje terenu nie bgda naruszaé ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjgtego uchwalg nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 listopada 2012r., bowiem obszar dla ktérego przewiduje sig opracowanie planu studium
przeznacza:

a)na tereny planowanych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz tereny o funkcjach ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych do adaptacji i wzmacniania potencjatu
ustugowego {w granicach miasta Swiecie),

b) na tereny planowanych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (w granicach obszaru wiejskiego), '

c) na przebieg drog.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzong przez Starostg Swiecidego Pan Zdzistaw Grzywacz
jest wiascicielem dzialek nr 835/13, 837/1 i837/3 o tacznej powierzchni 5,4185 ha polozonych w obrebie
ewidencyjnym Morsk, jednostka ewidencyjna Swiecie. Dziatki te skladaja sie z nastgpujacych uzytkow i klas
gruntow:

- dziafka nr 835/13 jest niezabudowana, ma powierzchnig 1,7430 ha i w calosci stanowi grunt orny RI1Ib,
- dziatka nr 837/1 jest niezabudowana, ma powierzchnig 2,3123 ha i w catosei stanowi grunt orny RI1ID,

- dziatka nr 837/3 jest wczesci zabudowana, ma powierzchnig 1,3632 ha, stanowi grunt orny RIllb
o pow.1,3506 ha oraz grunty rolne zabudowane B/RIIb opow. 0,0126 ha (znajduja sig dwa budynki
mieszkalne oraz 4 budynki produkcyjne, uslugowe igospodarcze dla rolnictwa o facznej powierzchni
zabudowy wynoszacej 254,0 m?).

Obecnie w/w dziatki objete sa miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje nastgpujace funkcje terendw:

Nr Nazwa obowigzujacego migjscowego Funkgia terenu
L.p. | dzialki, planu zagospodarowanin Obecna funkcja terenu przewidziana w projekcie
obreb przestrzennego planu
Micjscowy plan  zagospodarowania
przesirzenncgo osiedla |, Jesionowe™ | - ITUR, 2 UR i4UR: - |UC: teren
Swiecie n. Wisla, uchwalony | teren nshug emiosta, rozmieszezenia obieklow
1 837/3, | Uchwalg Nr 348/97 Rady Miejskiej | - 7 KD: ulica dojazdowa, | handlowych o powierzchni
v Morsk | w Swieciu z dnia 30 grudnia 1997 r.,, | - 9 Kp: ciagi piesze, sprzedazy powyzej 2000 m?
kidra zosiala ogloszona | - 10 Zi, 11 Zi: tereny oraz zabudowy ustugowej,
w Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego Nr 16, | zieleni izolocyjnej. skiaddw, mogazynow.
poz. 63 zdnin 23 morca 1998 1.
-2UC: teren
rozmieszezenia obiektow
handlowych o powierzchni
Zmiana micjscowego planu ogolnego spreedazy powyzej 2000 m?
zagospodorowanin  przestrzennego oraz zebudowy ustugowej,
miasla Swiecie, uchwalona Uchwaly skladow, magazynow,
2 835/13, | Nr 66/99 Rady Miajskiej w Swieciu - F32aU: teren usly - 8 KDG: teren komunikaciji
) Morsk | 2 dnio 25 marca 1999 r., kidra zoslnla o & — droga publiczna, gléwna
oploszona w Dz Urz. Woj. (teren wyznaczony w celu
Kujawsko — Pomorskiego Nr 36, poz. poszerzenia ulicy Waojska
274 z dnia § czerwea 1999 . Polskiego w kierunku wezla
drogi krajowej nr
5 kategorii technicznej
ekspresowei).
Zmiana migjscowego planu ogdlnepgo | - F2IRP: teren
zagospodarowania  przestzennego | istnigjaeych upraw - 2UC: teren
miasta Swiccie, uchwalona Uchwaly | rolnych z zabodows rozmieszezenia obicktdow
3 837/1, | Nr 66/99 Rady Miejskiej w Swieciu | siedliskowa. Istnicjaca handlowych o powierzehni
- | Morsk | zdnia 25 marca 1999 r., ktérn zostala | zabudowa do zachowania | sprzeduzy powyzej 2000 m?
ogloszona w Dz Urz. Woj. | zmozliwodcig oraz zabudowy ustugowej,
Kujawsko - Pomarskiego Nr 36, poz | rozbudowy skladéw, magazyndw.
274 z dnia 8 czerwea 1999 . i modernizacji.
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Nalezy zauwazy¢, ze funkcje w obowigzujacych planach jak i projekcie planu dla dziatek nr 837/3 i 835/13
w przewazajacej czgsci 53 ze sobg zbiezne, Wprowadza sig Jedynie zmiang funkcji dla terenu dziatki nr 837/1
polozone] w obrgbie ewidencyjnym Morsk, jednostka ewidencyjna Swiecie.

Ponadto dla terenéw 1 UC oraz 2 UC projekt planu ustala:

»§14 ust. 6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 2z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy o powierzchnig stanowigca maksymalnie 40% powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego
oraz nadbudowy do maksymalnie dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

2) dopuszcza sig prowadzenie gospadarstwa rolnego:

a)z zachowaniem istniejacych budynkéw iinnych obiektéw budowlanych wykorzystywanych na cele
produkcji rolniczej, z mozliwoéciy ich przebudowy, rozbudowy o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy
oraz nadbudowy do maksymalnie 10,0 m wysokosci,

b) z zakazem prowadzenia dziatalnosci w zakresie chowu i hodowli zwierzat;
3) dopuszeza sig zmiang sposobu nzytkowania istniejacych budynkow.”

W oparciu o przepis art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZn. zm.) skorzystano z mozliwosci okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. W celu okreslenia sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw rolniczych na Pana Zdzislawa Grzywacza dzialkach, okreslono parametry zabudowy.
Jednoczesnie korzystajac z przystugujacego organom gminy wiadztwa planistycznego, majac na uwadze
wywazenie intereséw prywatnych i publicznych, wprowadzono ograniczenie w postaci zakazu prowadzenia
dzialalnosci w zakresie chowu i hodowli zwierzat w terenach | UC i 2 UC.

Te ograniczenia maja na celu uwzglednienie ochrony intereséw wiascicieli sgsiednich nieruchomogci
w zwigzku z przewidywana wiodaca funkcja terenu (teren rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy ushugowej, skladow, magazyndw) tak, aby nie dochodzilo
w przyszloici do konflikiéw spolecznych. Tym samym nie odbiera sig Panu Zdzislawowi Grzywaczowi
mozliwosci korzystania z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob, a wprowadza sie jedynie w akcie prawa
migjscowego wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego oktorym mowa wart. 2 ust. 1 oraz
arl. 15 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy, :

W tym rejonie gminy Swiecie, na granicy miasta Swiecie i wsi Morsk, przy wezle drogi ekspresowej nr 5,
stosownym jest docelowe zagospodarowanie nieruchomosci na cele ustugowo — handlowe, ktérych to kierunek
przeznaczenia terenu a takze wznoszonej zabudowy jest juz sukcesywnie od kilku lat realizowany.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w zakresie okreslenia przeznaczenia terenu w projekcie planu miejscowego
wzigto pod uwage ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktére obecnie obejmuja
dziatki objete wnioskiem, co wyjasniono w tabeli.

Niemniej jednak po przeanalizowaniu wniosku Pana Zdzislawa Grzywacza zdecydowano sie na
wprowadzenie korekty §14 ust. 6 projektu planu wten sposéb, by umozliwié w terenie 1UC i 2UC budowe
rowniez nowych obiektéw zwiazanych z produkcja rolna takich jak hale magazynowe z przeznaczeniem na
plody rolne, garaze na maszyny i ciagniki rolnicze.

Istota tzw. ,wiladztwa planistycznego gminy” zostala przydzielona na mocy art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 z pdzn, zm.)
zgadnie z ktorym prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, nalezy do zadan wiasnych gminy.
Niemniej jednak to, Ze gmina dysponuje zespolem uprawnien zwanym wiadztwem planistycznym nie oznacza,
ze moze to wladztwo wykonywa¢ dowolnie ajej samodzielno$é wtym zakresie jest nieograniczona.
Uprawnienia gminy do ustalania przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nie mogg by¢ naduzywane.
Prawnie wadliwymi bgdg zatern nie tylko te ustalenia planu, ktére naruszaja przepisy prawa, ale takze te, ktdre
beda wynikiem ewentualnego naduzycia przyshugujacych gminie uprawnien t. niesa konieczne
w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczefistwa lub porzadku publicznego, badz dla ochrony §rodowiska,
zdrowia i wolnosci publicznej albo wolnosci i praw innych osdb, lub tez nie sg racjonalne i proporcjonalne
(zakaz nadmiernej w stosunku do chronionej wartodci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki).
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Majge powyzsze na uwadze gminie przystuguje wiadztwo planistyczne na jej terenie, kidre co do zasady
materializuje sie poprzez uchwalenie miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym mozna wprowadza¢ uzasadnione ograniczenia w korzystaniu z wolnosci i praw, przy
czym ograniczenia te niemoga by¢ przejawem naduzycia uprawniefi gminy w zakresie wiadztwa
planistycznego (tj. musza konieczne, racjonalne iproporcjonalne) oraz powinny odpowiednio wywazac
wszystkie wartosci o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poén. zm.).

Nalezy zauwazyé, ze wprowadzenie w planie zagospodarowania przestrzennego jakichkolwiek ograniczen
nie jest dowolne, gdyz musza byé one w odpowiedniej proporcji do celéw koniecznych dla zapewnienia
racjonalnej gospodarki przestrzennej, stanowiacej element szeroko rozumianego porzadku publicznego.

Takie zapisy okre§lone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwig
wykorzystanie przestrzeni, wktorej dzialania bgda ekologicznie dopuszczalne, spolecznie pozadane
i ekonomicznie uzasadnione. :

Nalezy bowiem zauwazyé, ze istota tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest
zaspokojenie potrzeb dnia dzisiejszego, lecz stworzenie wizji perspektywicznego rozwoju zagospodarowania
przestrzennego zwartego kompleksu terenu.

Czesto zdarza sig, ze to, co wydaje si¢ obecnie niezrozumiale i racjonalnie nieuzasadnione nabiera sensu
dopiero w szerszej perspektywie np. w wieloletnie] strategii i obranej polityce przestrzennej rozwoju miasta.
Z kolei kazda zabudowa w sposéb trwaly ksztaltuje przestrzen oraz stanowi o walorach architektonicznych,
uzytkowych i krajobrazowych terenu.

Ponadto nalezy zauwazyé, ze umozliwienie prowadzenia dziatainosci w zakresie chowu i hodowli zwierzat
stworzyloby mozliwosé znaczacego pogorszenia warunkow bytowych ludzi ibyloby niezgodne zzasada
ZrGWNowazonego rozwoju, ktara stanowi podstawe przy sporzadzaniu dokumentacji planistycznych.

Przepis art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z2013 .
poz. 1232 z p6Zn. zm.) stanowi, e w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sig miedzy
innymi warunki realizacji przedsigwzieé, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony
$rodowiska. Ochrona ta w mys] art. 3 pkt 11 cyt. ustawy (o rowniez przeciwdziatanie, unikanie i zapobieganie
powstawaniu negatywnych oddzialywan na zdrowie ludzi. Z kolei zgodnie zart. | ust. 2 pkt 3, 51 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 z poZn.
zm.), w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzgiednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony
srodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia oraz prawo wlasnosci.

W zakresie ewentualnej budowy ekranéw akustycznych wzdhuz terenéw komunikacyjnych projekt planu
w te] kwestii nie wprowadza szczegélnych ustales oprocz stosownego wprowadzenia przeznaczenia terenu na
cele handlowo — ustupowe, czy tez na cele drég publicznych. Ekrany akustyczne moga by¢ wybudowane
wzdiuz drég zgodnie z przepisami odrebnymi, po przeprowadzeniu m.in. stosownych badar poziomu halasu.
Niemniej jednak nalezy zauwazyé, ze ulica Miodowa wterenie 7 KDZ (oraz dalej poza obszarem objetym
planem, kidra jest wspomniana przez Pana Zdzistawa Grzywacza jako nowo wybudowana droga gminna
w latach 2010 — 2012), zostala wybudowana na podstawie decyzji nr 5/2010 z dnia 06.10.2010 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowe] wydanej przez Starostwo Powiatowe w Swieciu. Przebieg ulicy Miodowej
w liniach rozgraniczajacych w projekcie planu jest zgodny zta decyzja, atakze obowiazujaca Uchwaly Nr
348/97 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Jesionowe™ Swiecie n. Wisla (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1998 r. Nr 16, poz. 65).
Stosowne odszkodowania za przejete z mocy prawa grunty od Pana Grzywacza na rzecz gminy Swiecie,
Powiatu Swieckiego zostaty ustalone w odrgbnej decyzji administracyjnej na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Decyzja nr 5/2010 z dnia 06.10.2010 r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej gminnej i powiatowej
polegajacej na budowie drogi na trasie Morsk — Sulnowo zatwierdzita jednoczesnie projekt budowlany,
w ktérym ewentualnie mogly sie znalezé ekrany akustyczne. W obecnym stanie na obszarze objetym projektem
planu, wzdhuz ulicy Miodowej nie ma ekranéw akustycznych.

Jesli natomiast chodzi o budowe ekranéw akustycznych w zwiazku z realizacjg inwestycji na terenie 1 UC
oraz 2UC, to do ich ewentuainej budowy zobligowany bedzie inwestor w przypadku przekroczenia
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dopuszczalnych pozioméw halasu wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci. Inwestor w takim przypadku
zmuszony bedzie wdrozy¢ dzialania ograniczajace emisje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z pézZn. zm.).

Niemniej jednak to od obecnego wlasciciela dzialek, czyli Pana Zdzistawa Grzywacza zalezy, komu dane
dziatki zostana zbyte i w jaki sposob wykorzystane, bowiem plan miejscowy daje jedynie mozliwos¢ dokonania
zmiany sposobu zagospodarowania terenu, o ile wladajacy gruntem wyrazi taka wole tj. wybuduje obiekty
budowlane zgodnie zjego przeznaczeniem. Samo przeznaczenie terenu  w migjscowym  planie
zagospodarowania terenu na dang funkci¢ nie zmienia jeszcze jego charakteru, gdyz do czasu realizacji ustalen
planu tereny pozostawia sig w dotychczasowym uzytkowanin.

Majqc powyzsze na uwadze twierdzenie, ze na dziatkach Pana Zdzistawa Grzywacza planowany jest parking
zzespolem hotelarsko — gastronomicznym nie jest jednoznaczne zlym, ze takie obiekty kiedykolwiek
powstang.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze ograniczenie halasu wynikajacego z ruchu komunikacyjnego mozna uzyskaé
metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drag,
ckrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejéé dla pieszych iwlaczania sie do ruchu)
i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej). Niemniej jednak tego typu spraw nie rozstrzyga sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac sig do wniosku Pana Zdzislawa Grzywacza o wykupienie gruntéw do realizacji celow publicznych
(teren 8 KDG) to realizacja ustalen projektu planu nastapi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W mysl
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwiazku zrealizacjg ustalen planu zarzadca drogi powiatowej bedzie zobowigzany naby¢ czesé
nieruchomosci zajetej na cele publiczne tj. poszerzenie drogi publicznej, gléwnej WYZnaczonego terenem
8 KDG z czesci dziatki nr 835/13 polozonej w obrgbie ewidencyjnym Swiecie, jednostka ewidencyjna Swiecie.

Zaréwno obecny jak i przewidywany stan zagospodarowania terenéw wymaga poszerzenia ulicy Wojska
Polskiego, realizacji dodatkowych paséw ruchu od skrzyzowania ulicy Miodowej do wezla drogi ekspresowej
(drogi krajowej nr 5) oraz dla obshugi terendw ustugowo — handlowych.

Niemnigj jednak dla tego terenu réwniez bedzie obowiazywaé zasada, ze do czasu realizacfi ustalen planu
dopuszcza sig korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb.

Ponadto zadanie, by za nowo powstala droge gminng wybudowang w latach 2010 — 2012 i planowane inne
drogi bedace skiadnikiem planu zagospodarowania dokonaé zamiany gruntéw po gospodarstwie rolnym
WSZdNiPCh w Morsku nie jest mozliwe, poniewaz ewentualne zamiany mozna dokonaé wylacznie w stosunku
do gruntdw, ktérych jest sie wlascicielem.

W zwigzku z powyzszym zostanie wprowadzona korekta §14 ust. 6 projektu planu wten sposob, by
umozliwi¢ w terenie 1 UC i 2 UC budowe réwniez nowych obiektéw zwigzanych z produkcija rolng takich jak
hale magazynowe z przeznaczeniem na plody rolne, garaze na maszyny i ciggniki rolnicze.

Pozostale uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w calodci
zostaly odrzucone inie uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Burmistrz Swiecia przedstawit Radzie Migjskiej w Swieciu liste nieuwzglednionych uwag.

1.3. Rada Miejska w Swieciu akceptujac stanowisko Burmistrza Swiecia, nie uwzglednia przedstawionych do
rozstrzygnigeia uwag, azawartych w pismie wniesionym wdniu 30.07.2014 . przez Pana Zdzistawa
Grzywacza do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony
migdzy ulicg Jesionowa, Wojska Polskiego i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina
Swiecie.

WiceprzewpdritZacy)
Rady
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 34/15
Rady Miejskiej w Swieciu
Z dnia 29 stycznia 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrasirukéury
technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego migdzy ulicy
Jesionows, Waojska Polskiego i drogg krajows nr S w Swieciu oraz w miejscowoici Morsk, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpozn. zm.), okrela sig nastepujacy sposob realizacii oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore naleza do zadai wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
gminy stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 1,
poz. 594 z poZn. zm.), zadania wlasne gminy. W szezegolnosci do zadan wilasnych nalez sprawy m.in.:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska 1 przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania
czystosei iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunainych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien;
5) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji; .
6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastrultury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja gminnych
drog publicznych, wewneirznych (budowa fub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na terenach
przeznaczonych wplanie micjscowym pod takq funkcje oraz budowa lub remont sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie oswietlenia ulic (placéw) oraz planowanie iorganizacja
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
niernchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zaméwieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie
gminnym, Ustawga Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji energii elekirycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z péZn. zm.);

3) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z p6Zn. zm.), albo Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacii inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U.z 2013 r.
poz. 687 z pdZn. Zm.);

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bgda na podstawie Ustawy z dnia
7 czerweca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U.z2013r.
poz. 1399 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdin. zm.), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwe zadafi inwestycyjnych i Zrédio ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej;
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2) érédlem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czesci Budzet Gminy, Zrodla zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, fundusze od panstw stowarzyszonych z UE, dotacje z budzetu
panistwa, Zrédia z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno — prywatne;

J)moga zosta¢ pobrane =zgodnie zUstawg zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2014 1. poz. 518 z péin. zm.) oraz Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.): oplaty adiacenckie, oplaty planistyczne.
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UZASADNIENIE

Na terenie gminy Swiecie rozwdj spoleczno — gospodarczy, funkgjonalny i przestrzenny nastgpuje poprzez
rozwdj i wzmacnianie funkeji juz dotad obecnych jak i przy zatozeniu zmian polegajacych na rozszerzeniu
przestrzeni inwestycyinej kosztem przestrzenni rolniczej.
Obecnie mozna zauwazyé silng presje mieszkancow i potrzebe wzrostu powstawiania pozarolniczych funkcji
podmiejskich  (mieszkaniowych, pgospodarczych, magazynowo - sktadowych, logistycznych) w
migjscowosciach wiejskich, zwlaszeza lezacych w poblizu miasta.
Na okolicznosé tego w dniu 27 lipca 2012 r. zostala podjeta uchwata Nr 166/12 w sprawic przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego migdzy ulicami
Jesionowa, Wojska Polskiego i drogg krajowanr 5 w Swieciu oraz w micjscowosci Morsk, gmina Swiecie.
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
—  przylega do obszaréw juz zurbanizowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nierolnicza,
—  znajduje sig bezposrednio przy wezle komunikacyjnym drogi krajowej nr 5 (drogi ekspresowej 83) o

znaczeniu krajowym i migdzynarodowym,
~  jest polozony w obszarze migdzy droga krajowa, (ekspresowa) i powiatowymi (ul. Jesionowg i ul. Wojska

Polskiego),

nie stanowi zwartych kompleksow uprawnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory umozliwi inwestorom realizacje m.
in. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) nie tylko
wypelni pokladany charakier funkcjonalny obszaru nim objetego, lecz takze bedzie stanowié naturalne
poszerzenie i kontynuacjg terendéw zurbanizowanych.

Ponadto umozliwienie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej oprocz tego, ze skutkowaé bedzie dodatkowymi
wplywami do budzetu gminy, przyczyni sig takze do zaspokojenia potrzeb mieszkancow jak i pojawienia sig
warunkow sprzyjajacych powstawaniu nowych miejsc pracy.

Majac powyzsze argumenty na uwadze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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