UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty Nr 373/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych przy ul. Stonecznej, ul. Wislanej oraz pomiedzy ul. Wojska Polskiego,

ul. Chelminska, ul. Ogrodowa i ul. gen. J6zefa Bema w Grucznie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo dokonanie zmian
w dotychczasowym przeznaczeniu terenu wynikajacych ze zlozonych wnioskéw. Plan
uwzglednia wystepujace zapotrzebowanie, umozliwia kontynuacje i elastyczne przeksztalcenie

obecnej zabudowy, a takze utatwi spojne zagospodarowanie terenow.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr 185/12 Rady Miejskie;j
w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. . oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia

31 marca 2022r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) dopuszczenie w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN na dzialce budowlanej budowy
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,

b) dopuszczenie w terenie IMN-U na dziatce budowlanej budowy maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub ustugowego oraz jednego budynku
garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,

c¢) dopuszczenie w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacji pomieszczenia
garazowego,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy,

e) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkoéw, zgodnie z ustaleniami planu,

f) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy,

g) dopuszczenie lokalizacji budynkow przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej,

h) ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek w terenie 1MN na
poziomie 800m?;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez
a) ustalenie w terenach 1IMN i 2MN
- stosowania w ramach dziatki budowlanej jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow
budynkow,
- realizacji budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,
- stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni, z wykluczeniem
stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych,
b) dopuszczenie terenie 2MN stosowania materiatow wykonczeniowych wytacznie
pochodzenia naturalnego takich jak: drewno, kamien, cegla;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych 1 lesnych poprzez:



a) uwzglednienie potozenia calego planu miejscowego w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

d) ustalenie poziomu halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz realizacji ushug ucigzliwych i niepozadanych spotecznie, przez ktore nalezy
rozumie¢ w szczegoOlnosci: blacharnie, stolarnie, sktady wegla, magazynowanie ztomu
1 obiekty zwigzane z przechowywaniem zwtlok, takie jak zaktady pogrzebowe,

f) nakaz zachowania zadrzewien $rédpolnych oraz nadwodnych w terenie I WS;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez:

a) objecie terendéw IMN-U, 1U, 3MN, 4MN, 1KDZ, 2KDZ, 1KR i 1KP strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

b) ochrong¢ budynku znajdujacego si¢ w terenie 1MN-U ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (dom drewniany);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240) poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla
0osob niepelnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie w cze$ci dotychczasowego
przeznaczenia 1 uzytkowania terendw, a w czg¢Sci przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng:

a) wzieto pod uwage prognozowane warto$ci nieruchomosci, co szczegdtowo zawiera
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest czesciag
dokumentacji planistycznej,

b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku warto$ci nieruchomosci;

7) prawo wlasno$ci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie ztozonych wnioskow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu, budowy 1 rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:



a) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,
b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegolnych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie BIP Gminy Swiecie oraz
w miejscowej prasie i tablicach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego w Swieciu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 20103r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko; ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby mialy mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien
od organu sporzadzajacego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem w terenie
IMN do czasu budowy sieci wodociggowej korzystania z wiasnych (indywidualnych) uje¢

wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskoOw 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoteczne.

3. W przypadku nowej zabudowy Burmistrz uwzglednit wymagania adu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) uwzglednienie dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego i jego rozbudowa w niezbgednym
minimalnym zakresie);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przy istniejacej drodze jako uzupetnienie

osiedla domoéw jednorodzinnych;



3) utatwianie przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow (wykorzystanie istniejacego uktadu

komunikacyjnego).

II. Niniejsza uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do uchwaty nr 541/24 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjecie
ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa (dla oséb niepelnosprawnych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu
ma wptyw na budzet gminy:

1) wplywy do budzetu z tytutu podatkow lokalnych,

2) wptywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci,

3) wydatki z tytutu budowy odcinka drogi gminnej i infrastruktury techniczne;.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostala dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. 1094 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania

na §rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Zgodnie z wustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w zwigzku z prowadzonym
postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2024r. do 8 marca

2024r. Stosowne ogloszenie ukazalo si¢ w prasie, a obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na



stronie internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczono dyskusje publiczng na dzien 16 lutego
2024 r. oraz termin skladania uwag do 25 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie

wplynety Zadne uwagi, w zwigzku z czym nie byto potrzeby ich rozpatrywania.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure¢ planistyczng oraz przygotowanie uchwaty

zgodnie z celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.



