UCHWALA NR 543/24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Falistej, ul.
Elektrykéw i ul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II w Sulnowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40, 572, 146311688), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zmY), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada
2012 r., zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr 333/22
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Falistej, ul. Elektrykow iul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II

w Sulnowie, zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr 408/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 listopada
2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Falistej, ul. Elektrykow iul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula

Park II w Sulnowie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreSla granice obszaru objetego

planem.
§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.
2. Zalacznikami do uchwaty sg takze:
1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,2029 i 2739.
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i posiadajacy oznaczenie — numer porzadkowy

i symbol literowy oraz ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;
3) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, garazowo-gospodarczy, gospodarczy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze by¢ wysunieta frontowa
$ciana budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow zewngtrznych budynku jak w szczegoélnosci: gzyms,

wykusz, okap dachu, balkon, ganek, schody, rampa, pochylnia, taras, a takze docieplenia budynku.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) wymiarowanie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Ustalenia dla terenéw 1 P-U, 2 P-U, 3 P-U:
1) przeznaczenie terenow: tereny produkcji lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustlugowych, skltadowych, magazynowych wraz

z infrastrukturg towarzyszaca oraz obiektami i urzadzeniami do ich obstugi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy

1 zmiany sposobu uzytkowania,
¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieg¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé

na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 10%,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami drogowymi, zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 50,0 m,
¢) gabaryty 1 parametry obiektow:
- liczba kondygnacji: nie okresla sig,
- geometria dachow: nie okresla sie,
f) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci:

- dla obiektow produkcyjnych iustugowych — minimum 1 miejsce na 40 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu, z wylaczeniem pomieszczen socjalnych i administracyjnych, magazynéw lub 1 miejsce na pieciu

zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla obiektow skladowych i magazynowych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych, nie mniej niz

2 miejsca,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym =zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) podstawowy uktad komunikacyjny stanowig gminne drogi publiczne,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6,0 m,
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c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nakaz wykonania placu do zawracania

o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,
d) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- nakaz podiaczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wod¢ zujec

wlasnych dla celow technologicznych,
- zapewni¢ wode w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

- zapewni¢ wode dla celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych

w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikoéw przeciwpozarowych,

e) w zakresie odprowadzania $ciekow: nakaz odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow
systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci gromadzenia $ciekow technologicznych
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekéw, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

f) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: nakaz podiaczenia si¢ do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzania wod  opadowych  iroztopowych  z powierzchni

nieutwardzonych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace lub projektowane stacje

transformatorowe,

- dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe iremont istniejacej

zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy do 500 kW lub

1000 kW, zgodnie z ustawsa,
h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipylow do powietrza,

réwniez niskoemisyjne zrodta zasilane gazem ziemnym,
- dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych zrodel, takze z miejskiej sieci cieptownicze;j,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z paneli fotowoltaicznych o mocy do 500 kW lub 1000kW,

zgodnie z ustawa,
1) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng: zistniejagcej oraz projektowanej  sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowe;,
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej rozumieniu przepiséw

odrebnych,
m) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

n) uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terendow istniejagce przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi 1inormami oraz

uwzglednieniem napraw i konserwacji;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba

okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1IMNW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

oraz jednego budynku garazowego, realizowanych jako budynki wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizacje pomieszczenia garazowego,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ poziom hatasu okreslony w przepisach

odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 0,6,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 60%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od granicy z terenami drogowymi, zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,

- budynki garazowe: maksymalnie 5,0 m,
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e) gabaryty i parametry obiektow:

- liczba kondygnacji: budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze

uzytkowe), budynki garazowe jedna kondygnacja nadziemna,

- geometria dachow: dwuspadowe, wiclospadowe, o spadku potaci dachowych 20°-45°, w budynkach

garazowych dachy jednospadowe, dwuspadowe o spadku potaci dachowych do 45°,

f) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki

budowlanej, w ilosci: minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (poza planem),
b) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- nakaz podfaczenia si¢ do gminnej sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow gospodarczych,

¢) w zakresie odprowadzania $cieckow: odprowadzanie do gminnej oczyszczalni Sciekéw systemem kanalizacji

sanitarne;j,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo na teren
dzialki, do rowdéw melioracyjnych, zbiornikdéw wodnych, z dopuszczeniem wykorzystania do celow

gospodarczych (w szczegolnosci do nawadniania terenéw zieleni), a takze magazynowania,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii

o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

- indywidualny system ogrzewania oparty o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytéw do powietrza,

réowniez niskoemisyjne zrodla zasilane gazem ziemnym,
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- dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak

dla mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
- dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet zbiorczych;
g) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejgcej lub projektowane;j sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h)w zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng: zistniejacej oraz projektowanej sieci

telekomunikacyjnej, kablowej lub bezprzewodowej;
1) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem

przepisow odrgbnych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 1RN:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym =zakaz

zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 3KDD lub 5SKDD;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslania;
13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
§ 8. Ustalenia dla teren6w 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD:
1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ pasa drogowego w liniach

rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 1IKDD — 15 m z placem do zawracania o szerokos$ci 25 m,
b) drogi 2KDD — w granicach dziatki oraz 28,0 m z tr6jkatami widocznosci,

¢) drogi 3KDD — w granicach dziatki z placem do zawracania o szerokosci 25 m oraz placem manewrowym

o szerokos$ci 24 m,
d) drogi 4KDD — w granicach dziatki,
e) drogi SKDD — 12 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba

okreslania;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%. nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 9. Ustalenia dla terenu 1KR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ placu do zawracania

w liniach rozgraniczajacych - w granicach dziatki;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Swiecia.
§ 11. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc:

1) uchwata nr 357/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 429 z dnia 14 marca

2011r.);
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2) uchwata nr 35/15 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 29 stycznia 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II we wsi Sulnowo

(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 499 z dnia 19 lutego 2015 r.).

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Wéjcik
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 543/24
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Falistej, ul.
Elektrykow iul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II w Sulnowie wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia 2024 r.
do 23 lutego 2024 r. W dniu 16 lutego 2024 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag uplynat w dniu 11 marca 2024 r.
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko - nie wptyngly uwagi, w zwiazku z czym nie bylo potrzeby ich

rozpatrywania.

Id: 73B3098B-202F-4C1F-9A6A-2043325255C1. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 543/24

Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 28 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 z pézn. zm.), okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Falistej, ul. Elektrykow iul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park II w Sulnowie
moga powsta¢ nowe inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, wynikajgce z budowy drég
publicznych w terenach 1KDD i SKDD oraz fragmentéw drég publicznych w terenach: 2KDD, 3KDD stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy, ktéra stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Na tym etapie nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie kosztow ewentualnej inwestycji wymienionej

w ust. 1, gdyz wymaga to opracowania zakresu rzeczowego robot i szczegdtowych kosztorysow.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawag Prawo Budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie

gminnym, ustawg Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54);

2) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony

w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266);

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane beda na podstawie ustawy zdnia 21 marca 1985r.

o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320);

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 .

poz. 537 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych izrédlo ich finansowania) ustalane sg corocznie

w uchwale budzetowej;
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2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych mogg by¢ w catosci lub w czesci: budzet gminy, zrodta zewnetrzne

(np.: fundusze z Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa);

3) moga zosta¢ pobrane oplaty adiacenckiej na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 543/24
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia 28 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty
Nr 408/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Falistej, ul. Elektrykéw i ul. Brzozowej na terenie Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park

II w Sulnowie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpb6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo poszerzenie Strefy Rozwoju

Gospodarczego Vistula Park IT w Sulnowie.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca
2018 r. oraz uchwata Nr 333/22 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
I. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania

terenéw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy;
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2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:
a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,
b) nakaz podiagczenia si¢ do wodociggu komunalnego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w wode¢ z uje¢ whasnych dla celéw technologicznych,
c¢) nakaz odprowadzania §ciekdéw do gminnej oczyszczalni $ciekow systemem kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem mozliwosci gromadzenia S$ciekow technologicznych w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
nie dotyczy;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych
(pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie w czeSci dotychczasowego
przeznaczenia i uzytkowania terendw, a w czgsci przeznaczenie pod produkcje lub ustugi, a
takze pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng:
a) wzieto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegdétowo zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora jest cz¢$cig dokumentacji
planistycznej,
b) przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci
1 w maksymalnym zakresie, poza obszarami przeznaczonymi pod komunikacje,
ewentualnej wyplaty odszkodowania przez Gmine Swiecie z tytutu uchwalenia planu;
7) prawo wlasno$ci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wniosku wtasciciela nieruchomosci
objetych planem;
8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy

1 zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji;
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9) potrzeby interesu publicznego poprzez:
a) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego,
b) okreslenie dostepu komunikacyjnego poszczegolnych terendw;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej;
11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Swieciu oraz w miejscowej prasie i elektornicznej tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Swieciu;
12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. 1094 z p6zn. zm.); ponadto na
kazdym etapie zainteresowane osoby mialy mozliwos¢ wgladu do dokumentacji
iuzyskiwania wyjasnien od organu sporzadzajacego projekt planu 1 projektanta
sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j.
2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
3. W przypadku nowej zabudowy burmistrz uwzglednit wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) uwzglednienie dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego 1 jego rozbudowa w niezbednym
minimalnym zakresie);
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przy istniejacej drodze jako uzupelnienie
osiedla domoéw jednorodzinnych;
3) utatwianie przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow (wykorzystanie istniejacego uktadu

komunikacyjnego).
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II. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do uchwaty 377/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez przyjgcie
ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg (dla osob niepelnosprawnych) zgodnie z przepisami odrebnymi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu ma
wplyw na budzet gminy:

1) wptywy do budzetu z tytutu podatkow lokalnych;

2) wptywy do budzetu z tytutu sprzedazy nieruchomosci;

3) wydatki z tytutu budowy drogi publicznej i infrastruktury technicznej;

4) wydatki z tytutlu wykupu nieruchomosci.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1, art. 57
ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego

wgladu w dniach od 24 stycznia 2024 r. do 23 lutego 2024 r. Stosowne ogloszenie ukazato si¢ w
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prasie, a obwieszczenie na elektornicznej tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Swieciu, wyznaczono dyskusje publiczng na dzien 16
lutego 2024 r. oraz termin sktadania uwag do 11 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie

wplynety Zadne uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich rozpatrywania.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaty zgodnie z

celem planu miejscowego, to podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.
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