Projekt przedstawiony do opiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng

UCHWALA NR ..../.24
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU PROJEKT
zdnia ...l 2024 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych przy ul. Jodlowej oraz pomiedzy ul. Generala Jézefa Hallera

a ul. Chelminska w Grucznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40,572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.,
zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Swieciu Nr 310/18 z dnia 1 marca 2018 r.,
Rady Miejskiej w Swieciu Nr 310/18 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Nr 333/22 z dnia 31 marca

2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych przy ul. Jodtowej oraz pomiedzy ul. Generata Jozefa Hallera a ul. Chelminska
w Grucznie, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawna planu stanowi Uchwata Nr 467/23 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych przy ul. Jodlowej oraz pomiedzy ul. Generata Jozefa
Hallera a ul. Chelminska w Grucznie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okres§la granice

obszaru objetego planem.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:



1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatagcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatagcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) budynek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
f) strefa ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50 m od granicy terenu cmentarza,
g) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy terenu cmentarza,
h) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 KV wraz z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej),
i) wymiarowanie,
J) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej

wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku

linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci



wykuszy, balkonoéw, tarasow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, ramp,
podziemnych czg¢sci budynku, docieplen, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
drog publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej
kopii mapy =zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) przedsigwzigciach ucigzliwych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ takie
przedsiewzigcia jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje 1 urzadzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwlok

(krematoria), prosektoria.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w § 4 nalezy stosowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow

odrebnych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U —teren ustug;

4) UE — teren ustug edukacji;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) C — teren cmentarza.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) istniejgca zabudowa do zachowania z mozliwoséciag dokonywania przebudowy,
zmiany sposobu uzytkowania na funkcje okreslong w planie, remontow,
rozbiorek, wymiany i innych dzialan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety planem znajdujacy si¢ przy ul. Jodlowej oraz pomigdzy
ul. Generata Jozefa Hallera a ul. Chelminska w Grucznie potozony jest
w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, wchodzacego w sktad
Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista i w zwigzku z tym, nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ uciagzliwych spotecznie;

5) nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug do granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytul prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie
wptywaé na stan Srodowiska w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze

atmosferyczne;



6) przy realizacji ustalen planu potrzebg¢ zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
1 stanowisk chronionych gatunkoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujagcych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat obje¢tych ochrong,
c) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;

7) dla terenu MN, przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach o ochronie Srodowiska;

8) dla terenu MN/U, U przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
mieszkaniowo-ustugowego, okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

9) dla terenu UE przyjmuje si¢ dopuszczalny poziomu hatasu jak terenéw zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — teren planu potozny jest w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego dla ktérego w Audycie krajobrazowym ustala si¢
rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazéw (karta rekomendacji

dla krajobrazu oznaczonego jako 04-314.83-15).

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ zabytkowy zespot urbanistyczny
objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujagcych sylwete
zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz
wysokosci 1 proporcji  budynkéw, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych,

c) dostosowanie nowej, wprowadzonej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozyciji ruralistycznej,

d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

e) zachowanie istniejacej historycznie zielni i jej rewaloryzacja,

f) wszelkie prace inwestycyjne wymagajg uzyskania opinii Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow;



2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” na etapie projektowania
I realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi
przepisow odrgbnych;

3) w granicach planu znajduje si¢ budynek szkoty zlokalizowany przy
ul. Chetminskiej 5 ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynku w formie uzupetnien
brakujacych detali architektonicznych majacych na celu przywrdcenie
budynku do stanu pierwotnego,

b) nakaz stosowania materiatdéw historycznych do remontu budynku,

c) zakaz tynkowania oraz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng
elewacje,

d) zakaz zmiany podzialow i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania
historycznych podziatéw, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem
zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki
okiennej,

g) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego
koloru w ramach jednego budynku,

h) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych
tj. okablowania, anten satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem
do umieszczenia wymienionych elementdow w specjalnie przygotowanych
wnekach 1 niszach w budynku.

4) dla budynku szkoty ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, objety ochrong
na podstawie planu, dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu: okre§lono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdétowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze



obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenie planu nie wystepuja obszary

szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) w strefie ochrony sanitarnej w odlegltosci 50 m od granic terenu cmentarza
wystepuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terenu 2MN/U oraz cze$ci IMN, 1U;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza zakaz lokalizacji lokalnych uje¢ wody
dla czesci terenul MN oraz IMN/U;

3) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m z kazdej strony linii) dla
terenow 1MN, 2MN/U, 1U oraz 1UE;

4) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac ograniczenie w pasie technicznym przedstawionym na rysunku
planu, natomiast obowigzuje ograniczenie w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisOw odrebnych odpowiednich dla skablowanej siect;

5) w przypadku zdemontowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac ograniczenie w pasie technologicznym (pasy ochrony funkcyjnej)
przedstawionym na rysunku planu;

6) zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?,

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 245 ul. Dworcowej oraz
ul. Chelminskiej (usytuowanych poza obszarem objetym planem), z drogi
powiatowej nr 1285C ul. Swieckiej (usytuowanej poza obszarem objetym

planem), z drogi gminnej nr 031038C ul. Generata Jozefa Hallera (usytuowanymi



poza obszarem objetym planem), z drogi gminnej ul. Jodtowej 0znaczonego

symbolem 2KR oraz terenu komunikacyjnego 1KR;

2) dopuszczenie budowy, rozbidrki oraz przebudowy wszelkich sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej zainstalowanej mocy
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej, stupowej lub kontenerowe;j
z zapewnieniem mozliwo$ci dojazdu do drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych
niskoemisyjnych Zrédet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu), do rowu
melioracyjnego, zagospodarowac na potrzeby gospodarcze lub do kanalizacji
deszczowej po jej wybudowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej
Z odprowadzaniem wod opadowych na teren dzialki (do gruntu), zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie odpadow komunalnych:

a) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpadow, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,



b) nakaz gromadzenia 1 usuwania odpadow komunalnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
W przepisach ustawy o odpadach;

10) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: z instalacji podziemnych lub
bezprzewodowych w powigzaniu z siecig zewngetrzna;
11) na terenie objgtym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1MN ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: teren
oznaczony symbolem 1MN potozony jest w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, wchodzacego w sktad Zespotu Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wisla
1w zwiazku z tym, nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ — teren oznaczony symbolem 1MN
potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — wszelkie prace inwestycyjne
realizowa¢ zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalng — 0,6;



4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wicksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 45°;

7) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat:

a) wysoko$¢: nie wicksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachow: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45’;

8) dostepno$¢ komunikacyjna: z terenu drogi gminnej ul. Jodtowej oznaczonej
symbolem 2KR, z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 0znaczonego
symbolem 1KR oraz z drogi wojewodzkiej nr 245 ul. Dworcowej (usytuowanej
poza obszarem objetym planem);

9) wskazniki ilo$ci miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach dziatki budowlane;.
b) do miejsc do parkowania zalicza si¢ miejsce w garazu,
10) dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuj¢ potrzeba

okres$lania.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Ustalone funkcje moga wystgpowaé samodzielnie lub facznie w dowolnych
proporcjach.

3. Ustugi moga by¢ realizowane:

1) w parterze budynku mieszkalnego pod warunkiem wykonania dla lokalu
ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz budynku;
2) w osobnym budynku.

4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: tereny
oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U potozone sa w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, wchodzacego w sktad Zespolu Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wista
1w zwiazku z tym, nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ — tereny oznaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — wszelkie
prace inwestycyjne realizowac zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%);

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

5) parametry i wskazniki dla budynkoéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°;

6) parametry i wskazniki dla budynkow ustugowych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°;

7) parametry i wskazniki dla budynkow towarzyszacych (garazowych, gospodarczych
oraz wiat):

a) wysoko$¢: nie wieksza niz 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachow: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°;

8) dostepnos$¢ komunikacyjna — z drogi wojewodzkiej nr 245 ul. Dworcowej, z drogi
powiatowej 1285C ul. Swieckiej (usytuowanej poza obszarem objetym planem)
oraz z terenu drogi gminnej ul. Jodtowej oznaczonego symbolem 2KR;

9) wskazniki ilo$ci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce na

mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j,
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b) dla zabudowy ustugowej: minimum 1 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu
ustugowego w granicach dziatki budowlanej;
10) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe w granicach dzialtki, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ushug.

2. W terenie dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng typu:
przepompownia $ciekow, trafostacja.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: teren
oznaczony symbolem 1U potozony jest w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
wchodzacego w sktad Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wisla 1 w zwiazku z tym,
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ — teren oznaczony symbolem 1U
potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” - wszelkie prace inwestycyjne
realizowac zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowe w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci
do 45°%
6) parametry i wskazniki dla budynkow towarzyszacych (garazowych, gospodarczych
oraz wiat):

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 5,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c) geometria dachow: jednospadowe lub dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci
do 45°%

7) dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu drogi gminnej ul. Jodlowej oznaczonego
symbolem 2KR;

8) wskazniki iloéci miejsc do parkowania — minimum 1 miejsca na 100 m?2
powierzchni obiektu ustugowego w granicach dziatki budowlanej;

9) dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa — nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe w granicach dzialtki, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1UE ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug edukacji.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ szkole podstawows, przedszkole oraz ztobek.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: teren
oznaczony symbolem 1UE potozony jest w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, wchodzacego w sktad Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wisla
1w zwigzku z tym, nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem 1UE potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” wszelkie prace inwestycyjne realizowaé zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1UE znajduje si¢ budynek szkoty zlokalizowany
przy ul. Chetminskiej 5 ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wszelkie prace
inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: dowolna,
c) geometria dachéw: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci do 45°,

6) dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu drogi wojewodzkiej nr 245 ul. Dworcowej
(usytuowanej poza granicami planu) oraz z drogi gminnej nr 031038C
ul. Generata Jozefa Hallera (usytuowanej poza obszarem objetym planem);

7) wskazniki ilosci miejsc do parkowania — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych
w granicach dziatki budowlanej;

8) dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe w granicach dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1C ustala si¢ przeznaczenie — teren
cmentarza.

2. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: teren
oznaczony symbolem 1C potozony jest w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
wchodzacego w sktad Zespolu Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wista i w zwiazku z tym,
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ - teren oznaczony symbolem 1C
potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” - wszelkie prace inwestycyjne
realizowa¢ zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
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c) geometria dachow: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) dostepnos$¢ komunikacyjna — poprzez tereny przylegte;
7) wskazniki ilosci miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
8) dla pojazdéw =zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — nie wystepuje potrzeba

okreslania.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: tereny
oznaczone symbolami 1KR, 2KR potozone s3 w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, wchodzacego w sklad Zespolu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista
1w zwigzku z tym, nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ — tereny oznaczone symbolami 1KR,
2KR potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — wszelkie prace
inwestycyjne realizowac zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KR - szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 1,5
m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KR - szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 12

m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

2. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc uchwata: nr 155/12 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Gruczno (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 2012 poz. 1471
z dnia 10 lipca 2012 r.).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

15



Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik

Projekt zostat opracowany przez Biuro Wycen nieruchomosci i urbanistyki OPERATIS

Monika Bernacka-Klein, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Monika Bernacka-Klein

Autor prognozy oddzialywania na Srodowisko:
mgr inz. Marta Wisniewska

Autor prognozy skutkow finansowych:

mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: luty 2024 r.

16



