UCHWALA NR 358/14
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie aktualnoSei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)'

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu sig z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiecie, ktdra zostala zaopiniowana przez Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng
W dniu 25.09.2014 r., uznaje sig aktualno$é¢ studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, zatwierdzonego uchwalg Nr 185/12 z dnia
29 listopada 2012 r., co wynika z przeprowadzonej analizy, ktéra stanowi zalacznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uznaje sig aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych dla obszaru gminy Swiecie, a uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r.,
wymienionych w przeprowadzonej analizie, ktora stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiecia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Ra

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 14435, z 2013 r. poz. 21,
poz. 403, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. | ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) wojt, burmistrz,
prezydent miasta ma obowigzek dokonywaé analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia¢ postgpy opracowywania planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalel studium, z uwzglgdnieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Ponadto zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. ustawy wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wiagciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafodei lub w czgsci,
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

W dniu 25.09.2014 r. odbyto si¢ w tym celu posiedzenie gminnej komisji urbanistyczne —
architektonicznej. Komisja po zapoznaniu si¢ z przediozonym opracowaniem pn. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie w latach 2010-2014” postanowila
pozytywnie je zaopiniowac.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie pozwolity na
sformutowanie ogdinej oceny, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowiace
zadania wlasne gminy realizowane sa zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym
i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie uchwaty jest zasadne.




Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr 358/14

Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SWIECIE W LATACH 2010-2014
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1. Wprowadzenie i cel opracowania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) wojt, burmistrz,
prezydent miasta ma obowigzek dokonywaé analizy  zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, oceniaé postepy opracowywania planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Uwzglednia sie decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, a takze na terenach zamknietych oraz decyzje o warunkach zabudowy.

Ponadto zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. ustawy woéjt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie oceny aktualnosci
studium gminy i planéw migjscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania zwigzane ze zmiang tych dokumentéw. W zakresie oceny
aktualnosci studium, planéw miejscowych, bierze sig pod uwage w szczeg6lnosci zgodnosé
studium albo planu migjscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie
zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy Swiecie w latach 2010-2014 oraz ocena
dokumentdw planistycznych ze wzgledu na ich przydatnosé w realizacji celu, jakim jest
ksztaltowanie tadu przestrzennego.

Koniecznosc sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede
wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Dokonanie
analizy daje mozliwos€ spojrzenia na zmiany, jakie zaszly w przestrzeni oraz na aktualnosé
zapiséw obowigzujacych aktéw planistycznych — studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak i planéw migjscowych.

W czasie trwania kadencji organéw samorzadu w latach 2006-2010, w pazdzierniku
2010 r. Burmistrz Swiecia dokonat stosownej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swiecie. Wyniki analizy zostaly przekazane Radzie Migjskiej, kiora
w dniu 4 listopada 2010 r. podjeta Uchwate Nr 358/10 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz planow
migjscowych. Zgodnie z tg uchwatg uznano czesciows nieaktualno$é studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie. Wykonanie niniejszej
uchwaty powierzono Burmistrzowi Swiecia.

W ciggu 4 lat kadencji Burmistrza Swiecia i Rady Miejskiej w Swieciu zrealizowano
ustalenia zawarte w ,Analizie zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie”
opracowanej w roku 2010. Przede wszystkim zgodnie z przyjetym wieloletnim programem



sporzadzania planéw miejscowych znaczace obszary Gminy objete zostaly misjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:
a) teren wsi Gruczno (pow. 145 ha) na cele mieszkaniowo- us{ugowe,
b) teren wsi Czapelki (pow. 1,1 ha) na cele rekreacyjne, '
c) teren wsi Wiag (pow. 1,4 ha) na cele produkcyjno-ustugowe,
d) teren wsi Sulnowo, Skarszewo (pow. 80 ha) na cele mieszkaniowo-ustugowe.

. " Dokonano réwniez istotnych zmian w nastepujgcych ptanach mlejscowych
a) terendéw w miescie Swiecie,

b) obszaréw w rejonie zaktadu MONDI,

c) dziatek w Koztowie,

d) dziatek w Dworzysku.

Ponadto — w mysl przeprowadzonej w 2010 roku analizy — dokonano zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie.

2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1, Decyzie o warunkach zabudowy

W rozpatrywanym okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 lipca 2014 r. wydano 359 decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (fgcznie tereny miejskie | wiejskie).

Na terenach wiejskich przewazaly decyzje wydawane dla realizacji nowych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z garazami oraz nowej zabudowy zagrodowej
(w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych). Najwiecej nowej zabudowy
powstanie w_miejscowosciach Sulnowo, Sulnéwko, Dziki, Skarszewo, Wiag, Glogdéwko
Krolewskie, Polski Konopat i Gruczno (od 21 do 51 sziuk w_poszczegodlnych
miejscowosciach). Ze wzgledu na opracowanie planu migjscowego dla wsi Gruczno powinny
by¢ zabezpieczone tereny dla budownictwa mieszkaniowo-ustugowego. Mozna zauwazyg,
ze pomimo opracowania planu migjscowego dla wsi Sulnowo i Sulnéwko, nadal s3 sktadane
wnioski 0 wydanie warunkéw zabudowy. Tendencja dla wyboru migjscowosci sasiadujgcej
z miastem i dobrym polgczeniu komunikacyjnym do realizacji inwestycji mieszkaniowo-
ustugowych a nawet produkcyjnych we wsiach Sulnowo, Sulndwko, a takze Dziki, Wiag
i Glogowko Krolewskie jest bardzo duza. W zwigzku z tym dla terendéw wsi przylegajacych
bezposrednio do miasta mogtyby byé sporzadzone dodatkowe plany miejscowe dia celow
uporzadkowania zabudowy i okreslenia fadu przestrzennego.

W ogdle nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy w miejscowosci Czapelki
i Wielki Konopat gdzie obowigzuje plan miejscowy oraz Swiete. Najmnigjsza liczba decyzji
o warunkach zabudowy byly wydane dla wsi: Morsk (gdzie czesciowo obowigzuje plan
miejscowy), oraz Niedzwiedz, Sartowice. W pozostalych miejscowosciach liczba decyzji jest
na srednim poziomie (od 5 do 13).

Na terenach miejskich (obreb miasto Swiecie oraz Przechowo) wydano stosunkowo
‘niewiele decyzji o warunkach zabudowy (szt.15) ze wzgledu na to;, ze teren posiada
obowigzujgce plany migjscowe, rozpatrywane sprawy glodwnie dotyczyly inwestycji
polegajgecych na zmianie sposobu uzytkowania lub budowie obiektéw ustugowo-handlowych.



Badajgc tematyke rodzaju inwestycji rozpatrywanych' w decyzjach administracyjnych
nalezy stwierdzié, ze stosunkowo duzo byto inwestycji polegajacych na budowie (w ilosci od
2 do 15) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z podziatem na dziatki
budowlane. Inwestycje takie byly realizowane giéwnie w Sulnowie (9), ale takze w Sulndéwku
(2), Wiggu (3), Terespolu Pomorskim (2), Koztowie (2), Kosowie (1}, Drozdowie (1), Polskim

- Konopacie (1). W zwigzku z tymi wydanymi decyzjami okreslajagcymi mozliwosé powstania
. obiektéw w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej na kilkudziesigciu dziatkach, istnigje
koniecznosé szczegdtowego przeanalizowania ustalen Studium Gminy Swiecie w.zakresie
nowej funkcji terenu na terenach dotychczas rolniczych.

Nowa zabudowa produkcyjna okreslona zostala w fgcznie 7 decyzjach,
w miejscowosciach: Dworzysko, Sulnéwko, Sartowice, Gruczno, Dziki. '

Warunki zabudowy dla inwestycji ustugowej oraz ustugowo-mieszkalnej zostaly wydane
w miejscowosciach: Sulnéwko (najwiecej szt. 5), Wiag, Glogéwko Krélewskie, Koztowo,
Sulnowo, Sartowice, Ernestowo, Terespol Pom.

Wsérdd decyzji o warunkach zabudowy okre$lonych w analizie jako ,inne" zaliczono
inwestycje, gdzie powstawaty najczesciej obiekty inne niz budynki, np.:

— budowa drogi wewnetrznej, '

—  budowa platformy widokowej w Grucznie i Topolinku,

—~  budowa przydomowej elektrowni wiatrowej w Grucznie,

— budowa stawdw rybnych, -

— realizacja zbiornikéw bezodptywowych na scieki sanitarne w gospodarsiwach rolnych
w Topolinku, Chrystkowie i Niedzwiedziu,

— budowa studni gltebinowej w Grucznie dla potrzeb gospodarstwa rolnego,

— przebudowa systemu melioracji wodnych w Drozdowie i Polskim Konopame

—  przebudowy remizy strazackiej w Dzikach,

— inne drobne sprawy.

Jedyny budynek mieszkalny wielorodzinny powstat w Czaplach, na wniosek gminy
Swiecie. .

Stosunkowo duzo wydano decyzji o warunkach zabudowy dla okreslenia zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, dotyczy zaréwno nowej
zabudowy jak i rozbudowy obiektéw w istniejacych gospodarstwach rolnych. Nowa
zabudowa zagrodowa (nowe siedliska) powstang w migjscowosciach; Gruczno, Dziki, Wiag,
Sulnéwko, Sulnowo, Polski Konopat, Glogéwko Krélewskie, Skarszewo, Ernestowo,
Topolinek, Koztowo.

Szczegolowe zestawienie ilosci wydawanych decyzji zawarto ponizej.
(informacje podano igcznie dla obrebdéw geodezyjnych wiejskich oraz miasta Swiecie,
ze wzgledu na to, Ze rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu jest
prowadzony jeden dla catej gminy Swiecie).

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 — 2014: tereny miejskie i wieiskie.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Zakres przedmiotowy 0d 01.01.do Razem
decyzji - 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 54405044 | 2010-2014
Zabhudowa mieszkaniowa

jednorodzinna  —  budynki |, 38 43 23 20 165
mieszkalne jednorodzinne z

garazami




Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Zakres przedmiotowy -~ 1 0d 01.01.do Razem
decyzji 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 544772014 | 2010-2014
- Zabudowa mieszkaniowa :

jednorodzinna - budynki 2 .6 3 4 0 15
| gospodarcze, garaze

Zabudowa wielorodzinna - '

Budynki mieszkaniowe 0 0 1 -0 Q 1
wielorodzinne

Zmiana sposobu uzytkowania 3 1 1 3 2 10
Zabudowa usiugowa - Budynki

handlowe, ustugowe 5 ! 8 2 . '8
Inne 4 5 13 2 0 24
Decyzje odmowne 6 0 0 0 0 B
Decyzje umorzenia 0 1 0 0 0 1
Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna:. budowa

budynkéw mieszkalnych w

losci od 2 do 15 wraz z 2 4 1 4 4 - 25
podziatem na dziatki

geodezyjne

Zabudowa  zagrodowa w

gospodarstwie rolnym,

hodowlanym, ogrodniczym —

budowa budynku 23 22 - 8 - 14 1 78
mieszkalnego, alba

garazowego, gospodarczego

dla rolnictwa, albo inne

Zabudowa produkeyjna 0 4 0 2 1 7
Zabudowa mieszkaniowo- ‘
ushugowa 1 1 2 1 2 /
Legalizacja samowoli '

budowlanej 0 0 0 0 ! 1
Razem: 87 83 89 56 43 358

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 — 2014: tereny migjskie i wiejskie.

L.iczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Miejscowosé
(obreb 2010
geodezyjny)

2011

2012

2013

Od
01.01.do
31.07.2014

Razem
2010-2014

Chrystkowo

Czapelki

Czaple

Drozdowo

Dworzysko

Dziki

Ernestowo

Glogbwko Krél.

Gruczno .

Kosowo

Koziowo
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

:wtajsgowoéé Od -
obre dzem
geodezyiny) 2010 2011 2012 2013 3210(;123;34 2010-2014
Niedzwied? i} 0 1 0 0 1
Polski Konopat B 7 2 2 4 21
Sartowice 0 1 1 0 2 4
Skarszewo 9 6 11 3 4 33
Sulnowo 11 8 16 - 9 B 50
Sulndwko 7 8 11 7 5 38
Swiete 0 0 0 0 0 0
Terespol Pom. 5] 2 3 1 1 13
Topolinek 3 1- 6 . 1 0 11
Wigg 7 B 7 7 2 20
Wielki Ksonopat 0 0 0 0 0 0
Miasto Swiecie

Przechowo 4 2 4 4 , 1 15
Razem: a7 83 89 56 43 358

2.2. Decyzje odmawiajgce ustalenia warunkow zabudowy,

W latach 2010-2014 wydano 18 szt. decyzji w sprawie umorzenia postepowania. Dla
nieruchomosci pofozonych w Swieciu, Sulnowie, Sulndwku, Grucznie, Koziowie, Dworzysku,
umorzono postepowanie ze wzgledu na polozenie dzialek na terenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie walu przeciwpowodziowego w Swieciu | Glogéwku Krolewskim postepowanie
byto prowadzone w trybie SPEC-ustawy. W badanym okresie 7 z’fozonych wnioskow zostalo
nastepnie ,wycofanych” przez inwestorow.

W roku 2010 decyzje odmawiajgce ustalenia warunkéw zabudowy dotyczyly mozliwosci
realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w miejscowosci Sulnéwko oraz Dziki, Polski Konopat ze wzgledu na brak spetnienia warunku
wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— brak kontynuacji funkcji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu.

W 2010 r. w Drozdowie odmdwiono realizacji inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego na ustugowy ze wzgledu na brak spetnienia warunku
wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— brak kontynuacji funkcji zabudowy.

W Gtlogowku Krolewskim sprawa prowadzona w latach 2010-2013 dotyczyta niezgodnosci
proponowane] lokalizacfi budynku mieszkalnego jednoredzinnego z przepisami Ustawy
o ochronie Przyrody — sprawa ta zostata ostatecznle zatatwiona pozytywnie poprzez wydanie
warunkow zabudowy.

W roku 2012 decyzja odmawiajgce ustalenia warunkéw zabudowy dotyczyta mozliwosci
realizacji inwestycji polegajacej na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z podziatem geodezyjnym w Sulnowie, oraz budowy placu postojowego i zmiany sposobu
uzytkowania garazu maszyn rolniczych na garaz dla samochoddéw ciezarowych
w miejscowosci Wiag. Uzasadnieniem byt brak spetnienia-warunku wynikajgcego z art. 61
ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — brak kontynuacji
funkcji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu. Po przeprowadzeniu ponownego



rozpatrzenia wnioskéw w wyniku odwotania sie¢ stron — wnioski zostaly rozpatrzone
pozytywnie i ustalono warunki zabudowy dla tych inwestyciji.

W roku 2013 decyzja odmawiajgca ustalenia warunkéw zabudowy dotyczy{a mozliwosci
realizacji inwestycfi polegajace] na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy 4,5 MW
w Sartowicach. Uzasadnieniem byt brak spelnienia warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — brak kontynuacji funkeji
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, oraz art. 61 ust. 1 pkt-4 (teren wymagat
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne, ze wzgledu
na grunty Il klasy). W zwigzku z wniesionym odwotaniem przez Strong, akiualnie
postepowanie jest w toku. Nalezy dodaé, ze w studium gminy Swiecie nie wyznaczono
obszaréw dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznej o mocy 4,5 MW.

W roku 2014 decyzja odmawiajaca ustalenia warunkéw zabudowy dotyczyla mozliwosci
realizacji inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego
na mieszkalny w miejscowosci Wigg. W tym przypadku Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad odmowita uzgodnienia projektu decyzji ze wzgledu na kolizje inwestycji
z planowang budowg drogi ekspresowej S-5.

W zwigzku z wydanymi decyzjami odmawiajgcymi ustalenia warunkéw zabudowy jednym
z proponowanych rozwigzan jest w pierwszej kolejnosci ujecie nieruchomosci, na ktérych
znajdujg sie uzytki klasy Il w studium gminy Swiecie jako do zmiany funkcji na cele
mieszkaniowo-ustugowe, albo produkcyjne - a nastepnie sporzadzenie planu migjscowego
i uzyskanie zgody wiasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych klasy 1ll na
cele nierolnicze.

Dla terenéw we wsi Sulnowo i Sartowice w przypadku prowadzenia polityki przestrzennej
Gminy w kierunku rozwoju zabudowy we wsi Sulnowo oraz przyjecia realizacji obiektéw
wykorzystujgcych energie z odnawialnych zrédet energii nalezatoby w pierwszej kolejnosci
ujac te tereny jako do zmiany funkcji na cele mieszkaniowe, albo produkcyjne w studium
gminy Swiecie, a w drugiej kolejnosci opracowaé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. Decyzie o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnoym

W rozpatrywanym okresie od 1.01.2010 r. do 31.07.2014r. wydano 43 decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznege na ierenach wiejskich oraz 2 decyzje na terenach
miejskich, tgcznie wydano 45 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym.

Zaréwno na terenach wigjskich jak i migjskich przewazaty decyzje wydawane dla realizacji
budowy infrastruktury techniczne;j:

- sieci wodociggowej, linii elekiroenergetyczne] zasilajgcej dzialki budowlane
w miejscowosci: Sulnowo, Skarszewo, Terespol Pom., Koztowo, Polski Konopat, Dziki,
Morsk, Przechowo, Gruczno, Suinéwko, Wiag, Swiste,

— gazociggu $redniego cignienia w miejscowosci Morsk, Koztowo, Swiecie, Sulnowo, Dziki,

— ciggu pieszo-rowerowego w Kozlowie,

— &ciezki rowerowej w Sulnowie.



Jedna z inwestycji lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyta budowy i przebudowy
obiektow w zespole patacowo-parkowym w Sartowicach na cele hotelu.

Szczegotowe zestawienie ilosci wydawanych decyzji zawarto ponizej.

Wydane decyzji o lokalizacii inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym i powiatowymn
w latach 2010 — 2014: tereny wisjskie i migjskie.

Liczba wydanych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego
Zakres przedmiotowy Qd 1.01. QOd Razem
decyzji do 31.12. 2011 5012 2013 01.01.do 2010-
2010 ; 31.07. 2014
2014
Infrastruktura techniczna
(siecl
elektroenergetyczna, ' 6 9 11 7. 7 40
wodociggowa,
gazociag)
Inne cele publiczne 2 3 0 0 0 5
Razem: : 8 12 11 7 7 45

2.4. Decyzie o ustaleniu lokalizacii inwestycji_celu publicznego ¢ znaczeniu krajowym
i wojewddzkim oraz na terenach zamknietych

Zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Marszalek
wojewodztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewédzkim; Wojewoda prowadzi rejestr wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych.

Wedtug dostgpnych rejestréw na terenie gminy Swiecie wydano decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim. Burmistrz Swiecia wydat
decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim polegajacej na
budowie rurociggu kablowego i kabla Swiattowodowego we wsi Wigg i Morsk w ramach
inwestycji dostepu do internetu szerokopasmowego.

2.5. Ogdlna charakterystyka zmian funkcji terenu na podstawie decyzji administracyinych

Najwazniejszym przepisem prawa regulujacym planowanie przestrzenne jest Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z p6zn, zm.), a wczeshigj byla to ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).

W zwigzku z koniecznoscig realizacji waznych inwestycji krajowych wprowadzone zostaly
nowe przepisy, kitdre wylaczajg stosowanie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sg to (tzw. SPEC-USTAWY):

— ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw
i rozhiorek obiektoéw budowlanych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U.
z 2001 r. Nr 84, poz. 8086 z pdzn. zm.);




— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacj
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 687 z pozn. zm.);

- ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporme kolejowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1594
Z pozn. zm.);

_— ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o plzygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy
w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2010 1. Nr 26, poz. 133 z p&zn. zm.);

— ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacj
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2009 r. Nr 42, poz. 340 z pdzn.
zm)

- ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdinych zasadach przygotowania do realizacji
_inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2010 r. Nr 143, poz. 963 z
pézn. zm.);

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usfugi sieci telekomunikacyjnych’
(Dz. U. 22010 r. Nr 106, poz. 675 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2011 r. Nr 135,
poz. 789 z pdzn. zm.).

Wprowadzenie w/w ustaw ma swoje konsekwencje dla planowania przestrzennego gminy
— ustalenia studium gminy lub planéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinny by¢ zgodne z lokalizacjami
inwestycji na podstawie tzw. SPEC-USTAW. Podstawg jest umieszczenie inwestycji
w studium gminy lub planie migjscowym w uzgodnlenlu z Wojewodg oraz marszatkiem
wojewodziwa.

W szczegdlnosci na podstawie decyzji tzw. SPEC-USTAW (z pominieciem przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) realizowane mogg by¢ na terenie
gminy Swiecie:

1) Inwestycje przewidziane na obszarze calej Polski:
— rozwoj infrastruktury panstwowego organu zarzgdzania ruchem lotniczym,
— budowa wojewddzkich centréw powiadamiania ratunkowego,

— wdrozenie cyfrowego systemu tacznosci radiowej dla stuzb bezpieczenstwa publicznego
i ratownictwa;

~ budowa szerokopasmowej infrastruktury radiowej sieci dostepowej wraz z infrastrukturg
towarzyszacy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego;

2) inwestycje regionalne:

— autostrada A-1 na odcinku Gdansk-Nowe Marzy-Torun, z wezlem autostradowym
w Nowych Marzach, gm. Dragacz, tuz przy granicy z gming Swiecie — inwestycja
zrealizowana;
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— budowa drogi ekspresowej S-5 relacji Bydgoszcz-wezet autostradowy W Nowych Marzach
— inwestycja planowana, na bardzo zawansowanym etapie projektowania;

— maszt z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi w Swieciu — inform’écja na podstawie
obwieszczenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 grudnia 2013 r. o wydaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej m.in. na terenie Gminy
Swiecie na dzialce nr 854/17 z obrebu 001 Swiecie;

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 240 Chojnice-Swiecie — informacja na podstawie
obwieszczenia wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 czerwea 2014 r. o wydaniu
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestyciji drogowej;

— przebudowa watu przeciwpowodziowego Sartowice-Nowe odcinek km 0+000 do km
10+600, w gminie Dragacz, Swiecie, powiat Swiecki, informacia na podstawie
zawiadomienia Wojewody Kujawsko-Pomorskiegoe z dnia 12 lipca 2013 r. o wydaniu
decyzji o zezwoleniu na realizacje przedsiewzigcia, ' |

3) inwestycje ponadlokalne:
~ budowa drogi Morsk-Sulnowo;
— budowa sciezki rowerowej wzdtuz drogi wojewddzkiej w Sulnowie.

Wazniejsze planowane inwestycje na terenie gminy Swiecie w latach 2010-2014, wedtug
rejestru decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji:

1) wydobycie piasku ze zioza w Dworzysku,

2) instalacja do zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego na terenie Zakiadu
SEMIDO;

3) budowa hali produkcyjno-magazynowej wraz z pomieszczeniami socjalno-biurowymi
zakiadu KARTON-PAK; :

4) rozbudowa biologicznej oczyszczaini §ciekéw MONDI] SWIECIE;

5) punkt skupu ztomu i surowcow wtoérnych oraz wytop metali w piecu tyglowym w Wielkim
Konopacie;

B) zmiana sposobu uzytkowania czesci kwatery skifadowiska odpaddéw w Sulnéwku oraz
rozbudowa Zaktadu;

7) budowa aktywnego systemu odgazowania kwater skiadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w Sulndwku; '

8) budowa stacji demontazu pojazdow wycofanych w eksploatacji oraz Zaktadu Recyklingu
surowcow wtornych i odpaddéw wraz z punktem skupu ztomu w Przechowie;

9) poprawa bezpieczeristwa ukifadu komunikacyjnego Wigg-Czaple-Swiecie poprzez
przebudowe drég powiatowych nr 1252C etap lll i nr 1258C — inwestycja Zarzadu Drog
Powiatowych w Swieciu:

10) modernizacja miejskiej mechanicznej oczyszczalni Sciekéw w Swieciu;

11) rozbudowa estakady i wezta w ciggu drogi krajowej nr 91 w Przechowie wraz
z odcinkiem drogi od 139+000 do km 141+100 oraz zwigzanym z drogg przyleglym
uktadem komunikacyjnym - inwestycja GDDKIA w Gdarnisku,

12) budowa Farmy Fotowoltaicznej o mocy 0,99 MW w Wielkim Konopacie na dziatce
nr 375, ' :

13) budowa drogi od skrzyzowania z ul. Jana Ill Sobieskiego do ul. H. Sienkiewicza wraz
z budowg drogi zbiorczej w Swieciu;

14) budowa kotta sodowego i turbozespotu na terenie MONDI SWIECIE;
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15) przebudowa drogi powiatowej nr 1257C Michale — Sartowice; ;

16) poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowe] i gazu zuamnego na ohszarze
koncesyjnym Bystaw-Wudzyn;

17) budowa ladowiska sanitarnego dla $migtowcéw na terenie Nowego Szpitala w Swieciu;

18) budowa warsztatu samochodowegdo przy ulicy Wodnej w Swieciu;

19) budowa instalacji fotowoltaicznej Przechowo o mocy 2MW na dzialce 92/13 obreb
Przechowo;

20) budowa przeptawki dla ryb na stopniu pietrzacym Rzeki Wda w Koz{owua

21) przebudowa drogi powiatowej nr 1286C Morsk-Swiecie-Dworzysko;

22) budowa instalacji fotowoltaicznej Sartowice ¢ mocy 2MW, na dzialkach nr 12/86, 12/88,
12/89, 12/90, 12/91 obreb Sartowice; :

23) budowa zaktadu produkcji tektury i opakowan z tektury falistej o podwyzszonej jakasci,
_na obszarze Strefy Rozwoju Gospodarczego VISTULA PARK [l w Sulnowie;

24) budowa rolniczej elekirocieplowni biogazowej Swiecie, wykorzystujacej substrat
pochodzenia roslinnego, o mocy 2MW, obreb Wielki Konopat, w ramach Strefy Rozwoju
Gospodarczego Vistula Park |;

25) budowa parku wiatrakow Taszewo na terenie gminy Jezewo, o mocy 14MW,
z mozliwoscig wyznaczenia strefy oddzialywania na terenie gminy Swiecie;

26) budowa gazociggdw wysokiego cidnienia DN200 PN84 i DN150 PN 84 na terenie wsi
Dworzyska;

27) budowa elektrocieptowni wytwarzajgcej energie z odpadow oraz zakfadu produkciji
paliwa alternatywnego w Wielkim Konopacie;

28) budowa Parku Wiatrakow Biechowo na terenie Gminy Drzycim, z mozliwoscig
wyznaczenia strefy oddziatywania na terenie gminy Swiecie;

29) budowa zaktadu =z zapleczem  administracyjno-socjainym dla  produkcji
nanotechnologicznych materiatéw izolacyjnych dla budownictwa na terenie strefy
Rozwoju Gospodarczego Vistula Park [;

30) rozbudowa drogi Sulnowko — Koziowo;

31) budowa stacji paliw ptynnych wraz z myjnia samochodowa w Swieciu,

32) wydobycie kruszywa naturalnego ze zioza ,Sulnéwko I”;

33) unowoczesnienie procesu produkcji | sprzedazy plyt styropianowych jako dziatanie na
rzecz poprawy konkurencyjnosci przedsigbiorstwa w Swieciu (zakup maszyn
produkcyinych i inne);

34) budowa miedzygminnego kompleksu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych dia
powiatow swieckiego i chelmirnskiego w Sulndéwku;

35) budowa farmy wiatrowej "Bukowiec” na terenie Gminy Bukowiec, z mozliwoscig
wyznaczenia strefy oddziatywania na terenie gminy Swiecie, obreb Drozdowo i Wielki
Konopat;

36) budowa ul. Gen. Jézefa Bema w Grucznie;

37) budowa uzbrojenia Strefy Vistula Park || w Sulnowie.

Wspomniane wyzej procedury oceny oddzialywania na inwestycje (wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji) sg przeprowadzane albo przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe (w przypadku gdy obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego) albo przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W zwigzku z w/w procedurami oceny oddzialywania inwestycji-
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na Srodowisko nalezy zwrécic uwage na ewentualng niezgodnosé lokalizacji inwestycji
polegajacych na budowie urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o mocy
powyzej 100 kW ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swiecie. Podobnym problemem jest zgodno$é z prawem lokalizagji takich inwestycji
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zamiast
obowigzkowego ujecia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (powinno
byé analogicznie jak to jest z obowigzkows lokalizacjg obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m” w planie). Orzecznictwo Sadéw Administracyjnych nie wyjasnia
do korica tej sprawy. '

Na terenach obowiazujgcego planu migjscowego, gdzie tereny sg przeznaczone pod
zabudowe produkceyjna, z mozliwoscig realizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywadé na &rodowisko — ocenia sig, ze mogg powstawac
obiekty wykorzystujace odnawialne Zrodia energii 0 mocy powyzej 100 kW.

Tym samym moze  sie okazac, ze pomimo wydane] decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznei,
nie bgdzie mozliwa budowa tego obiektu, ani na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
ani na podstawie planu miejscowego. ' ' :

3. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Prace planistyczne dotyczace plandw miejscowych

Wedlug stanu na dzier 1 wrzesnia 2014 r. powierzchnia terenéw objetych ocbowigzujgcymi
migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 3244 ha, co stanowi 18,5%
powierzchni ogdlnej gminy Swiecie. Wzrost zwigzany jest z uchwaleniem planéw dla nowych
terenéw we wsi Sulnowo (okoto 80 ha) i Gruczno (okoto 140 ha). Tym samym zrealizowane
zostalo zadanie zgodnie z przyjetym programem wieloletnim sporzadzania planow
miejscowych.

W trakcie opracowywania sa nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, do sporzadzania ktérych obliguje:

1) uchwata nr 260/13 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny zawarte miedzy ulicami Wojska Polskiego, Wodna,
Nadbrzezng oraz teren ,Starego Miasta” potozony za rzeka Wda w Swieciu;

2) uchwata Nr 254/13 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 21 sierpnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Strefy Rozwoju Gospodarczego Vistula Park 1l we wsi Sulnowo;

3) uchwata Nr 166/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 27 lipca 2012 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego miedzy ulicami Jesionowa, Wojska Polskiego i droga krajows nr 5
w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie (bedacy kontynuacjg procesu
planistycznego wynikajgcego z uchwaty nr 130/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
"27 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego miedzy ulicg Jesionowa,
Wojska Polskiego i drogg krajowa nr 1 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina
Swiecie).
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W!w obszary objete ujete sg w wieloleinim programie sporzgdzania m[ejscowych planéw
Zzagospodarowania przestrzennego.

Obecnie trwajg uzgodnienia projektéw planow miejscowych z w{asmwyml organami.

- W wyniku realizacji ustalen projektu planu tereny Strefy Rozwoju Gospodarczego VISTULA
PARK [l w Sulnowie zostang powigkszone o kolejne dziatki przeznaczone na cele
produkcyjno-usiugowe,

Najdtuzej trwa procedura sporzadzenia projektu planu miejscowego dla obszaréw
zlokalizowanych przy wezle drogi ekspresowej S-5 oraz ulicy Wojska Polskiego.
Spowodowane to byto m.in. koniecznoscia uwzglednienia w studium gminy Swiecie terenéw
dla budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® - co zostato juz
przyjete w uchwale z dnia 29 listopada 2012 r., oraz koniecznosécia uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ill na cele
nierolnicze, nieledne — stosowna zgode juz uzyskano dnia 13 maja 2014 r. Nastepnym
etapem jest wylozenie do publicznege wgladu prOJektu planu oraz rozstrzygniecie
wniesionych przez wiascicieli nieruchomosci uwag. :

Nalezy zauwazy¢, ze NIE ZOSTALY ZREALIZOWANE projekty miejscowych plandw dla
lokalizacji zespoiow elektrowni wiatrowych, wynikajgce z nastepujacych uchwat:

— uchwata Nr 327/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 lipca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Drozdowa,

— uchwata Nr 328/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 lipca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Czapelek,

— uchwata Nr 329/10 Rady Miejskiej] w Swieciu z dn[a 29 lipca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gruczna,

— uchwata Nr 330/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 lipca 2010 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Dworzyska,

— uchwata Nr 321/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 lipca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Polskiego Konopatu, |

Zgodnie z art. 10 ust, 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na
obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
- zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.
Do urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW zalicza sie: elektrownie wiatrowe, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

Obowigzujgace studium gminy Swiecie nie wskazuje obszaréw rozmieszczenia takich
urzadzen, tym samym nie jest mozliwe sporzadzenie w/w plandéw miejscowych. Nie mnigj na
terenie gminy mozliwe jest lokalizacja urzgdzen wykorzystujacych odnawialne zrédta energii
o mocy do 100 kW bez koniecznosci uchwalenia miejscowego planu, czy tez zmiany
Studium. Zgodnie z przyjetg politykg przestrzenng Gminy Swiecie nie planuje sie lokalizacji
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elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW, nie wyklucza sie natomiast lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych w terenach przeznaczonych na cele produkcyjne, poza obszarami objgtymi
ochrong przyrody. )

Teoretycznie istnieje réwniez mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
budowy obiektéw wykorzystujgcych odnawialne zrédia energii o mocy ponad 100 kW
w przypadku zaistnienia kontynuacji funkcji, nie mniej zasadniczo istnieje obowigzek
sporzadzenia planéw miejscowego dla budowy takich.obiektéw wraz ze strefami ochronnymi.

3.2. Whnioski o sporzadzenie plandw miejscowych

Rejestr wnioskdw o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z lat 2010-2014 zawiera: '

1) w roku 2014 — 2 wnioski oséb fizycznych o zmiane obowiazujgcego planu w Sulnowie
i Przechowie, '

2) w roku 2013 — 7 wnioskow osob fizycznych o zmiane obowigzujacego miejscowego planu
w migjscowosci Swiecie, Sulnowo, Gruczno, Kozlowo, 3 wnioski oséb fizycznych
o sporzadzenie planu w Polskim Konopacie i Glogowku Krélewskim, 1 wniosek osoby
prawnej o sporzgdzenie planu w Sartowicach; :

3w roku 2012 - 14 wnioskow oséb fizycznych o zmiane obowigzujacege planu w Swieciu,
Koziowie, Grucznie, Czaplach, Sulnowie; 2 wnioski oséb prawnych o zmiane planu
w Swieciu; 1 wniosek osoby fizycznej o sporzgdzenie planu w Morsku oraz w Grucznie,

4) w roku 2011 — 12 wnioskéw oséb fizycznych o zmiane obowiazujacego planu w Swieciu
i Sulnowie; 3 wnioski osob prawnych o zmiang planu w Swieciu; 2 wnioski osoby prawnej
o sporzadzenie planu w Grucznie i w Sulndwku; 1 wniosek osoby fizycznej
o sporzgdzenie planu w Sulnowku; _

5) w roku 2010 — 3 wnioski oséb prawnych o sporzadzenie zmiany planu w Dworzyskach
i Swieciu, 4 wnioski oséb fizycznych o zmiane planu w Swieciu, Czapelkach, 1 wniosek
osoby prawnej o sporzadzenie nowego planu we Wiagu, 1 wniosek osoby fizycznej
o sporzgdzenie nowego planu w Czapelkach.

Na wszystkie ztozone wnioski Burmistrz Swiecia udzielit zainteresowanym odpowiedzi.

Wiegkszosé wnioskdw zostata rozpatrzona pozytywnie i polegata na uwzglednieniu
w opracowanych w latach 2010-2014 zmianach miejscowych plandw: byly to korekty linii
zabudowy, przeznaczenia terenu.

Ztozone zostaty tez wnioski o objecie miejscowym planem terendw, ktére to zostaly przez
Burmistrza rozstrzygniete negatywnie:

1) we wsi Wiagu - z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe,

2) we wsi Morsk — z przeznaczeniem na funkcje inwestycying lub farme wiatrakowa,

3) we wsi Czapelki — na cele mieszkaniowe, letniskowe,

4) we wsi Gruczno ~ powigkszenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe w stosunku do
juz obowigzujacego pianu,

5) we wsi Glogdwko Krélewskie, Polski Konopat, Koziowie - na cele mieszkaniowe;

B) we wsi Sartowice — stworzenie mozliwosci rozwoju wsi w Kierunku rekreacji i wypoczynku,
przy jednoczesnym uniknigciu mozliwosci zagrozen dla tej inwestycji ze strony inwestycji
przemystowych, uniemozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie hotelu i jego zaplecza
rekreacyjnego.
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Odmowa przystgpienia do sporzgdzenia planu migjscowego (zmiany) wynika z przyjetej
polityki przestrzennej gminy, ti przede wszystkim koncentracji zabudowy nierolniczej,
ochrony uzytkow rolnych kiasy I-ill przed zainwestowaniem nierolniczym, ochrona przyrody
na terenie parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu.

Zasadniczo elekirownie wiatrowe jako skutkujgce ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu - wediug przyjetej polityki przestrzennej gminy — nie powinny byé
budowane w gminie Swiecie, stad odrzucenie wniosku. W te] kwestii najbardziej
miarodajnym Zrédlem, na ktérym powinny sie kierowaé inwestorzy z branzy budowy
elektrowni wiatrowych (czy tez farm fotowoltaicznych) jest studium gminy Swiecie. Tereny
w Sartowicach o ewentualnej - funkcji produkcyjnej w przypadku budowy farmy
fotowoltaicznej, moga by¢ sprzeczne z przyjeta na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu funkcjg HOTELU (na obszarze zespolu patacowo-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow). )

Pozostate wnioski zwigzane z powiekszeniem terenow pod zabudowe mieszkaniowa,
letniskowa rozpatrzone zostaly negatywnie, poniewaz zgodnie z obowigzujgeymi planami
miejscowymi w Czaplach, Czapelkach, Sulnowie, Sulnéwku i Grucznie istniejg znaczne
rezerwy jeszcze nie wykorzystanych dzialek budowlanych - powinny one by¢ wykorzystane
w pierwszej kolejnosci. Nalezy dodaé, Zze sporzgdzanie planow wiaze sig z budowg
infrastruktury technicznej i drég. ' o

Odnosnie ztozonych wnioskow mozna dokonaé ich powtdrnej analizy pod kgtem po
* pierwsze zgodnoéci ze Studium gminy Swiecie, po drugie pod katem zgodnosci planowanej
funkcji z przepisami odrebnymi.

3.3. Ocena zgodnoSci plandw miejscowych z przepisami ustawy ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi.

Analiza zgodnosci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu
zgodnosci z:

1) art. 14 ust. 7;

2} art.15 iart 16 ust.1;
3) art. 33;

4) art.10ust.2pkt8i9.

Ocena powinna byé dokonana w aspekcie uwarunkowar, obligatoryjnych elementow
tresci planu migjscowego oraz rysunku planu.

Zgodno$¢ z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, {j:

1) w studium przedstawia sie obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalern i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;
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2) w studium przedstawia sig obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierclnicze i nieleéne.

Studium gminy Swiecie okresla wymagane obszary sporzgdzenia planéw miejscowych.
W przypadku, gdy zlozony zostanie wniosek o sporzadzenie planu migjscowego dla obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastgpié koniecznosé
sporzgdzenia zmiany planu. Obecnie na wniosek wiasciciela nieruchomosci dia terenu przy
ulicy Miodowej, Jesionowej, Wojska Polskiego juz trwajg prace sporzgdzenia planu.

Ocenia sig, Ze obowigzujace plany miejscowe sg zgodne z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy.

Zgodno$é z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzgdza sie ohowigzkowo, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

Wsrdd . przepiséw odrebnych wskazujacych na obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wymienic:

1) w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy 1, Ii, lll na cele nierolnicze,

" nieleéne, niezaleznie od powierzchni uzytkdw rolnych — podstawa prawna to art. 7 ust, 1,

ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych, zgodnie

z ustawa zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych stanowigeych uzytki rolne kias i
dokonuje sig w planie miejscowym; |

2) w przypadku rozbudoWy cmentarza komunalnego, parafialnego lub innej lokalizacji
cmentarza — podstawa prawna to Ustawa o ementarzach i chowaniu zmariych;

3) w przypadku zapotrzebowania na obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowe] powyzej
2000 m? - podstawa prawna to Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — sg to tereny wskazane w studium gminy Swiecie;

4) w przypadku ustanowienia parku kulturowego — podstawa prawna to Ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) w przypadku wystgpowania Pomnika Zagtady, o kiérym mowa w ustawie z dnia 7 maja
1997 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady — na terenie gminy
Swiecie nie ma takiego obiektu; ,

6) w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalenia | podziatu
nieruchomos$ci oraz dla obszarow przestrzeni publicznej — w tym przypadku
wyznacznikiem jest studium Swiecie, w ktérym nie wyznaczono takich obszaréw.

Problematyka uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll na
cele nierolnicze, nielesne jest analizowana przez Burmistrza najczesciej na etapie wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Moze wtedy okazaé sig, ze teren
objety wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
danej inwestycji bedzie wymagat sporzadzenia planu miejscowego. Zgodnie z ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, uzytki rolne klas I-1ll w granicach administracyjnych
miasta nie podlegajg przepisom tej ustawy.

Dla nowych terendw przeznaczonych na cmentarz obowigzujg juz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — s3 to tereny w miescie Swieciu i w Grucznie.

17



Przepis art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym okresla, ze

w planie miejscowym obowigzkowo nalezy wskazaé:

1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; '

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j;

" 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w. odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat- procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych; , -

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym; o

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art, 36
ust. 4.

Ponadto zgodnie z art. 16 cyt. ustawy plan migjscowy sporzadza sie w skali 1:1.000,
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500
lub 1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, kiore sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5.000.

Dodatkowo odnoszac sie do tresci art. 15 ust. 3 pkt 3a w miejscowym planie okresia sie
w zaleznosci od potrzeb granice terendw pod budowe urzadzen wykorzystujacych
odnawialne Zrodta energii o mocy powyzej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

Analiza obowigzujgcych planéw migjscowych na terenie Gminy Swiecie wykazata,
ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym merytorycznie odnosnie tresci i rysunku sg zgodne
z przepisami, w tym zakresie, ze w momencie uchwalania zawieraty wszystkie elementy
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wymagane ustawa. Moga wymagac zmiahy zwlaszcza, Ze ulegly zmianom przepisy
np. art. 15 ust. 6 ustawy w zakresie koniecznosSci okreSlania w planie ,wskaznika
intensywnosci zabudowy”, ktéry to przepis wszedt w zycie w 2010 r. Ewentualne watpliwosci
moze budzi¢ zgodnos¢ z prawem w przypadku, gdy rysunek planu ogloszony przez
Wojewode w wojewddzkim dzienniku urzedowym nie jest w skali 1:1000, co jednak nie
wynika z btedu Gminy lecz mozliwosci technicznych publikatora. Z chwilg wejscia w 2ycie
ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych akiow
prawnych (Dz. U. z 2000 Nr 62, poz. 718 'z pézn. zm.) wszystkie akty prawa migjscowego
musza spelniaé okreslone standardy techniczne, w tym rysunek planu. Ocenia sieg,
ze Z punktu widzenia zgodnoséci z prawem ogtaszane w wojewodzkim dzienniku urzedowym
uchwaty w sprawie planu miejscowego publikowane od roku 2009 sg obowigzujgce.

Analiza obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Swiecie wykazala, ze plany
miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.) odnosnie tresci i rysunku nie sa
zgodne z przepisami prawa na dzien sporzadzania niniejszej analizy, cho¢ sg zgodne w tym
zakresie, ze w momencie sporzadzania jak i publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym
byty zgodne z prawem. '

Jesli chodzi o zgodnos¢ z art. 33 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznosé zmiany studium lub
planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio
w zakresie niezbgdnym do dokonania tych zmian, to zagadnienie przedstawia sie
w nastepujacy sposdéb. :

Obowigzujace powszechnie przepisy prawa (ustawy, rozporzadzenia itp.) sa ciggle
nowelizowane, wprowadzane sg réwniez nowe przepisy, w zwigzku z tym moze powstaé
obowigzek sporzgdzenia zmiany planu miejscowego.

Jak wskazuje Tomasz Bakowski w komentarzu pt. ,Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz’, Zakamycze 2004, zgodnie
z hierarchicznym ukiadem aktdéw prawnych o charakterze generalnym akty nizszego rzedu
powinny pozostawaé w zgodzie z aktami prawnymi wyzszego rzedu. Zatem w przypadku,
gdy regulacje ustawowe oddzialujace na tresé¢ aktow planistycznych ulegajg zmianie,
wowczas obowigzujace akty planowania przestrzennego powinny zostaé dostosowane
do nowego stanu prawnego.

W zwigzku z tym, Ze proces opracowania i uchwalenia planu miejscowego jest
diugotrwaly, pracochtonny, to dopéki obowigzujacy plan miejscowy spetnia swoja funkeje, nie
ma potrzeby jego zmiany. Zmiang planu mozna dokonac, jesli nastapi istotna zmiana
przepisow prawa implikujacg koniecznosé wprowadzenia zakazow zabudowy nieruchomosci,
najbardziej wnikajgcych w ograniczenie prawa wilasnosci nieruchomosci. Jednak
wprowadzenie zakazédw moze powodowal wyplate przez gmine odszkodowan. Ponadto
nalezy zauwazy¢, ze nie istnieje obowigzek sporzadzania planéw miejscowych dla obszaru
cate] gminy, a dla planowanych przez wilascicieli inwestycji jest mozliwosé ksztattowania
przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zago.spodarowania terenu.
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Analiza zgodnosci z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzi do konkluzji, 2e z chwilg kiedy zmienit sie przepis ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym np. w 2zwigzku z budows obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? czy tez z lokalizacjg urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii o mocy powyzej 100 kW - a jednoczesnie pojawily sie wnioski
[inwestoréw w tych sprawach - to powinno sig dokonaé zmiany studium oraz nastepnie
. sporzadzié plan miejscowy. :

3.4. Wykaz obwigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swiecie.

Obowigzujace na terenie gminy Swiecie migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostaly uchwalone w oparciu o dwie ustawy:
— ustawe z dnia 7 lipca 1894 r. o zagospodarowanlu przestrzennym (Dz. U.z 1994 r. Nr 89,
poz. 415 z pdzn. zm.), : _
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i zagospodarowanlu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647zpozn zm) -

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Swiecie — stan na dzien 01.08.2014 r. (wedtug informacji Urzedu Miejskiego

w Swieciu)
1. Bydg. 96.21.94 uchw. 1996.06.20
Zmiana miejscowego planu ogo[nego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie. _
2. Bydg. 96.21.93 uchw. 1996.06.20

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiecia oraz zmiana w miejscowym planie szczegdlowym zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Wodnej w Swieciu.

3. Bydg. 98.60.343 uchw. 1998.06.18
Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie oraz miejscowego planu ogdéinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiecie w czesci obejmujgcej pasy drogowe z przeznaczeniem na budowe
$ciezki rowerowej od Jeziora Deczno do miasta Swiecia.

4, Bydg. 98.60.342 uchw. 1998.06.18
Zmiana mlejscowego planu ogdlnege zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie oraz miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiecie.

5. Bydg. 98.24.98 uchw. 1998.01.29
Zmiana migjscowego planu szczegblowego zagospodarowania przesirzennego
,Osiedla Rzemiesiniczego”" przy ulicy Wodne] dotyczaca dzialek nr 45/35, nr 45/27
i nr 45/43 oraz w migjscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiecia n/Wistg dotyczacego fragmentu terenu oznaczonego symbolem
B 15aUR.

6. Bydg. 98.24.96 uchw.1998.01.29

' Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu D 2PSU polozonych

przy ulicy Sportowej w Swieciu.
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Bydg. 98.23.93 uchw. 1998.01.29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 801,
nr 802, nr 803, nr 790/1 potozonych przy ulicy Miodowej w Swieciu.

Bydg. 98.18.71 _ uchw. 1997.12.30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Wodne" Swiecie
n. Wisla.

Bydg. 98.16.65 uchw. 1997.12.30 _

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Jesuonowe” Swiecie
n. Wista. _

Kujaw.99.26.174 uchw. 1999.02.10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Su[nowko gmina Swiecie
dziatka 90/6.

Kujaw.99.26.175 uchw. 1999.02.10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sulnowo - gmina Swiecie
dziatka 24/1.

Kujaw.99.26.176 ° uchw. 1999.02.10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSi Sulnowko gmma Swiecie
dziatka 97/6.

- Kujaw.99.36.274 uchw. 1999.03.25

Zmiany - miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiecie.

Kujaw.99.36.275 uchw. 1999.03.25

Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiecie.

Kujaw.00.73.582 uchw. 2000.06.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialkki nr 734 polozonej we wsi
Sulnowao.

Kujaw.00.73.583 uchw. 2000.06.28

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dziatki nr 39/1 potozone] we wsi
Skarszewo.

Kujaw.00.85.836 uchw. 2000.09.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
przeznaczone pod budowe kanalizacji Sciekowe] i przepompowni we wsiach:
Sartowice, Wigg, Morsk.

Kujaw.01.48.1017 uchw. 2001.04.09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Polna-Wodna |
w Swieciu.

Kujaw.01.48.1018 uchw. 2001.04.19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 46/3, 83/7 potozonych
we wsi Czaple Gmina Swiecie.

Kujaw.01.55.1136 uchw. 2001.04.19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziaiki nr 228/8 polozone] we
wsi Glogéwko Gmina Swiecie.

Kujaw.01.55.1137 uchw. 2001.04.19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 6/4, 53, 100/7
potozonych we wsi Sulnéwko Gmina Swiecie.

Kujaw.01.55.1138 uchw. 2001.04.19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego d2|a{ek nr 87/3, 235 potozonych
we wsi Swiete Gmina Swiecie.

Kujaw.01.55.1139 uchw. 2001.04.19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 106 potozonej we wsi
Topolinek Gmina Swiecie.
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Kujaw.01.69.1317 uchw. 2001.06.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 241/7 polozonej we
wsi Sartowice gmina Swiecie.

Kujaw.01.72.1355 uchw. 2001.06.28 d

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 22/3 poloZzonej we wsi
Terespol, nr 1/15, 18/1 potozonych we wsi Polski Konopat gmina Swiecie.
Kujaw.01.89.1713 uchw. 2001.08.30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 76/1 potozonej we wsi
Czaple gmina Swiecie.

Kujaw.02.2.48 uchw. 2001.08.30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 5/7, 18, 42/1, 59/8,
76/4, 14911 potozonych we wsi Wiag Gmina Swiecie.

Kujaw.02.2.49 uchw. 2001.08.30 :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny
przeznaczone pod  budowe rurociggéw  Kkanalizacji  Sciekowe] wraz
z przepompowniami we wsiach Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko.
Kujaw.02.37.694 uchw. 2001.12.06 :
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
przeznaczone pod budowe  rurociggow  kanalizacji  Sciekowej wraz
z przepompowniami we wsiach: Chrystkowo, Gruczno, Kosowo, Dworzysko, Wielki
Konopat. ‘

Kujaw.02.38.723 uchw. 2001.12.06

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 810 potozonej we wsi
Sulnowo Gmina Swiecie.

Kujaw.02.38.724 uchw. 2001.12.06

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 59/7 potozonej we wsi
Koztowo Gmina Swiecie.

Kujaw.02.39.747 uchw. 2001.12.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 233/16, 233/20,
233/21, 233/22 polozonych przy ul. Wojska Polskiego w Swieciu.

Kujaw.02.63.1269 uchw. 2002.02.22

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dziatki nr 8/1 potozonej we wsi
Sulnéwko Gmina Swiecie.

Kujaw.02.66.1373 uchw. 2002.03.27

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 88/19, 88/20, 88/21,
88/22, 88/24, 88/26, 511, 513 potozonych we wsi Koztowo gmina Swiecie.
Kujaw.02.100.2046 uchw. 2002.06.20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Czaple, czesci
wsi Ernestowo i czesci wsi Wiag z przeznaczeniem pod budowe rurociggow
kanalizacji Sciekowej wraz z przepompowniami.

Kujaw.02.128.2531 uchw. 2002.09.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy drogg
krajowg nr 1, ul. Lakowsg oraz drogg powiatowag nr 05277.

Kujaw.02.128.2532 uchw. 2002.09.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy droga
krajowg nr 5 a terenami nizinnymi we wsi Wielki Konopat i Dworzysko.

Kujaw.03.1.4 uchw. 2002.06.20

Miejscowy plan zagospodarowania wsi Czapelki.

. Kujaw.03.17.339 uchw. 2002.12.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 186/2, 186/3 189M1,
189/2, 194/2, 194/1, 195/6, 195/4, 195/5, 195/3, 195/2, 196 potozonych we wsi
Chrystkowo Gmina Swiecie.
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Kujaw.03.17.340 uchw. 2002.12.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 83/1 polozone] we wsi
Topolinek Gmina Swiecie.

Kujaw.03.17.341 uchw, 2002.12.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 420/2 potozonej we
wsi Gruczno Gmina Swiecie.

Kujaw.03.17.343 uchw. 2002.12.27

Mlejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 12 potozonej we
wsi Polski Konopat Gmina Swiecie. '

Kujaw.03.41.670 uchw. 2002.12.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Sulnowo dla

dziatek nr 81, 80/2, 27/1, 27/2, 26, 20/1, 20/2, 19/1, 19/2, 19/7; 19/10, 18, 18/1, 17,

1711, 1712, 17/3, 16, 15, 121, 12/2, 11/1, 11/2, 10/1, 10/2, 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 8/1, 8/2,
711, 8, 5, 4 oraz czesSci dziatki 7/2.

Kujaw.03.175.2854 uchw. 2003.06.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1/5 i czesci dziatki
nr 1/1 pofozonych we wsi Sulndéwko Gmina Swiecie.

Kujaw.04.32.473 uchw. 2003.11.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Wodnej w Miescie Swieciu.

Kujaw.04.32.474 - uchw. 2003.11.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dz. nr 23/11 we wsi
Morsk Gmina Swiecie. 7

Kujaw.04.36.554 uchw. 2003.11.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fterenu przy ul. Wojska
Polskiego w Swieciu (rejon Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych).

Kujaw.04.115.1958 - uchw. 2004.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 41/2, 421/3 polozonej
we wsi Gruczno Gmina Swiecie.

Kujaw.04.115.1959 uchw. 2004.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr §3/1, 53/2 potozonych
we wsi Dworzysko Gmina Swiecie.

Kujaw.04.117.1985 uchw. 2004.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 22/3 potozonej we wsi
Wiag Gmina Swiecie.

Kujaw.04.117.1986 uchw. 2004.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 7/3, 7/4, 19/12
potozonych we wsi Morsk Gmina Swiecie,

Kujaw.04.117.1987 uchw. 2004.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 6/10, 26 polozonych
we wsi Sulnéwko Gmina Swiecie.

Kujaw.05.76.1418 uchw. 2005.03.31

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy rozwoju
gospodarczego we wsi Dworzysko.

Kujaw.06.86.1362 uchw. 2006.05.24

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych miedzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowsg w Smecau

Kujaw.06.150.2173 uchw. 2006.09.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 61/20 potozonej we
wsi Dworzysko Gmina Swiecie.
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Kujaw.06.155.2273 uchw. 2006.09.28

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 41/2
polozonej we wsi Gruczno Gmina Swiecie.

Kujaw.07.116.1734 uchw. 2007.09.10 ~

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar zakfadu
"Mondi" oraz tereny przylegie polozone w Swieciu.

Kujaw.08.102.1633 uchw. 2008.04.24 :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny zawarte
migdzy ulicami Wojska Polskiego, Wodna, Nadbrzezng oraz teren "Starego Miasta"
potozony za rzeka Wda w Swieciu.

Kujaw.08.118.1902 uchw. 2008.06.05

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonege we wsi Sulndwko w poblizu jeziora Deczno z przeznaczeniem pod
zabudowe letniskows.

* Kujaw.08.118.1903 "~ uchw. 2008.07.24

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych miedzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu
polegajgca na zmianach ustalen dla terendéw J13ZP/U — KP, J54KDZ, J52KDZ,
J62KDD, JIOSMW/MN/KG — WZ, J58BKDZ oraz [27TMN - U.

Kujaw.09.62.1246 uchw. 2009.04.30

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 789
potozonej przy ul. Miodowej w Swieciu.

Kujaw.09.71.1340 uchw. 2009.05.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 88/12, 88/13
i 88/15 w miejscowosci Koztowo, gmina Swiecie.

Kujaw.09.93.1599 uchw, 2009.08.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla migdzygminnego kompleksu
unieszkodliwiania odpadéw w Sulnéwku.

Kujaw.10.67.748 uchw. 2010.01.28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek przy ul. Cisowej
w Sulhowie.

Kujaw.10.79.929 uchw. 2010.01.28

Zmiana migjscowego plan zagospodarowania przesirzennego dla terendw
potozonych miedzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu.
Kujaw.10.213.2971 uchw. 2010.08.26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia jednostki bilansowej
A39 PUS potozonej we wsi Koziowo

Kujaw.11.62.429 uchw. 2010.11.04
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnowo
Kujaw.11.236.2192 uchw. 2011.08.01

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ulicami Polng
a Wodna w Swieciu

Kujaw.12. poz. 587 uchw. 2012.02.23

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przylegtych
do Mondi w Swieciu

Kujaw.12. poz. 1471 uchw. 2012.05.31
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gruczno
Kujaw.12. poz. 1643 uchw. 2012.07.27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 529/27 i 529/28
potozonych we wsi Koziowo, gmina Swiecie



72. Kujaw.12. poz. 3262 uchw. 2012.11.29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego migdzy
ulicami Paderewskiego i Pitsudskiego oraz przy ul. Stromej w Miescie Swieciu

73. Kujaw.12. poz. 3261 uchw. 2012.11.29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 163/4, 164/4,

' 165/1, 165/2 i 166/2 potozonych we wsi Wiag, gmina Swiecie

74. Kujaw.13. poz. 272 uchw. 2012.12.27

' Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu po{ozonego miedzy

ulicami Laskowicka i Chmielniki w Miescie Swieciu ™

75. Kujaw.13. poz. 554 uchw. 2013.03.27
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci d2|aik| nr 47/3
potozonej we wsi Dworzysko, gmina Swiecie '

76. Kujaw.13. poz. 3007 uchw. 2013.09.26
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Czapelek
77. Kujaw.14. poz. 1184 uchw. 2014.03.27

Uchwata Nr 304/14 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 27 marca 2014 r. zmieniajaca
uchwate Nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
miedzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w Swieciu.

78. Kujaw.14. poz. 1469 uchw. 2014.04.24
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar zakiadu
.Mondi" oraz tereny przylegte polozone w Swieciu.

Oznaczenia:
Bydg. — oznacza ogloszenie w dzienniku urzedowym wojewddztwa bydgoskiego,
Kujaw. — oznacza ogloszenie w dzienniku urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Na terenie gminy Swiecie najwieksze obszary objete planem miejscowym znajdujg sie

w miejscowosciach:

1) Miasto Swiecie — cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) Gruczno — cele mieszkaniowo-usiugowe;

3) Sulnowo i Skarszewo — cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) Morsk — cele mieszkaniowe, rzemieslnicze i rolnicze ze strefg ochronna ujgcia wody;

5) Sulnowo - cele produkeyjno-ustugowe VISTULA PARK 1I;

B8) Sulnéwko — gospodarowanie odpadami (miedzygminny kompleks unieszkodliwiania
odpaddw), _

7) Przechowo, Dworzysko, Wielki Konopat — tereny produkcyjno-ustugowe, w tym
oczyszczalnia ciekow i Zaktad MONDI;

8) Sulnowko — tereny z rekreacyjno-wypoczynkowe nad jeziorem Deczno;

9) Czapelki — tereny rekreacyjne;

10) Kozlowo — tereny produkeyjno-ustugowe.

4. QOcena akfualnosci studium.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
* gminy. Swiecie zostalo uchwalone uchwata Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 r., co bylo wyrazem dostosowania do wymogoéw, o ktérych mowa w art.
10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 847 z p6zn. zm.), jak réwniez wprowadzano rozrmieszczenie inwestycji
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celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa | ustaleniami programoéw zadan
rzgdowych, a takze wyznaczono obszary umozliwiajace lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych. Przeprowadzona ocena odziatywania na $rodowisko nie data podstaw
do prowadzenia elekirowni wiatrowych, tym samym nie. zostaly uwzglednione wszystkie
wnioski o zmiane Studium.

Podstawe dla aktualizacji polityki przestrzennej gminy byla uchwata nr 129/08 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego
uchwatg NR 205/2000 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2000 .

41. Ocena zgodnosci  Studium Gminy 2z przepisami ustawy o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi. -

Analiza zgodnosci Studium Gminy z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu
Zgodnosci z:

1) art. 10ust. 1i2
2) art. 33.
Art. 10 ust. 1i 2 wiw ustawy méwi o tresci studium:

LArt. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowanla wynlkajqce w szczegolnosci
z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;,
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspétczesnei;
5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
8) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;
7} potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego gruntéw;
9} wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw gaérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospadarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
18) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium ckresla sig w szczegélnosci; .
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;



3) obszary oraz zasady ochrony srodomska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; ,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq |nwestyCJe celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg mwestyqe celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1; _

8) obszary, dla kiérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaled i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lednych na cele merolmcze i nielesne; :

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lednej przestrzeni produkeyjnej;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych:
12) obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 z pdzn. zm.); -

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacu

15} granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie”.

Ponadto: 2a. JeZeli na obszarze gminy przewiduje sig wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bgdg urzgdzenia wytwarzajace energig z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajgce] 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowanlu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Ze jezeli
w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$é zmiany studium, to procedure zmiany studium
wykonuje sie w zakresie niezbednym,

Zarowno czes¢ uwarunkowania, jak i kierunki rozwoju_opracowane na potrzeby Studium
Gminy Swiecie.w 2012 roku pozostajg aktualne.

Opracowane studium gminy Swiecie nie zawiera ustale odnosnie: »udokumentowanych
kompleksdw podziemnego skifadowania dwutlenku wegla®, jednak koniecznosé
wprowadzenia tych ustalenn wynikta ze zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w 2014 roku.




Niewielkie zmiany przepiséw prawa (dynamicznie wystepujgce), w tym ustawy
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu podjecia uchwaly .w sprawie
Studium gminy Swiecie, nie wywoluja bezposrednio koniecznosci dostosowania
do obowigzujgcych przepisow. Zgodnie z wykiadnia systemowg to kryterium funkcjonaine
- stanowi o aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

4,2.- Ocena aktualnbéci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu ~przestrzennva.
miasta i gminy '

W ciggu ostatnich 4 lat od ostatniej oceny nastapity zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i terendw wiejskich, sg one zgodne z obowigzujgcym studium gminy
(uchwalonym w 2012 roku), a takze z obowigzujacymi planami miejscowymi.

Ocenia sig, ze nie pojawialy si¢ znaczace sprzecznosci pomigdzy ustaleniem warunkdw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla réznych inwestycji a ustaleniami studium gminy
{chociaz wydawane decyzje obejmujgce okreslone tereny i rodzaje inwestycji nie musza byé
spojne ze studium, to jednak docelowo jako tereny objete planami mlejscowyml powmny byc
zgodne z ustaleniami studium).

‘Ocenia sig, ze studium uwarunkowan i kierunkéw ronoju‘przestrzennego gminy Swiecie
jest aktualne pod wzgledem polityki przestrzennej gminy, oraz jest aktualne pod wzgledem
zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.3. Tereny w studium gminy Swiecie wskazane do objecia miejscowym planem

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) W studium przedstawia sig obszary, dla kitérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenn | podziatu
nieruchomosci, a takZze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

2) w studium gminy przedstawia sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rotnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie obowigzek sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy odrebne. Plan sporzgdza sie, gdy
planowane przeznaczenie terenu nie jest sprzeczne ze studium. Na terenie gminy Swiecie
obowigzek sporzadzenia planow mlejscowych dotyczy¢ bedzie obiekiow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — zgodnie z rysunkiem studium.

Zgodnie z ustaleniami  studium uwarunkowann | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie przedstawiono w tekscie i na rysunku — obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, W studlum
gminy Swiecie wyrazono kierunki rozwoju przestrzennego dla obszaréw:

1) tereny o charakterze mieszkaniowym z towarzyszacymi ustugami w strefie ,[-O
inwestycyjno-osadniczej”:
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a) Koztowo — obszary wzdtuz rzeki Wda,
b) Sulnowo i Sulnéwko, Morsk ~ tereny za obwodnica miasta Swiecie, pomiedzy drogami
powiatowymi a drogg wojewddzkg nr 239, _
2) tereny o charakterze mieszkaniowo-inwestycyjnym przy zalozeniu braku kolizji funkcji
gospodarczych z mieszkaniowymi w strefie ,|-O inwestycyjno-osadniczej":
a) Miasto Swiecie, oraz we wsi Kozlowo i Sulnéwko pomigdzy terenami juz
zainwestowanymi a obwodnicg miasta, .
. 3)tereny o charakterze inwestycyinym - w strefie ,|-O inwestycyjno-osadniczej”
W miegjscowosciach:
a) Dworzysko — uzupetnienie terenéw produkcyjnych przy Zakiadzie MONDI
b) Sulnéwko — przylegajace do istniejacego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadow
obejmujace obszar pomiedzy drogg powiatowq a obwodnica miasta Swiecie
¢) Sulnéwko i Sulnowo — powigkszenie istniejacef Strefy Rozwoju Gospodarczego
VISTULA PARK ;
d) Morsk i Miasto SWIeme przy wezle drogi ekspresowej S-5, w rejonie ulicy Wojska
Polskiego, Miodowej i Jesionowe];
e} Sartowice — tereny po prawej stronie drog| krajowej nr 5 w kierunku od Swiecia do
Autostrady A1; :
f) Koziowo — tereny w rejonie Zaktadu PBDiM,;

4) tereny mozliwego rozwoju WIeIkopomerzchnlowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m%
a) Morsk i Miasto Swiecie przy wezle drogi ekspresowej S-5, w rejonie ulicy Wo;ska
Polskiego, Miodowej i Jesionowsj;
b) na terenie miasta Swiecie, teren oznaczony jako do przeksztalcer, obszar pomigdzy
ulicami Wojska Polskiego, Parkows, Cukrownikéw, Wodna a zamknieta linig kolejowa;
5) obszary realizacji dziatalnosci turystycznych i rekreacyjnych jako wiodace;:
a) nad Jeziorem Deczno,
b) Wyrwa Miyn, tereny nad Wda,
¢) Sulnéwko, istnigjace ogrody dziatkowe, rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Czapelki.

5. Charakterystyka Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Rozpatrujgc zagadnienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, mozna przytoczyé
kilka przyktadow, gdzie dzigki posiadaniu obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nastagpita zauwazalna zmiana w zagospodarowaniu
terenu i przestrzeni gminy Swiecie.

W latach 2006-2010 priorytetem byto sporzadzanie planéw przede wszystkim dla terenéw
o funkcji produkeyjnej oraz dla Miasta Swiecie:

1) teren bylej cukrowni - obecnie na terenie tym rozwija sie z powodzeniem funkcja
handlowo — ustugowa (TESCO, KAUFLAND), stanowigca obstuge nie tylko mieszkaricow
Swiecia, lecz takze catego powiatu;

- 2) teren bytej jednostki wojskowej przy ulicy Hallera - tereny powojskowe staty sig waznym

osrodkiem w zakresie wdrazania i rozwoju funkcfi mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustugowej, administracji i wypoczynku. Teren ten stanowi wazne ogniwo rewitalizacji

Swiecia;



3) teren zakladdw Mondi - ustalenia planu umozliwity realizacje m.in. maszyny papierniczej
MP7, w ktdrej zastosowano najnowoczesniejsze rozwigzania technologiczne;

4) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych miedzy
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowg w Swieciu, wraz ze zmianami. —
wielofunkcyjne tereny miasta Swiecie, gdzie powstaly przede wszystkim nowe obiekty

. ustugowo-handlowe i mieszkalne wielorodzinne dla mieszkaricow osiedla Marianki oraz

- ulica Miodowa; T :

. 5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny zawarte miedzy
ulicami Wojska Polskiego, Wodng, Nadbrzezng oraz teren "Starego Miasta" potozony za
rzekq Wda w Swieciu, wraz ze zmianami — ustalenia planu umozliwity m.in.:
~ powstanie lgdowiska dia helikopteréw przy Nowym Szpitalu bedgcego czescig zespotu -

ratunkowego ¢ znaczeniu regionalnym,
—. rewitalizacje Duzego Rynku i Malego Rynku,
- rewitalizacje budynku urzedu miejskiego wraz z otoczeniem,
— realizacje budynku bylej ,Parowozowni”; :

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia miedzygminnego kompleksu
unieszkodliwiania odpadéw w Sulnéwku — powstaje zakiad gospodarki odpadami dia
realizacji zadann komunalnych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Wiw tereny stanowig wazny akcent w umozliwieniu powstawania i rozwoju
przedsigbiorstw, tak waznych z punkiu widzenia rozwoju gminy Swiecie.

W latach 2011-2014 sporzadzone zostaly plany przede wszystkim dia terendéw o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej na terenach wigjskich gminy Swiecie:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia wsi Sulnowo — na podstawie planu
powstaly nowe budynki mieszkalne przy ulicy Chabrowsej, Wierzbowej a takze wydzielono
juz kilka komplekséw, przeznaczonych pod realizacje nowej zabudowy,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gruczno — przede wszystkim
na podstawie planu zostaly rozbudowane obiekty wokét zabytkowego Miyna i obiekty dla
organizowanego corocznie ,Festiwalu Smaku®, boisko przy szkole a takze wydzielono juz
kilka komplekséw, przeznaczonych pod realizacje nowej zabudowy,

3) zmiany obowigzujgcych planéw migjscowych na wniosek mieszkaricoéw oraz dla potrzeb
celow publicznych gminy.

Biorgc pod uwage w/w przykiady mozna stwierdzi¢, ze skutki prawne uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg znaczace zaréwno dla gminy
Swiecie, jak i wiascicieli nieruchomosci oraz inwestorow, poniewaz:

— ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposcbhdw zagospodarowania w planie
miejscowym umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe bezposrednio na
podstawie zapiséw planu, co znaczgco wplywa na skrocenie procesu inwestycyjnego,

- plan miejscowy reguluje rozwigzania dotyczace uktaddw komunikacyjnych, sieci
uzbrojenia terenu i przestrzeni publicznej zabezpieczajgc na ich realizacje odpowiednie
tereny,

-— ustalenia planéw w zakresie rodzaju i parametréw zabudowy sg gwarantem zachowania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekiury,

- zakazy zawarte w planie miejscowym pozwalajg wyeliminowaé skutki zywiotu typu
powddz czy osuwiska,

30



- plan miejscowy przyczynia sig do eliminacji powstawania konfliktéw spotecznych,
- plan miejscowy umozliwia ubieganie sig o dofinansowanie realizacji zadan wiasnych
gminy z zewnetrznych zrédet finansowania — funduszy. unijnych.

Tereny objete planami miejscowyml zmieniajg zagospodarowanie terenu oraz Wprywajq na

zaleznosci spoteczne, ekonomiczne, komunikacyjne gminy.
Pod wzglgdem swojego podstawowego celu jakim jest wyznaczenie przeznaczenia terenu
i -jego zagospodarowania istotna jest zmiana® funkcji rolniczej nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, ustugowe, produkeyjne i komunikacyjne. Plany umozliwiajg zabudowe przez
wlascicieli nieruchomosci, spelniajg oczekiwania z zakresu zaspokajanla funkcji
~ mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczei.
Ocenia sig, Ze ustalenia planéw miejscowych spelniajg swojg funkcje ksztaltowania
I zachowania tadu przestrzennego. Wyznaczone tereny pod nowag zabudowe generujg
koniecznosé . budowy nowych drég oraz niekiedy przeorganizowania  szlakéw
komunikacyjnych. W ten sposéb zasadniczo zmienily sie obszary wsi Sulnowo, Sulnéwko,
oraz zrewitalizowanych terendw centrum miasta Swiecia.

Prawdopodobne zmiany w zagospodarowaniu beda polegaly na dalszym rozwoju
zabudowy we wsi Sulnowo i Sulnéwko, a takze rozwdj Zaktadu MONDI. Wzrastajaca
swiadomos¢ | wiedza samorzadu gminy moze przyczynié sie do ograniczania zabudowy
rozproszonej, ze wzgledu na koszty budowy infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie
terenu uwzglednia tez istniejace ograniczenia i zakazy zabudowy wynikajgce np.: z Ustawy
Prawo Wodne tj: zakaz zabudowy na terenie zagrozonym powodzig, z Ustawy o ochronie
Przyrody ij: zakaz zabudowy w pasie 100 m od brzegéw jezior i rzek na obszarach
chronionego krajobrazu i w parku krajobrazowym.

Do dalszych wyzwan w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego gminy Swiecie nalezy
zachowanie czy tez powiekszanie terenéw produkcyjnych, ustugowych i przemystowych.

Analiza uwarunkowar przeprowadzona m.in. na etapie sporzadzania studium gminy
Swiecie zadecydowata, 2e zrezygnowano ze znacznego powiekszania terenéw pod
zabudowg nierclniczg we wsi Wiag ze wzgledu na istniejace obszary gruntéw rolnych klasy
Ill. Ograniczono réwniez tereny pod zabudowe w dolinie Wisly narazonej na zagrozenie
powodzig.

Problemem do rozwigzania moga byé sprawy zwigzane z budowg farm elektrowni
wiatrowych, fotowoltaicznych.

6. Wieloletni program sporzadzania plandw migiscowych.

Uzyskanie wysokiego standardu przestrzeni wymaga dlugookresowego podejscia do
realizacji zadan polityki przestrzennej. Takie podejsme umozliwia realizacje przyjetego
programu rozwoju terenow inwestycyjnych.

Celem sporzagdzania strategii, planow, programéw czy wieloletnich programow
inwestycyjnych jest stworzenie mozliwosci decyzyjnych w sprawach podejmowania
przedsigwzigt inwestycyjnych w zakresie rzeczowym i finansowym w diugim okresie czasu.
~ Planowanie dlugookresowe daje mozliwos¢ na wczedniejsze podjecie prac
przygotowawczych dla planowanych proceséw inwestycyjnych (m.in. rozwigzywanie
problemdw przestrzennych, terenowo — prawnych, przygotowanie dokumentacji projektowsj)
oraz zabezpieczenie zrodet finansowania dla planowanych zadan z odpowiednim
wyprzedzeniem.
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W zwiazku z podjetg uchwaig w sprawie .aktualizacji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swiecie” wyznaczone zostaly tereny, dla ktérych nalezatoby
sporzadzié miejscowe plany. Wydane zostalo zarzadzenie nr 486/12 Burmistrza Swiecia
~ z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie wieloletniego programu sporzgdzania migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Swiecie. Wskazane do realizacji plany
o przewidywanym okresie realizacji w 2012 roku zostaty uchwalone przez Rade Miejskg
w Swieciu. :

Aktuainie obowigzuje zarzadzenie nr 914/13 Burmistrza Swiecia z dnia 14 listopada
2013 r. w sprawie wieloletniego programu sporzqdzanla miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Swiecie. Zawarte sg tu obszary, dla ktdrych
nalezato w latach 2013-2014 sporzadzié plan miejscowy dla terendw:

a) terenu potozonego miedzy ulicg Jesionowa, Wojska Polskiego i drogg krajowag nr 5
w Swieciu oraz w mue;scowosc:l Morsk — dla terenéw pod obiekty handlowe
wielkopowierzchniowe;

b) terenu pofozonego migdzy ulicami Sportowa, Wojska Poisklego i Jesionowa w SW|e0|u —
zmiane obowigzujacego planu dla terendw potnocnych miasta Swiecia w zwigzku ze
ztozonymi wnioskami mieszkancow;.

c) terenu Zaktadu MONDI i terenéw przylegtych;

d) terenu Strefy rozwoju Gospodarczego Vistula PARK Il we wsi Sulnowo;

e) terenu zawartego miedzy ulicami YWojska Polskiego, Wodng, Nadbrzezng oraz terenu
Starego Miasta polozonego za rzekg Wda w Swieciu.

W/W PLANY lub ZMIANY PLANOW zostaly zrealizowane (oprocz a, d i e, ktdre sa w trakcie

sporzadzania).

Pozostaly do realizacji w latach 2014- 2017 plany mIEJSCOWB

a) terenu we wsi Sulndwko;

b) terenu we wsi Skarszewo;

c} terenu we wsi Wiag.

Nalezy zauwazyé, ze dla wskazanych w zarzadzeniu wiw terendw dotychczas nie podjeto
jeszcze uchwat o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego.

W oparciu m.in. o art. 32 ust. 1 czyli w nawigzaniu do ustalen studium gminy Swiecie,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego ~ Burmistrz
opracowuje wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych.

Przystgpienie do opracowania planu miejscowego powinny byt poprzedzone, zgodnie
Zz przepisami, analizg ustalenia zgodnosci rozwigzan z przepisami odrebnymi, a takze
- zgodnosci ze studium gminy oraz mozliwoscig sfinansowania kosziéw opracowania planu
(mozliwosci budzetu gminy z zastrzezeniem, ze koszty sporzadzenia planu miejscowego
ponosi gmina z wyjatkami przewidzianymi przepisami prawa).

Najwiecej decyzji 0 warunkach zabudowy wydano dla terendw we wsi: Dziki, Glogdéwko
Krolewskie, Polski Konopat, Skarszewo, Sulnowo, Sulndwko, sg to tereny nie objete
aktuainie obowigzujacym planem migjscowym (Sulnowo czesciowo juz ma) i dlatego tam
moze zajs¢ konieczno$é sporzadzenia planu, w celu uporzadkowania zabudowy oraz
wprowadzenia terendw pod budowe drég publicznych.
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7. Podsumowanie

Obecnie gmina posiada strategiczny dokument jakim jest studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, ktore stanowi polityke przestrzenng gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym _gminy Swiecie wykazafa,
Ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gminy
(p!zwgte przez Rade Miejskg w 2012 roku) jest aktuaine.

Plany miejscowe opracowywane sa zgodnie z wieloletnim programem sporzgdzania planéw
miejscowych, uwzgledniajg wnioski mieszkaricow, a takze zadania i programy samorzadu
‘wojewddziwa. Prawie 90% obszaru miasta Swiecie objete jest migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i jest to wysoki wskaznik w stosunku do innych gmin
w Polsce. Obszar wigjski gminy objety jest w okofo 10% miejscowym planem. Miejscowe plany,
jako akty prawa migjscowego, umoZliwiajg . lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz
przeznaczenie terenéw pod rozwdj budownictwa przede wszystkim mieszkaniowego
i usfugowego.

Obowigzujgce na ferenie gminy Swiecie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zostaly uchwalone w oparciu o dwie ustawy:

- ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89,
poz. 415 z péZn. zm.) — aktualnie nieobowigzujgca,

— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Kilkadziesigt uchwat w sprawie planéw miejscowych opracowano w latach 1986-2002, na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - ocenia sie, ze te
plany sg aktualne pod katem spefniania swojej funkcji w zakresie okreslania przeznaczenia
terenu, cho¢ nie sg aktualne pod katem prawnym - nie spelniajg wszystkich przepiséw
wynikajgcych przede wszystkim z art. 15, art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak zgodnie z art. 87 tej ustawy studia
uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujq moc. Stwierdzenie nieaktualnosci w czesci
obowigzujgcych planéw miejscowych nie powoduje niewaznosci uchwaly w sprawie planu
miejscowego, brak jest rowniez terminu w jakim Rada Gminy powinna podjaé uchwate
W sprawie przystapienia do zmiany planu.

Plany miejscowe sporzgdzone w frybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktualne.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spefniajg wymogi
przepiséw prawa. Nie wykiucza sie ich zmian w ftrybie art. 33 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kiory mowi, ze jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi
koniecznoscé zmiany planu migjscowego, czynnosci, o ktérych mowa w an‘ 117 17, wykonuje
si¢ odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

Proponuje sie podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania nowych planéw
miejscowych dla terendw, gdzie wydano najwiecej warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usfugowej, a takze dia terenéw
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wskazanych do objecia planem miejscowym w studium gminy Swiecie — sg to obszary wsi
Suinowo, Sulnéwko, o stosunkowo najszybciej postepujgcych zmianach w zagospodarowaniu
przestrzennym w gminie. Kompetencje w sprawie zfoZzenia wniosku o sporzgdzenie planu
migjscowego posiada Burmistrz Swiecia, a takze Rada Miejska w Swieciu, zas stosowng
uchwale w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu podejmuje rada gminy.

Grudzigdz, 1 wrzesnia 2014 roku

Analize wykonat Maciej Kornalewski posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 1520/2000 - osoba,
ktora nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.), w mysl art. 5 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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GMINNA KOM[SJA ’ - Swiecie, dnia 25.09.2014 r.
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA ' '
w SWIECIU

OPINIA
GMINNEJ KOMISJI URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNEJ

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZn. zm.) Gminna Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna w Swieciu po zapoznaniu sie z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie w latach 2010 — 2014 postanowita
" pozytywnie jg zaopiniowad. :

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) wdjt, burmistrz,
prezydent miasta ma obowigzek dokonywacé analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia¢ postgpy opracowywania planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Ponadto zgodnie z art. 32 ust. 2 cyt. ustawy wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
whasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady.

W dniu 25.09.2014 r. odbylo sie posiedzenie gminng] komisji urbanistyczno -
architektonicznej w celu zaopiniowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swiecie w latach 2010 — 2014. Przewodniczacy komisji Pan Maciej Kornalewski,
poniewaz jest autorem rzeczonej analizy, zostal wylagczony z jej opiniowania. Ponadto
czfonkowie komisji w osobach Pana Wiestawa Ratkowskiego i Andrzeja Gzella z uwagi na to,
ze sg pracownikami Wydzialu Budownictwa, Architektury, Geodezji, Gospodarki Gruntami i
Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Swieciu zostali réwniez wytaczeni
z opiniowania w/w analizy.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie w latach
2010 — 2014 pozwolily na sformutowanie ogélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania
przesirzennego stanowigce zadania wlasne gminy realizowane sg zgodnie z przepisami ustawy
o samorzadzie gminnym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz
jako organ wykonawczy | wspéipracujacy z nim Wydziat Budownictwa i Architektury wykazu;q
sig duzg sprawnoscig zaréwno na etapie decyzyjnym jak i wykonawczym zwigzanym
ze sporzadzaniem dokumentacji planistycznej. Prawie 90% obszaru miasta Swiecie objete jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jest to wysoki wskaznik w stosunku
do innych gmin w Polsce. Obszar wigjski gminy objety jest w okolo 10% miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany jako akty prawa miejscowego umozliwiajg
lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz przeznaczenie terendw pod rozwéj budownictwa
przede wszystkim mieszkaniowego i ustugowego.

Z tresci analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie w latach
2010 — 2014 wynika, ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjete Uchwata Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 roku, jest aktualne.
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Ponadto miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowywane sg zgodnie
z wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych, uwzgledniajg wnioski
mieszkancow, a takze zadania i programy samorzadu wojewodztwa. Obowiazujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego spetniajg wymogi przepiséw prawa.

Majac powyzsze na uwadze nalezato pozytywnie zaopiAniowaé sporzadzonq analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie w latach 2010 — 2014.

Wiw opinie wydata komisja w skiadzie:
1. ‘Maria Zwikiewicz — Szala
2. Zofia Banach

‘Protokolant: Andrzej Gzella

Podpisano:

Przewndnicz
w Swi

Ofrzymuja:
1. Burmistrz Swiecia

2. URBANISTA Maciej Kornalewski
ul. Wybickiego 42
86 — 300 Grudzigdz

3. ala
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