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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Na podstawie ustawy dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r poz. 1538 -
zwang dalej ,Ustawg"), wnosze o ustalenie inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie kamienicy przy ul. Klasztornej 29 w
miejscowoséci Swiecie.

1. Granice terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadnicze]
przyjetej od panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:500,
zgodnie z rysunkiem zatgcznik nr 1. Teren inwestycji mieszkaniowej oznaczono
literami ABCD, obszar na ktéry inwestycja bedzie oddziatywa¢ oznaczono przerywang
linig kolorem niebieskim.

Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke nr 1082/1, obrgb 0001, jednostka
ewidencyjna: Swiecie Miasto 041409_4.

Teren istniejacego zjazdu obejmuje dziatke nr 1082/1, obreb 0001, jednostka
ewidencyjna: Swiecie Miasto 041409_4.

Obszar na ktory inwestycja bedzie oddziatywa¢ obejmuje cze$¢ dziatek nr 1081/1,
1081/3, 1081/6, 1081/11, 1081/13, 1084 obreb 0001, jednostka ewidencyjna: Swiecie
Miasto 041409 _4

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan

- Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 450,00m?

- Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 600,00m?



3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan

- Planowana minimalna liczba mieszkan -13szt.

- Planowana maksymalna liczba mieszkan -14szt.
4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢é handlowa lub ustugowa.

Na terenie projektowanej inwestycji przewiduje sie dwa lokale ustugowe o {gcznej
powierzchni okoto 150 m?

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowany zostat gtéwny budynek
mieszkalno-ustugowy dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym. Parter budynku
zostat przewidziany na dwa lokale ustugowe. Na przedmiotowej dziatce, w jej zachodniej
czesci znajduje sig budynek mieszkalno-ustugowy — parter budynku zostat wykorzystany
jako pomieszczenia pomocnicze do czesci ustugowej gtéwnego budynku. Ponadto przy
zachodniej granicy dziatki wystepujg trzy budynki gospodarcze. Dodatkowy budynek
gospodarczy zostat zlokalizowany przy wschodniej granicy dziatki. Ze wzgledu na stan
techniczny budynkoéw znajdujgcych sie w gtebi dziatki sg one nieuzytkowane. Pozostatg
czes$c¢ dziatki stanowig tereny utwardzone oraz tereny zielone. W pétnocnej czesci dziatki
zlokalizowany zostat zjazd z dz. nr 1078/1 stanowigcg droge publiczng — ul. Srednia.

Projektowana zmiana zagospodarowania terenu przewiduje czesciowe
wykorzystanie budynkéw gospodarczych zlokalizowanych w zachodniej czesci dziatki tj.
przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe ww. budynkéw w kierunku wschodnim. Ze
wzgledu na stan techniczny budynku gospodarczego zlokalizowanego w wschodniej
czesci dziafki planuje sie jego catkowitg rozbiérke oraz stworzenie terenu rekreacyjnego
dla mieszkancéw dziatki. Gtéwny budynek mieszkalno-ustugowy, stanowigcy pierzeje
ulicy Klasztornej przewiduje sie jego nadbudowe do wysokosci nieprzekraczajgcej
najwyzszego budynku znajdujgcego sie przy ulicy Klasztornej tj. 3 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe. Parter budynku zostanie przeznaczony na lokale
ustugowe oraz komunikacje z dostepem do klatki schodowej prowadzacej na wyzsze
kondygnacje. Budynki zlokalizowane przy wschodniej granicy przewiduje sie cze$ciowo
wykorzystac na cele mieszkaniowe. Projektuje sie potgczenie funkcjonalne budynku
sgsiadujacego z gtéwnym budynkiem mieszkalno-ustugowym w parterze w celu
powigkszenia lokalu ustugowego z dostepem od frontu dziatki. Lokal ustugowy o tgcznej
powierzchni ponad 100 m? przewiduje sie funkcje gastronomiczna.

Istniejgce budynki sg podtgczone do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej oraz energetycznej niskopragdowe;j i telekomunikacyjnej. W zwigzku z



planowang zmiang sposobu uzytkowania terenu nie przewiduje sie rozbudowy
istniejacych przytgczy uzbrojenia terenu. Miejsce gromadzenia odpadow statych zostanie
zlokalizowane na utwardzonym terenie przy poétnocnej granicy dziatki

W zwigzku z planowana inwestycjg mieszkaniowg oraz lokalizacjg terenu
inwestycji nie projektuje sie wydzielenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki. Przewiduje sie wykorzystanie miejskich miejsc postojowych
zlokalizowanych przy ulicy Klasztornej oraz Sredniej.

Pozostate tereny zostang wykorzystane na utwardzenia zwigzane z komunikacjg
piesza, stanowigca dojscia do budynku oraz tereny niskiej zieleni rekreacyjne;j.

6. Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Planowana infrastruktura techniczna:

- zasilanie w wode z sieci wodociggowej w ul. Klasztornej za pomocga istniejgcego
przytacza wodociggowego o srednicy 32 mm,

- odprowadzenie Sciekédw bytowych do istniejgcego przytgcza kanalizacyjnego
zlokalizowanego w ulicy Klasztornej za pomocg istniejgcej rury o srednicy 150 mm,

- Scieki technologiczne wytworzone przez lokal ustugowy zwigzany z gastronomig
zostang wstepnie podczyszczone za pomocg separatorow ttuszczu oraz po wstepnym |
czyszczeniu zostang kierowane do istniejgcego przytacza kanalizacji sanitarnej,

- zasilanie w gaz ziemny za pomocg istniejacego przytacza gazowego zlokalizowanego
w ulicy Klasztornej.

- przytacze do kanalizacji deszczowej — nie przewiduje sie podtaczenia budynku do sieci
kanalizacji deszczowej, wody opadowe oraz roztopowe zostang kierowane na tereny
biologicznie czynne znajdujgce sie w granicach terenu objetego opracowaniem.

- przytacze telekomunikacyjne — z istniejgcego przytgcza zlokalizowanego w studni
rewizyjnej w ulicy Klasztorne;j.

W zwigzku z planowana inwestycjg nie przewiduje sie rozbudowy ww. przytgczy.
Ze wzgledéw ochrony przeciwpozarowej budynek nie wymaga wewnetrznej instalacji

hydrantowej. Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcych hydrantéw w ulicy Klasztornej
oraz Sredniej do celéw przeciwpozarowych.



7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

7.1 Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzenia lub
oczyszczenia Sciekow, a takze innych potrzebach w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych jak réwniez sposobu zagospodarowania
odpadow:

Zimna woda uzytkowa.

Planuje si¢ wykorzystanie istniejgcego przytacza wodociggowego zlokalizowanego w
ulicy Klasztornej. Obliczeniowe zapotrzebowanie na wode uzytkowg wyniesie:

- dla celéw mieszkanych:

Przewiduje sie 35 oséb bedacych statymi uzytkownikami lokali mieszkalnych. tgczne
zapotrzebowanie na cele mieszkaniowe wyniesie 5 m3/dobe

- dla celéw ustugowych przewiduje sie maksymalne zuzycie wody na poziomie 7
m3/dobe.

taczne zapotrzebowanie na wode wyniesie 12 m3/dobe

Kanalizacja sanitarna

Planuje sie wykorzystanie istniejgcego przytgcza kanalizacyjnego zlokalizowanego w
ulicy Klasztornej. £aczne zapotrzebowanie na odbiér $ciekéw sanitarnych wyniesie 12
m3/dobe. Scieki wyprodukowane z lokalu gastronomicznego zostang wstepnie
podczyszczone za pomocg separatorow ttuszczy.

Energia elektryczna

W zwigzku z projektowang inwestycjg planuje sie wykorzystanie istniejagcego przytacza
eN oraz zwiekszenie jego mocy do 50 kW. Istniejagce wyposazenie w przytacze
energetyczne jest wystarczajgce dla inwestycji objetej opracowaniem.

Przylacze gazu

Planuje sie wykorzysta¢ istniejgce przytacze gazu do obstugi lokali ustugowych,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz przygotowania cieptej wody na cele
ogrzewania centralnego. Przewiduje sie instalacje dwufunkcyjnych kottéw gazowych w
obrebie kazdego mieszkania.

Projektowane zapotrzebowanie na gaz wyniesie okoto 20 000 m3/rok.



7.2 Planowany sposo6b zagospodarowania terenu zabudowy i zagospodarowania
projektowanych obiektéw budowlanych.

Planuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze o 4
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Projektuje sie nadbudowe
istniejacego budynku zlokalizowanego przy ulicy Klasztornej do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja zostanie przeznaczona na mieszkalne
poddasze uzytkowe. W miejscu istniejgcych budynkéw gospodarczo-mieszkalnych
zlokalizowanych przy zachodniej granicy dziatki projektuje sie budynek mieszkalno-
ustugowy. Parter budynku zostanie czesciowo przeznaczony na cele ustugowe, w
pozostatej czesci zaprojektowano lokal mieszkalny oraz klatke schodowg prowadzacg na
wyzsze kondygnacje. Kondygnacja nr 2 i 3 zostanie catkowicie przeznaczona na cele
mieszkalne.

Planuje sie rozbiérke budynku gospodarczego zlokalizowanego przy wschodniej
czesci dziatki zapewniajgc dojscie do budynku objetego opracowaniem oraz tereny
urzadzonej niskiej zieleni rekreacyjne;j.

Dojazd do budynku planuje sie wykona¢ z dziatki drogowej — dz. nr ew. 1078/1
stanowigcej na tym odcinku ulice Srednig. Przy wjezdzie na teren opracowania projektuje
sie miejsce na gromadzenia odpadoéw statych na utwardzonym terenie. Odpady bedag
gromadzone oraz okresowo wywozone przez specjalistyczne stuzby. Pozostaly teren
opracowania zostanie urzgdzony niskg zielenig rekreacyjna.

7.3 Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Powierzchnia dziatki: 507,00 m?
Powierzchnia projektowanej zabudowy 282,31 m?
Powierzchnia mieszkalna uzytkowa 502,78 m?
Powierzchnia ustugowa 147,16 m?
Powierzchnia catkowita 772,97 m?
Kubatura 3119,8 m3
Wysokos$¢ catkowita do14m
Szerokos$é 13,16 m
Dtugosc 29,20 m
Liczba kondygnaciji 4, w tym poddasze uzytkowe
Powierzchnie utwardzone 108,12 m?
Powierzchnie niskiej zieleni urzagdzonej 116,57 m?
Wskaznik powierzchni zabudowy 0,56

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,52



Wskaznik powierzchni terenéw zielonych 0,23
Wskaznik powierzchni terenéw utwardzonych 0,21

7.4. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko

Inwestycja nie wpltynie negatywnie na stan Srodowiska oraz zdrowie uzytkownikow i
mieszkancow dziatek znajdujacych sie w jej otoczeniu. Planowane uzytkowanie budynku
nie spowoduje emisji zanieczyszczen ani hatasu w sposéb przekraczajgcy normatywne
wartosci oraz nie spowodujg wytwarzania odpadéw niebezpiecznych. Miejsce
sktadowania odpadow statych zaprojektowano przy granicy z droga wewnetrzng, na
ktéorym znajdg sie zamykane pojemniki przystosowane do segregacji odpadow.

W trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie wycinki istniejgcych drzew
przydroznych.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa.

Numer ksiegi wieczystej, na ktérej zlokalizowany bedzie budynek objety wnioskiem:
BY1S/00022409/0.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1.

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy.



11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego opracowaniem sporzgdzono uchwatg nr 135/08 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny zawarte miedzy ulicami Wojska
Polskiego, Wodng, Nadbrzezng oraz teren ,Starego Miasta” potozony za rzekg Wdg w
Swieciu.

Przedmiotowa dziatka nr 1082/1 lezy w granicach konturu D19MW/MN/U ww.

uchwaly. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu D19/MW/MN/U w zakresie:
Zapisy obowigzujgcej uchwaty w sprawie Parametry Wykaz
miejscowego planu zagospodarowania projektowanej zgodnosci
przestrzennego inwestycji
mieszkaniowej
tereny przeznacza sie
Przeznaczenie pod funkcje Projektuje sie Zgodnosé
podstawowe podstawowe: gtéwna funkcje
1) mieszkaniowg mieszkaniowa
wielorodzinna; wielorodzinng oraz
2) mieszkaniowg uzupetniajaca
jednorodzinna; funkcje zwigzana z
3) ustug nieucigzliwych. | ustugami
nieucigzliwymi
Zasady ochrony i | dopuszcza sie budowe | Nie dotyczy Nie dotyczy
ksztattowania tadu | obiektéw garazowo-
przestrzennego gospodarczych.
Zasady ochrony wprowadza sie zakaz Nie projektuje sie Zgodnosc
$rodowiska, lokalizacji ustug ustug mogacych
przyrody i mogacych znaczgco zZnaczgco
krajobrazu oddziatywac¢ na oddziatywac na
kulturowego Srodowisko Srodowisko
z uwagi na srodmiejski | Pozostate tereny Zgodnosé
charakter zabudowy nieprzeznaczone
pod budowe oraz
i niewielki udziat zieleni, | utwardzenia
postuluje sie stanowigce dojscia i




zachowanie

lub odbudowe zieleni

dojazdy do budynku
przeznacza sie na
tereny niskiej zieleni

we wnetrzach rekreacyjnej
kwartatow
Zasady ochrony Teren objety Zgodnosc¢
dziedzictwa opracowaniem
kulturowego i znajduje sie w
zabytkow oraz strefie ,A” Scistej
dobr kultury ochrony
wspotczesnej: konserwatorskiej,
teren znajduje sie projekt zostanie
w granicach strefy uzgodniony z
»A” Scistej ochrony wtasciwym
konserwatorskiej i Urzedem Ochrony
W' ochrony Zabytkéw
archeologicznej
Wymagania nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
wynikajace z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych
Parametry i istniejgca zabudowa do | Projektuje sie Brak zgodnosci
wskazniki zachowania nadbudowe,
ksztattowania rozbudowe oraz
zabudowy i przebudowe
zagospodarowania istniejgcej
terenu zabudowy
dla nowej zabudowy nie dotyczy nie dotyczy

mieszkaniowo-
ustugowej ustala sie
nastepujgce parametry:

a) obowigzujgca linie
zabudowy wyznacza
linia elewacji
frontowych istniejgcej
historycznej zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej,




b) wysoko$¢ budynku
do 4 kondygnaciji
nadziemnych (w tym
poddasze),

c) wzdtuz ulic ze
spadkiem wynikajgcym
z uksztattowania
terenu, dopuszcza sie
réznice w poziomie
posadowienia parteru,

d) wysokosc¢
poszczegolnych
kondygnacji
nawigzujgca do
wysokos$ci w
budynkach przylegtych
(sasiednich w pierzei),

e) budynki otynkowane
z elewacjg w kolorach
pastelowych,
charakterystycznych
dla zabudowy
historycznej,

f) dach jedno lub
dwuspadowy o kgcie
nachylenia potaci do
45°

dopuszcza sie Zaprojektowano Zgodnosc¢
lokalizacje zabudowy budynek na granicy

przy granicach dziafki dziatki

wielkoS¢ powierzchni Projektowana Zgodnosé
zabudowy w stosunku | wielko$¢

do powierzchni dziatki powierzchni

maksimum 100% zabudowy w

stosunku do
powierzchni dziatki
wynosi 56%




zakazuje sie
lokalizowania obiektéw
tymczasowych, w tym
m.in. obiektow
ustugowo-handlowych,
blaszanych garazy

nie dotyczy

nie dotyczy

Granice i sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych: nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

Szczegoétowe zasady i
warunki scalania i
podziatu
nieruchomosci:
dopuszcza sie podziaty
po uzgodnieniu z WKZ

nie dotyczy

nie dotyczy

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie
okresla sie

nie dotyczy

nie dotyczy

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i
infrastruktury
technicznej: 1)
istniejgce zjazdy i
przejazdy bramowe do
zachowania;

2) w przypadku
uzupetniania zabudowy
nalezy przewidziec

Projektuje sie
zachowanie
istniejgcego wjazdu
od ulicy Sredniej z
zachowaniem
przejazdu
bramowego o
parametrach
zapewniajgcych
dostep
wyspecjalizowanych
stuzb ratunkowych.
Nie projektuje sie

Zgodnos¢




przejazdy bramowe o garazy z
parametrach bezposrednim
zapewniajgcych wjazdem a ulice.
bezpieczenstwo, w tym
przede wszystkim
dostep pogotowia
ratunkowego i strazy
pozarnej;

3) zakaz lokalizowania
garazy w parterach z
bezposrednim
wyjazdem na ulice;

4) dostepnosc z
przylegajgcych ulic.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Dziatka objeta opracowaniem jest objeta studium uwarunkowan i kierurkcéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swiecie, uchwalonego Uchwatg nr 333/22
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie.

Zapisy obowigzujgcego studium Parametry Wykaz
uwarunkowan i kierunkéw projektowanej zgodnosci
zagospodarowania przestrzennego gminy inwestycji
mieszkaniowej

W zabudowie MN/U oraz w przypadku
terenéw P i U potozonych w bezposrednim Projektowana Zgodno$é
sgsiedztwie terenéw MN i MN/U wyklucza inwestycja nie
sie mozliwosc lokalizacji przedsiewzie¢ bedzie nalezata do
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na | przedsiewzieé
srodowisko mogacych zawsze

Znaczaco

oddziatywac na

$rodowisko
zachowania wysokiej jakosci Projektuje sie Zgodnosé
architektonicznej oraz harmonizac;ji (pod wykonczenie
wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki, | budynku z




charakteru i nachylenia dachow) zachowaniem
zainwestowania z terenami sasiednimi wysokiej jakosci
architektonicznej
nawigzujgcej do
sgsiadujgcej

zabudowy
sugeruje sie realizacje dachow dwu i Projektuje sie dach | Zgodno$¢
wielospadowych, z sugestig montazu wielospadowy z

instalacji do pozyskiwania energii stonecznej | mozliwoscig
realizacji paneli
fotowoltaicznych

stosowania proekologicznych systemow Zaprojektowano Zgodnosé
grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto proekologiczne
nowoprojektowanych budynkéw zrodto ciepta
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla Zaprojektowano Zgodnosé
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — budynek o 4
do 6 kondygnacji i do 25 m kondygnacja

nadziemnych i

wysokosci

maksymalnej do 14

m

13. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom lokalizac;ji i
realizacji inwestycji mieszkaniowych

Spetnienie standardéw wynikajacych z Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) Inwestycje mieszkaniowg zlokalizowano na terenie, ktéry ma zapewniony
a) Dostep do drogi publicznej ul. Srednia w Swieciu — standard spetniony
b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — budynek jest posiada przytagcza
do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — standard spetniony
c) Dostep do sieci elektroenergetycznej — standard spetniony
2) Inwestycje mieszkaniowg zlokalizowano:
a) W odlegtosci 600m od przystanku przy ul. Wojska Polskiego — standard
spetniony
b) W odlegtosci mniejszej niz 3000m od szkoty podstawowej mogacej przyjac
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej tj. 3 dzieci (350s.x7%=2,45). Inwestycje



mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci 500m od Szkoty podstawowej nr 7 im.
Adama Mickiewicza przy ul. Mickiewicza 6 w Swieciu — standard spetniony
3) Prezydent Miasta Swiecia wydat zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw do szkoty podstawowej pismem z dnia 23.05.2023r. — standard
spetniony
4) Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreac;ji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszacego 4m?: 350s.x4m?=140m?. Zapewnienie dostepu nastepuje przez
lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m — inwestycja bedzie zlokalizowana w
odlegtosci 500m od Placu Muzycznego (dz. nr 330/3) o powierzchni okoto 1900m?
co daje przy liczbie mieszkancow 35 osob ok. 54,29m? na osobe — standard
spetniony
5) Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny IV kondygnacyjny z funkcja
uzupetniajgcg ustugowg — standard spetniony

Dla terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej obowigzuje Uchwata NR 135/08
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny zawarte miedzy ulicami
Wojska Polskiego, Wodng, Nadbrzezng oraz teren ,Starego Miasta” potozony za rzeka
Wda w Swieciu. Inwestycja potozona jest w obszarze $rédmiejskim, a zatem spetnia
nastepujgce warunki:

1. Dla inwestyciji lokalizowanych w obszarze $rodmiejskim — min. jedno miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny — parkingi dla mieszkaricéw przewiduje sie przy
ul. Sredniej oraz ul. Klasztornej — standard spetniony

Planowana inwestycja spetnia okreslone w w/w uchwale standardy urbanistyczne

(\D -
Ul @M :

OL-TRANS S.C.
Iwona Rybka, Aleksander Rybka
ul. Lgkowa 3, 86-014 Kruszyn
NIP 5542762370 - REGON 340359019



Zataczniki:

1.

o

Plan zagospodarowania terenu sporzgdzony na mapie do celéw projektowych w
skali 1:500

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12

Analiza standardéw lokalizacji

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Swiecia z dnia 23.05.2023r. o mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
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Wykonawca prac geodezy jnych
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Mirostaw Kawalir
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tel. 507 044 562 e-mail: mirek@geo-inwest.com.pl

NIP 743-178-82-49 REGON 280278468

Wo jewddztwo kujoawsko-pomorskie

UKL, WYS. PL-EVRF2007-NH
Identyfikator zgtoszenia prac geodezy jnych 6640.474.2023

Kierownik prac geodezy jnych inz. Mirostaw Kawalir upraw. zaw, nr 22229
Mape opracowat mgr inz. Jerzy Lukarski, dnia 03.03.2023 r.
Nie wyklucza sie istnienia w terenie urzadzen podziemnych
nie zgtoszonych do inwentaryzacji geodezy jne j.
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LEEPINWEST  inz, Mirostaw Kawalir
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Oswiadczam, ze operat techniczny zawiera jocy rezultat
prac geodezy jnych i kartograficznych, w wyniku ktérych powstat

GEODETA UPRAWNIONY

inz. Mirostaw Kawalir
upraw. zaw. nr 22229
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ego oswiadczenia,

LEGENDA

Granica terenu opracowania

Wjazd na dzialke

Wejscie na dziatke

Wejscie do budynku

Brama wjazdowa

Budynek mieszkalno-ustugowy
objety opracowaniem

v Liczba kondygnaciji

Miejsce gromadzenia odpadow

Teren utwardzony

3 Teren biologicznie czynny

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
istniejgce przylacze do miejskiej sieci
kanalizacji

Zewnelrzna instalacja wody uzytkowej
istniejace przylacze do miejskiej sieci
wodociggowej

Wewnetrzna linia zasilajgca przewod

BILANS TERENU
Rodzaj powierzchni pow. [m’] %
Projektowany budynek 282,31 55,6
Teren biologicznie czynny 108.51 21.4
Teren utwardzony 116.18 22.9
Teren objety opracowaniem 507.00 100
Za zgodnosé z oryginatem

PRdOAEKT BUDOWLANY
!

ROZBUDOWA, PRZéBUDOWA | NADBUDOWA KAMIENICY PRZY UL.
KLASZTORNEJ W MIEJSCOWOS$CI $WIECIE

DZ. NR 1082/1
OBREB $WIECIE
GMINA $WIECIE

OL-TRANS IWONA RYBKA, ALEKSANDER RYBKA
UL. tAKOWA 3
86-014 KRUSZYN
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temat rysunku:

PLAN ZAGOSPOD/L'ROWANIA TERENU
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Bydgoszcz, 01.06.2023 r.

OL-Trans lwona Rybka,
Aleksander Rybka spotka
cywilna

ul. Lakowa 3,

86-014 Kruszyn

OSWIADCZENIE INWESTORA

Ja nizej podpisany, jako inwestor inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie kamienicy przy ul. Klasztornej 29 na dziaice
nr 1082/1 obreb 0001, jednostka ewidencyjna: Swiecie Miasto 041409_4.

Oswiadczam
7e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 22021 r
poz. 1538).

PREZES ZARZADU

OL-TRANS SC. =
Iwona Rybka, Aleksanaer ryDka "1 o i/ A
Ul Ealcowa 3, 86-014 Kruszyn, QR D

NIP 5542762370  REGON 340359019 N



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

TEMAT: Inwestycja mieszkaniowa: przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang sposobu
uzytkowania.

KATEGORIA BUDOWLANA: Xl

ADRES: ul Klasztorna 29, 86-100 Swiecie, dziatka nr ew.: 1082/1 obreb 0001,
jednostka ewidencyjna: Swiecie Miasto 041409 4.

INWESTOR: OL-Trans Iwona Rybka, Aleksander Rybka spétka cywilna ul. tgkowa 3,
86-014 Kruszyn

AUTORZY OPRACOWANIA:
Funkcja Imie¢ nazwisko Uprawnienia/Specjalno$¢ Branza , Podpis
Jhgring. arch. {c’rl_ i (rzcEoreEyk
Proiektant mgr inz. arch. Adrian 13/KPOKK/2018 vpieniz/ n[[owlgne W specjalnodcl |
! Grzegorczyk arch.-budowl. Arch%é%p miczne: gd ' k“D wania i kierowarlia

w - robotami budzz ./ogranlaen
VAT lIlI 9019

Nrewid] RP=03%F l‘u /upl TIAGOKIG2618

Projektant |inz. arch. Szymon Kowalski - Architektura q?’

Bydgoszcz 12.06.2023r.



A. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

Przedmiotem inwestycji mieszkaniowej jest budynek mieszkalny
wielorodzinny. Obecnie teren inwestycji jest zabudowany budynkiem
wielorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi.

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 1082/1 obreb 0001, jednostka
ewidencyjna: Swiecie Miasto 041409_4. w m. Swiecie przy ul. Klasztornej.

W obszarze ul. Klasztornej, Batorego, Duzy Rynek, Kopernika i 10 Lutego
wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa oraz kilka budynkow
biurowych lub administracji w parterze jedno-, dwu- , trzy- i czterokondygnacyjna,
murowana, przewaga dachow dwuspadowych, (ul. Sgdowa, Podgoérna i Srednia)
zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna murowana jedno-, dwu-,
trzykondygnacyjna kryta stropodachem lub dachem dwuspadowym. Budynki na tym
terenie pochodzg z réznego okresu, przewaza zabudowa mieszkaniowa i w
mniejszym stopniu zabudowa ustugowa.

Planowana inwestycja w zakresie struktury funkcjonalnej zaktada realizacje jednego
budynku o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako funkcja podstawowa dla tego
terenu. Planuje sie budynek o IV kondygnacjach nadziemnych, przekryty dachem
mansardowym, potgczony z istniejgcym uktadem ulic (ul. Srednia) poprzez zjazdy
na teren inwestycji.

Na kondygnacjach nadziemnych przewiduje sie realizowanie funkgcji
mieszkalnej oraz w parterach funkcje uzupetniajaca, ustugowa.

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana w ramach istniejgcych
przytaczy do sieci wodociggowej, sanitarnej, gazowej, energetycznej, teletechniczne;.

Ponad to na terenie inwestycji zaplanowano:

- miejsca postojowe dla roweréw 5 szt.

- miejsce gromadzenia odpadoéw statych wbudowane w istniejgcy budynek

- schody

- pochylnia dla oséb niepetnosprawnych

- teren utwardzony np. kostka brukowa w postaci chodnika, schodéw, pochyini
dostosowanej do korzystania przez osoby niepetnosprawne

- nasadzenia z ros$lin zimnozielonych

- lampy oswietlenia terenu
Pozostata cze$¢ dziatki zagospodarowana jako powierzchnia biologicznie
czynna, urzgdzona na gruncie zgodnie z zatgcznikiem nr 11 - cze$c graficzna
koncepciji urbanistyczno- architektoniczne;.

B. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY |
KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI
PODSTAWOWEJ

Po analizie zabudowy w obszarze ul. Klasztornej zaprojektowano w budynek
mieszkalny wielorodzinny IV kondygnacyijny, ktéry swymi gabarytami wpisuje sie
w charakter zabudowy ulicy (budynek Klasztorna 13 — 4 kondygnacyjny,
Klasztorna 19 — 4 kondygnacyjny, Klasztorna 21 — 4 kondygnacyjny, Klasztorna



37 - 4 kondygnacyjny, budynek Klasztorna 41 - 4 kondygnacyjny, Duzy Rynek 3 -
4 kondygnacyjny).

Budynek usytuowano w zblizeniu do zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
istniejgcej nr 1081/7 i 1084. Takie rozplanowanie zabudowy jest podyktowane
ksztattem terenu inwestycji, jej usytuowaniem wzgledem stron Swiata, a co za tym
idzie zapewnieniem naturalnego o$wietlenia dziennego w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi i czasu nastonecznienia dla projektowanych mieszkan
(zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra 2022 Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022
r., poz. 1225.)).

C. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ
DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DO OBSLUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowywany teren ma bezposredni dostep do drogi ul. Srednia.

Projektowana zabudowa jest powigzana z istniejgcym uktadem drég przez zjazdy na
teren inwestycji.

Istniejgca infrastruktura techniczna:
dostep do drogi publicznej z istniejacego zjazdu z ulicy Srednigj

- zasilanie w wode - z sieci wodociggowej w ul. Klasztornej z rur 32PE
- odprowadzenie $ciekéw socjalno- bytowych- istniejacym przytaczem do sieci
kanalizacji sanitarnej z rur 150 PCV w ul. Klasztornej poprzez istniejgcg studnie
rewizyjng na kanale, z rur z tworzyw sztucznych o sztywnos$ci obwodowej min. SN8,

- odprowadzenie woéd roztopowych i opadowych- wody opadowe craz roztopowe
zostang kierowane na tereny biologicznie czynne znajdujace sie w granicach terenu
objetego opracowaniem

- projektowana inwestycja zostanie podtgczona do istniejgcego przytgcza sieci
gazowej

- projektowana inwestycja przytgczona zostanie do istniejgcego przytgcza sieci
energetycznej
- potaczenie z siecig telekomunikacyjng — istniejgcym przytgczem
- zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych 12,0m?/dobe,
- zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych zew.20l/s
- bilans odprowadzenia $ciekéw socjalno- bytowych 10m3/dobe,
- zapotrzebowanie na gaz: 20 000 m3/rok
- zapotrzebowanie na energie elektryczna: zasilanie podstawowe 50kW

D. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Nie przewiduje sie etapowania
inwestycji.



E. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z
TERENAMI OTACZAJACYMI

Teren poprzez ukfad drég powigzany jest z pozostatymi terenami miasta.
Teren nalezy do historycznego centrum. Od urzgdzonych terenéw sportu o ok. 1,1
km. Od dworca PKS o ok.1 km. Od najblizszego przystanku komunikacji miejskiej o
ok. 550 m. Od najblizszej szkoty publicznej o ok.500 m. Od terenu urzadzonego
praku miejskiego o ok. 500 m. Podane odlegtosci podane sg jako odlegtosci od
terendéw inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym lub
pieszo-jezdnym.

System komunikacji drogowej fgczy ww. teren z drogg krajowa nr 1 poprzez
droge powiatowg ul. Wojska polskiego nr 1286C.

Uktad komunikacji zbiorowej obejmuje swym zasiegiem ten teren miasta. W
poblizu znajdujg sie przystanki autobusowe komunikacji miejskiej przy ul. Wojska
Polskiego.

Inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swiecie, uchwalonego Uchwatg nr 333/22
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie..
Lokalizacji tej inwestycji jest odpowiedzig na potrzeby ktére zostaty okreslone w
studium.

Bliskos¢ infrastruktury publicznej takich jak szkoty i przedszkola, urzedy,
tereny rekreacyjne ogolnodostepne, sgd, placéwki kulturalne, kino sprawia, ze ten
teren jest atrakcyjny dla przyszty mieszkancow.

Teren ten nie jest wskazywany w studium jako teren przeznaczony pod
tereny zielone.

uprawnidaig g viane w specjalnosci
architektonicapef\do/projektowania i kierowania
robotami bﬁ, W ﬁ%:”mez ograniczen
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LEGENDA

Granica terenu opracowania

Wijazd na dziatke

Wejscie na dziatke

Wejscie do budynku

Brama wjazdowa

Budynek mieszkalno-ustugowy
objety opracowaniem

Liczba kondygnacji

Miejsce gromadzenia odpadow

Teren utwardzony

Teren biologicznie czynny

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
istniejgce przylacze do miejskiej sieci
kanalizacji

Zewngtrzna inslalacja wody uzytkowej
istniejace przylacze do miejskiej sieci
wodociggowej

Wewnetrzna linia zasilajaca przewéd

BILANS TERENU
Rodzaj powierzchni pow. [m’] %
Projektowany budynek 282,31 55.6
Teren biologicznie czynny 108.51 21.4
Teren utwardzony 116,18 228
Teren objety opracowaniem 507,00 100
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Adrian Andrzej GRZEGORCZYK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 13/KPOKK/2018,

jest wpisany na liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod humerem: KP-0341.

Cztonek czynny od: 30-01-2019 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 21-04-2023 r. Bydgoszcz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 29-02-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Malgorzata Schmidt, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

KP-0341-7F2A-A56A-C56F-18D1

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéow RP.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE! POLSKIE)

KUJAWSKO-POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: OKK/UpB/132/18 : Bydgoszcz, dnia 7 grudnia 2018 rok
L.dz.192/KPOKK/18

DECYZJA nr 13/KPOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725, ze zm.)
w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.)

stwierdza sie, ze

Pan mgr inz. arch. Adrian Andrzej Grzegorczyk
urodzony w dniu 31 marca 1992 r. w Zninie

posiada cdpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej

do projektowania oraz kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania

samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujace;j:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi
3) wykonywanie nadzoru inwestorskiego

4) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

85-103 Bydgoszcz, ul. Niediwiedzia 7/1, te'l./fax (52) 345 56 46, e-mail: kujawsko.pomorska@izbaarchitektow.pl
ATIT. 027 11 2€ LG Damnn NTAAKK205.ANT1A Kanta: PKO RP S A 1 O/Centrum w Bvdeoszezy nr 54 1020 1462 0000 7502 0019 2260
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Swiecie, dnia 23.05.2023 1.

OL-Trans

Iwona i Aleksander Rybka
ul. Lakowa 3

86-014 Kruszyn

W zwiazku z wnioskiem z dnia 23 maja 2023 roku za$wiadczam, ze na terenie gminy

Swiecie jest mozliwe przyjecie do szkoly podstawowej nowych uczniéw, ktorzy

przeprowadza si¢ do naszego miasta. W bliskiej odlegloéci od kamienicy zlokalizowanej przy

ul. Klasztornej 29 znajduja si¢ az cztery szkoly podstawowe, w zwigzku z tym nie bedzie

problemu z przyjgciem do szkoty uczniéw zamieszkujgcych pod tym adresem.

Z powazaniem,
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Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala

ul. Wojska Polskiego 124, 86- 100 Swiecie; tel. 52/ 33 11 525, fax. 52/33 30 330
e-mail; ooiw@swiecie.eu, www.swiecie.cu



