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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIECIE

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu | uwarunkowan (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wladz gminy co do dalszego rozwoju, rozwaZono rézne
warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zakladanych celéw.

Elementy ,wariantowania® (czyli wyboru aptymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyly:

- wyboru funkcjifrodzajow dzialalnosci do stymulowania rozwaoju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewzied,

- wyboru szczegotowych rozwigzan w zakresie niektdrych rodzajow lokalnej infrastruktury techniczne] (czeéé
infrastruktury lokalnej nie wymaga planowania, poniewaz jest juz zrealizowana).

Przedmiotem szczegotowych analiz byly dwa warianty podziatu gminy na jednostki planistyczne - podstawowa
réznica pomigdzy wariantami polegata na skali planowanego zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych i
gospodarczych. Warianty te przedstawiono ponizej na schematycznych zalacznikach graficznych. W wyniku
przeprowadzonych analiz i konsultacji, zdecydowano na wybor wariantu o mniejszej skali inwestygii
(pozostawiajgcego wigksza czescé gminy w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczo-osadniczym, w miejsce
rozwazanego rozwoju zagospodarowania mieszkaniowega | gospodarczego). U podstaw wyboru lezata zardwno
prognoza demograficzna, jak i dagzenie do ograniczania zagospodarowania ponad rzeczywiste potrzeby w
przewidywanej przysziosci.

Rys, Wariantowanie struktury funkcjonalno-przestizennej, Wariant ,agresywny” (odrzucony).



Rys. Warfantowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wariant ., umiarkowany™ (przyjety jako podstawa do planowania rozwoju
i zagospodarowania),

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wiadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w
«narzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:
- systemu obszarow chronionych (a szerzej - struktury fizyczno-geograficznej - gmina lezy na pograniczu
wielkich form fizyczno-geograficznych determinujacych jej rozwaj),
+ ponadiokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiet drg krajowych, wojewadzkich | powiatowych oraz linii
kolejowych),
« linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (elektroenergetyka, gaz),
« pozostatych zadan publicznych o znaczeniu ponadiokalnym wynikajacych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane SciSle z przebiegiem drogi nr 5, polozeniem miasta | jego
charakterem (zwlaszcza - wystgpowaniem rozleglych terendw przemystowych) oraz ukiadem przyrodniczym
stanowig bardzo silny czynnik stabilizujgey i w pewnym zakresie ograniczajacy mozliwosci wariantowania.

Przy podejmowaniu wybordw uwzgledniono nastepujace czynniki (kryteria wariantowania"):
+  aspiracje witadz [okalnych (wynikajace z planéw i zamierzen dotyczacych stymulowania rozwoju
okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),
+  Uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajgce rozwdj danego zagadnienia,
*  szZanse powodzenia danego dzialania (wybrano dziatainodci, funkcie i obszary, dla kidrych istniejg
realne przestanki zrealizowania lub chocby podjecia zamierzen — ma to na celu racjonalizacje procesu
planowania i rozwoju gminy),



- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych zalozen rezwoju gminy
zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscig zarzadzania gmina, minimalizacjg
kosztow Srodowiskowych oraz spodziewanym osiggnieciem korzysci skali,

Takze wybdr funkcji moziiwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycje, nie
stwarza duzych mozliwosci wariantowania. W zasadzie przewidziano kontynuacje obecnych funkcji, jednak
dopuszcza sig zmiany ich rozmieszczenia i wzajemnych relacfi. Na etapie prac planistycznych rozwazano
dopuszczenie na terenie jednostki R-O mozliwosci realizacji komercyjnych (zawodowych) elektrowni wiatrowych,
z czego w ostateczne] wersji zrezygnowano. Na terenie gminy nie dopuszcza sie wiec realizacji tego typu
przedsiewzigd,

Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwaju gminy:

a) w stosunku do miasta - ustalenia maja przede wszystkim charakter porzgdkujacy i adaptujgcy; wprowadza
sig stosunkowo niewiele ,nowych" ustalern - Studium ma tu na celu przede wszystkim dostosowanie
dokumentu do zmian, ktére zaszly w przestrzeni miasta w ciggu ostatnich lat - miasio w ostatnim okresie
rozwijato sie dynamicznie i dotychczas obowiazujace Studium zdezaktualizowalo sie; na uwage zastuguje
fakt, Ze w granicach miasta brakuje terendow rozwojowych, wiec wiekszos¢é nowych inwestycji bedzie
lokowana poza granicami miasta,

b} w stosunku do obszardw wigjskich - ustalenia majg przede wszystkim na celu okreslenie struktur
funkcjonalno-przestrzennych, z jednoznacznym przypisaniem dominujgcych funkcji oraz wskazanie terenow
rozwojowych. Obszary wiejskie gminy wykazuja cechy tworzace] sie strefy podmiejskiej, gdzie lokuje sig
czesc dziatalnoéci o charakterze wskazujgcym na zwigzki z miastem (inwestycje gospodarcze, tereny
mieszkaniowe), stad bardzo istotne jest optymalne okreslenie lokalizacji tych przedsigwzigé. W stosunku do
obszardw wiejskich, Studium wprowadza istotne zmiany w poréwnaniu z dotad obowigzujacym Studium.

W zakresie rozwoju infrastruktury lokalnej, uwage zwraca zwlaszcza koniecznosé dalszego rozwoju systemu
kanalizacyjnego oraz koniecznosé przeorientowania gospodarki odpadami {jest to zwigzane z ustaleniami
wojewadzkiego programu gospodarki odpadami).

W zakresie komunikacji, Studium uwzgl@dnla realizacje drogi ekspresowe] S5. W tym zakresie Studium adathJe
ustalenia opracowan nadrzednych i nie przewiduje sig wariantowania.

Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej zagospodarowania, jest bez
watplenia wyznaczenie obszarow, dla ktdrych zaklada sie wystgpienie w przyszlosci przeksztalcen ich stanu,
funkgji, intensywnosci. Sa to obszary, w ktérych beds sie koncentrowac procesy inwestycyjne. Na potrzeby
planowania rozwoju gminy, podzielono je na nastepujgce kategarie:

- tereny istniejacej zabudowy - do adaptacii, modemizacji, uzupelnien,

- tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze MN, M, MN/U, M/U,

« tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze MN/U/P, MN/U, U, U/P (zalozenie

braku kolizji funkcji mieszkaniowych | gospodarczych),

- tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze P, U/P, U/MN.
Wskazano takze dopuszczane lokalizacje dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o pow. sprzedazy
ponad 2000 m2).
Dla obszaru miasta skala zroznicowania planowanych przeksztaicen oraz adaptacji - jest wyraznie wieksza, co
addaje specyfike miasta i jego duze zrdznicowanie.

Podsumowujge, nalezy stwierdzic, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowarnia gminy, zdecydowano o
wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajacych sie przewidzie¢ w przyszlosci uwarunkowaniach, zapewnia
optymalny sposob realizacji szeroko rozumianych interesdw gminy.



SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzanym dla jej calego obszaru. Peini ono role koordynacyjna w programowaniu rozwoju ustalanego m.in.
w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizac]i inwestycji publicznych. Jest rowniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie $rodkéw z funduszy europejskich. Studium
nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Studium sktada sie z czterech czesci;

1. uwarunkowarn rozwoju | zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. kierunkow zagospodarowania przestrzennego ,

3. uzasadnienia rozwiazan przyjetych w Studium oraz syntezy ustaler Studium,

4. rysunku Studium (dla gminy ogdlem i dla miasta).

W czesci poswigcone] uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istnigjacego oraz
ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i stabych stron gminy. Czes¢ poéwiecona
kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia ~ zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwaoju zagospodarowania gminy.

STRATEGICZNE ZALOZENIA ROZWOJU GMINY
Przyjmuje sig¢ nastgpujace generalne zalozenia razwoju przestrzennego gminy, kidrym podporzadkowane bedg
pozostale ustalenia niniejszego Studium:

1. Rozwdj spoteczno-gospodarczy, funkcjonalny i przestrzenny gminy Swiecie w kolejnych latach bedzie
nastepowat poprzez rozwdj | wzmacnianie funkeji juz dotad obecnych w gminie, przy zatozeniu zmian
struktury polegajacych na rozszerzeniu przestrzeni inwestycyjnej, kosztem przestrzeni ralniczej. Ogdlny
charakter miasta oraz obszaréw wiejskich gminy zostanie zachowany, jednak wskazuje sig na zmiang
znaczenia roznych rodzajéw dziatalnosci - w tym wzmocnienie funkcji pozarolniczych, takze o
charakterze typowym dla obszarow podmiejskich. Miasto Swiecie prezentuje na tyle duzy potencjal
spoteczno-gospodarczy, iz nalezy zakladaé intensyfikacje proceséw osadnictwa podmiejskiego. Na
terenie gminy przewiduje sie wzrost liczby mieszkarcow oraz rosngcg jakosé zycia mieszkancow i
poprawiajaca sig sytuacje gospodarczg (migdzy innymi wskutek wytyczenia przestrzeni inwestycyjnych),
natomiast wsrod konsekwencji negatywnych nalezy wymienic przede wszystkim rosnaca presje
inwestycyjna, niekorzystne oddzialywania na srodowisko, zaburzenia tadu przestrzennego oraz rosnzce
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i spolecznej (rosnaca skala zapotrzebowania na
zadania wiasne, w tym takze w obszarach dotad nie zainwestowanych).

2. Istotnym uwarunkowaniem rozwoju bedzie realizacja na terenie gminy drogi ekspresowe] nr 5, co
wzmocni rolg wezta migdzyregionalnego (droga nr -5, droga nr 91, droga nr 240). Droga ekspresowa
S-5 stanowic bedzie os, wzdiuz ktorej wyksztalcs sie pasma przy$pieszonego rozwoju, ale jednoczesnie
stanowi¢ bedzie barierg w przestrzeni gminy, obnizajaca jakoéé 2Zycia mieszkancow sasiednich
migjscowoscl.

3. Jak dotad gmina Swiecie byta chszarem o umiarkowanym natezeniu ruchu budowlanego - zaktada sig,
2e w niedalekiej przysziosci zainteresowanie lokowaniem na terenie gminy dziatalnoéci mieszkaniowych
oraz gospodarczych, bedzie wyzsze, niz dotad, jak rdwniez wyzsze, niz w gminach sasiednich.
Glownymi przestankami dla tej tezy sa preznosé | potencjat spoleczno-gospodarczy miasta oraz
rosnaca atrakcyjnos¢ komunikacyjna gminy (latwy dostep za pomacg biegnacej w poblizu gminy
autostrady oraz biegnacej przez teren gminy drogi ekspresowej),

4,  Polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciv o strefy predestynowane do rozwoju
okreslonych funkeji. Jako priorytety traktuje sie zachowanie i ochrone istnigjgcych walorow
przyrodniczych (w tym szczegdinie waznych w gminie - walordw krajobrazu) i kulturowych, a takze
koncentracje osadnictwa. Zaklada sie ograniczanie i przeciwdziatanie rozpraszaniu osadnictwa oraz

-7-



koncentracje nowych procesow rozwojowych w obszarach optymalnych pod wzgledem zarzgdzania
przestrzenig gminy (realizacja zadari wiasnych), a jednoczesnie w obszarach, dla ktérych zakiada sie
duze prawdopodobienistwo powodzenia zamierzen inwestycyjnych (ma to na celu osiggniecie wysokiej
efektywnosci planowania - gmina nie bedzie sporzadza¢ migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz realizowaé zadan w zakresie infrastruktury, w obszarach, gdzie szanse
powodzenia przedsigwziec prorozwojowych sg zbyt mate - tego typu dziatania bylyby niesfektywne ze
wzgleddw ekonomicznych oraz ekologicznych).

GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU

Glowne determinanty warunkujace rozwdj gminy, to:

« w sferze spolecznej - pelnienie roli siedziby gminy przez miasto prezentujace duzy potenciat w zakresie
obstugi ludnosci, znacznie przewyzszajacy wyposazeniem typowe miejskie siedziby gminy, co wynika z
petnienia funkgji siedziby powiatu - pomimo iz gmina jest rozlegla, to centralne polozenie Swiecia
pozwala na zapewnienie mieszkacom catej gminy ponadstandardowo dobrego dostepu do instytucii
obstugi; wplywa to takZe na niedorozwaj miejscowosci wigjskich w zakresie usiug;

- w sferze ekologiczno-przestrzenng] - bardzo duze zréinicowanie fizyczno-geograficzne araz
zajmowanie duzej czesci gminy przez tereny, ktére powinny byé chronione przed zainwestowaniem,
badz ze wzgledu na wymogi prawa, badz ze wzgledu na koniecznos$é zachowania fadu przestrzennego -
dotyczy to Doliny Wisty, Daliny Wdy, komplekséw lesnych w centralngj i poinocnej czesci gminy oraz
strefy krawedziowej i jej bezposredniego zaplecza;

- w sferze gospodarczej - gmina wykazuje ogolnie daobrg sytuacje gospodarczg, na uwage zasluguje
peinienie przez miasto waznych przemyslowych funkcji wyspecjalizowanych (nawet w skali kraju) w
zakresic przemystu papierniczego, co jednak wigze sie z duzg =zajetoscig terenu, silnym
wyeksponowaniem zagospodarowania przemyslowego w krajobrazie oraz duzymi stratami w sferze
ekologicznej, nalezy podkreslic takze dobra dostepno$é komunikacyjng gminy oraz pefnienie przez
miasto Swiecie roli waznego wezta w komunikacji drogowe] w relacjach ogélnokrajowych.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Giéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokigj jakosci zycia mieszkarcéw. Cel ten bedzie
realizowany przede wszystkim poprzez rozwdj spoleczny (w tym zwlaszcza prawidlowa realizacje zadan
wlasnych samorzadu gminnego, polegajgca na zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania ustug publicznych,
zapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa oraz rekreacji i wypoczynku), tworzenie warunkow
sprzyjajacych powstawaniu nowych miejsc pracy oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy procesami spofeczno-
gospodarczymi, a walorami $rodowiska przyrodniczego | kulturowego. Zagadnienia ochrony przyrody maja na
terenie gminy szczegolnie duze znaczenie ze wzgledu na wysoki udzial obszardw chronionych, bardzo cenne
walory krajobrazowe oraz duza wrazliwosc réznych aspektéw srodowiska na potencjalng degradacje.

Realizacji celu glownego sluzy realizacja nastepujgcych celdw szczegotowych:

1. Cele dotyczace sfery spoleczno-gospodarczej
» poprawa jakosci Zycia mieszkaricow w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajgcych aspiracje
mieszkaricow gminy, realizowana przede wszystkim poprzez:

» wzmacnianie potencialu  spoleczno-gospodarczego miasta Swiecie, jako oSrodka
zapewniajgcego dostgp do usfug znaczenia podstawowego (szczebla gminnedo) oraz
podregionalnego {szczebla powiatowego),

+ rozwdj i podnoszenie jakosci usug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

= stwarzanie warunkdw do rozwoju gminne] spotecznosci obywatelskiej,

= zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania (przede wszystkim poprzez optymalne z
punkiu widzenia realizacji zadarn wlasnych oraz wzgleddéw Srodowiskowych, wyznaczanie
terenéw pod budawnictwo}, :

« poprawe jakosci przestrzeni wspdlnych w migjscowosciach,
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+ tworzenie warunkow do rozwoju dzialalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie gminy,

« zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym zwlaszcza racjonalne ksztaltowanie przestrzeni
inwestycyjnych dla rozwoju przedsiebiorczosci o malej skali oddziatywan na $rodowisko,
wykreowanie griny na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajgcy oferty lokalizacyjne dla réznego
rodzaju dziatalnosci gospodarczych, '
rozwoj funkcji turystycznych - wzmacnienie juz istniejacych dzialalnosci z zakresu turystyki, rekreaciji i
wypoczynku, rozwdj nowych rodzajow ofert (produktow) turystycznych, kreowanie miasta na wazny
oSrodek krajoznawstwa oraz obslugi ruchu turystycznego na styku Bordw Tucholskich, Kociewia,
Doliny Wisty oraz drag wodnych Wisty i Wdy,

rozwdj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestorow tworzgcych nowe
miejsca pracy,
tworzenie warunkdw do rozwoju nowoczesnego | wysokoefektywnego rolnictwa,
wprowadzanie dodatkowych funkcji pozaroiniczych jako instrument budowy efektywnego rolnictwa
{odplyw nadmiaru sity roboczej z rolnictwa) oraz dywersyfikacji Zrodet utrzymania mieszkaricéw |
bazy ekonomicznej gminy.

2. Cele dotyczgce zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego

zapewnienie tadu przestrzennego oraz ochrony waloréw przyrodniczych w warunkach spodziewanegj
wzmozonej presji inwestycyjnej na tereny wiejskie gminy,

priorytetowe traktowanie koncentracjl osadnictwa, realizowanego przez lokalizacje nowej zabudowy
w ramach rozwoju przestrzennego istnieiacych duzych migjscowosci, lub tez - w przypadku
lokalizacji catkowicie nowej zabudowy - poprzez wybor rozwigzan zapewniajgcych koncentracje
zabudoewy o duzej skali (przeciwdziatanie wyznaczaniu malych powierzchniowo terencw
migszkaniowych, polozonych w oddaleniu od istniejacego zainwestowania),

poprawa {adu przestrzennego poprzez estetyzacjg zabudowy,

ochrana istniejacych zasobdw Srodowiska, w tym zwlaszeza przeciwdzistanie degradacji obszarow
szczegdlnie cennych przyrodniczo - zwlaszcza cbszaru dolin Wisty i Wdy oraz strefy krawedziowe,
w zakresie ochrony zasobdw srodowiska - priorytetowe traktowanie zagadnien ochrony wod oraz
ochrony krajobrazu, )

poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, wprowadzanie
proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych
dziatalnodci 1 istniejacego zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego,
zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

ochrona zasobdw gleb wysokich klas oraz kompleksaw lesnych,

ksztaltowanie kierunkow rozweju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan przyrodniczych,
ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony dobr kultury.

3. Cele dotyczgce zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

realizacja drogi ekspresowej S5,

poprawa stanu drog gminnych (w pierwszej kolejnosci zapewnienie dostepu do miejscowosci nie
obstugiwanych przez drogi wyzszej rangi),

modernizacja i rozbudowa ukladu drég krajowych (nr 91), wojewddzkich (zwlaszcza 240 oraz 239) |
powiatowych, w tym realizacja niezbednych obwaodnic i ohejsé migjscowosci,

dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania komunikacji publicznej w relacjach: Swiecie - obszary
wiejskie oraz Swiecie - Bydgoszez, Swiecie - Grudzigdz, Swiecie - Chelmno;

dziatania na rzecz zwigkszenia znaczenia linii kolejowe] Bydgoszcz - Gdansk biegnacej przez teren
gminy,

dziatania na rzecz utrzymania wiasciwych parametrow technicznych linii kolejowej Swiecie - Terespol
Pomorski,

dzialania na rzecz turystycznego wykorzystania linii kolejowej Terespol Pomorski - Wigcbork,
realizacja potrzeb miasta w zakresie lokalnego ukiadu drogaowego - w celu zapewnienia prawidiowej
obstugi calego obszaru miasta, plynnosci oraz bezpieczenstwa ruchu,

-9-



« realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowege rozwigzania gospodarki

wodno-sciekowej w gminie,

»  rozwoj sieci gazowej na terenie gminy,

s zabezpieczenie wiasciwego zaopatrzenia w zakresie energii elektrycznej,

» zabezpieczenie potrzeb w zakresie sktadowania i utylizacji odpadéw,

» stwarzanie warunkow dla rozwoju odnawialnych Zrodet energii z priorytetem ochrony i zachowania

walardw przyrody,

» dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowania miedzynarodowej drogi wodnej nr 70 (MDW 70) na

Wisle (majace na celu wykorzystanie drogi do celow transportowych oraz turystycznych) oraz na
rzecz rozwoju turystki wodnej na Wdzie,

ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Struktura gminy

Na terenie gminy, do celéw planowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego, wyznacza sig strefy polityki
przestrzennej: |

1.

2.

Strefa polityki przestrzennej M - wielofunkcyjna strefa miejska, wsrod ktdrej wyznacza sie 11
jednostek polityki przestrzennej

Strefa polityki przestrzennej R-O — strefa rolniczo-osadnicza.

Na terenie gminy strefa jest nieciggla przestrzennie i dzieli sie dwie jednostki - na pétnocny-wschad od
miasta oraz w zachodniej czesci gminy.

Giawnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkeji
rolniczej jako wiodacej. Rozwdj zagospodarowania na bazie zabudowy istniejacej (uzupeinianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztatcenia, rehabilitacja) - w zakresie osadniczym zaklada sie
rewalaryzacje oraz uzupefnianie istniejacej zabudowy miejscowosci, a w znacznie mniejszym zakresie -
wyznaczanie nowych terendw mieszkaniowo-uslugowych Iub 2z  przeznaczeniem rozwoju
przedsigbiorczosci (przede wszystkim jako kontynuacje istniejgcej zabudowy miejscowosci); w zakresie
gospodarki zaklada sig rozwdj przetworstwa rolnego i ustug na rzecz rolnictwa. Nalezy uwzglednié
polczenie czesci strefy R-O w parku krajobrazowym

Strefa polityki przestrzennej E-O - strefa ekologiczno-osadnicza.

Obejmuje ona obszar na podtnocny-zachdd od miasta. Jest to dolina Wdy wraz z sgsiednimi
kompleksami [esnymi oraz zlokalizowanym tu rozdrobnionym osadnictwem.

Giéwnym zalozeniem rozwoju jest tu zachowanie ekologicznego charakteru przy dopuszczeniu
mozliwosci rozwoju niskointensywnej zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza w strefie przymiejskie]. W
granicach obszaru chronionego krajobrazu, rozwd] zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujgce
jego funkcjonowanie. Rozwd] zainwestowania na bazie zabudowy istniejace] (uzupetnianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztalcenia, rehabilitacja). W zakresie gospodarki preferuje sie rozwoj
uslug i drobnego, nieucigzliwego, rzemiosta.

Strefa polityki przestrzennej E - strefa ekologiczna.

Obejmuje Doling Wisly wraz ze strefa krawedziowa oraz doline Matawy z towarzyszacym kompleksem
lesnym.

57 to tereny o duzych wartosciach ekolagicznych, chronione w ramach rdznych form ekologicznego
systemu obszarow chronionych (park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwat, uzytek
ekalogiczny, pomnik przyrody, Natura 2000 w dyrektywie ptasiej i dyrektywie siedliskowsj); w czesci
wskazywane jako tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,

Glowne zatozenie rozwoju to priorytetowe trakdowanie ochrony przyrody i utrzymywanie obecnego
charakteru obszaru - funkcji ekologicznych, lesnych, ochronnych, ekstensywnego rolnictwa.
Rozwdj zagospodarowania w aparciu o przepisy regulujgce funkcjonowanie poszczegolnych farm
chronionych. Preferuje sig rozwd] w granicach istniejacej zabudowy migjscowosci (uzupeinianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztaicenia, rehabilitacja) lub poprzez kontynuacje zabudowy
miejscowosci Gruczno, Dworzysko, Wielki Konopat, Przechowko. W zakresie gospodarki preferuje sie
rozwd] ustug i drobnego, nieucigzliwego rzemiosta.
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5. Strefa polityki przestrzennej |-O - strefa inwestycyjno-osadnicza.
81 to tereny nieciggte przestrzennie - lezace w bezposrednim i nieco dalszym sgsiedztwie miasta - na
zachad, polnoc, pélinocny-wschad | wschod od Swiecia.
Glownym zatozeniem rozwoju jest tu stworzenie przestrzeni pod inwestycje gospodarcze (o
zroznicowanej skali, intensywnosci | charakterze) oraz pod wyznaczenie terendw mieszkaniowych (z
towarzyszacymi ustugami, wzglednie mieszkaniowych z funkcjami gospodarczymi nieuciazliwymi - nie
kolidujgcymi z mieszkalnictwem). Zaklada sie, ze bedzie to teren rozwoju funkcji oraz
zagospodarowania o charakterze podmiejskim. Tymczasowo, do czasu realizacji przeksztalcen,
utrzymuje sie dotychezasowe funkcje rolnicze.
Rozwdj zagospodarowania na bazie uzupetniania istniejacej zabudowy oraz na bazie migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zaktadajacych zagospodarowanie realizowane od podstaw
w obszarach dotad niezagospodarowanych. Strefa I-O obejmuje strefy rozwoju gospodarczego Vistula
Park 171l

Dla kazdej z powyzszych stref ustala sie szczegdtowe zasady zagospodarowania,

Mieszkarncy gminy _

Przeprowadzona analiza ruchu naturalnego i migracyjnego oraz struktur ludnosci, pozwala na opracowanie

prognozy rozwoju ludnosci gminy. Na terenie gminy Swiecie najwazniejsze przestanki kierunkéw rozwoju

demograficznego sg nastepujgce:

1. Obserwowany bedzie sukcesywny wzrost liczby mieszkaricow obszaréw wigjskich | poczatkowo stagnacja, a
potem wzrost liczby mieszkancow miasta.

2. Przyjmuje sig, ze ruchy migracyjne nie beda mialy zbyt duzego wplywu na ksztattowanie liczby ludnosci,
poniewaz bezwzgledne saldo bedzie raczej mate - nalezy sig spodziewac, ze w okresie wieloletnim bedzie
dodatnie.

3. Zaklada sig wzrost liczby urodzen, przy utrzymywaniu jeszcze przez okres okolo dekady relatywnie niskich
wskaznikéw zgondw. W kolejnych latach poziom zgondw bedzie znaczaco wyzszy.

4. Ogolna liczba mieszkaricow okolo roku 2012-2014 wynosié¢ bedzie ok. 33-34 tys., a w roku 2020 moze
siegnac 35 tysiecy.

5. Istotne zmiany zajdg w zakresie struktur wieku. Przewidywane dla poszczegdinych grup wigkowych zmiany
liczebnoscl, implikujg nastepujgce problemy:

a) w dalszym stopniuv utzymywac sie bedzie wysoka liczebnos¢ grupy produkcyjnej. Nalezy wiec
uwzglgdniaé duze zapotrzebowanie na prace i dosy¢ wysoki trwaly poziom bezrobacia,

b) przewiduje sig utrzymywanie wysokiego zapotrzebowania na uslugi przedszkolne, :

c) przewiduje sig spadek liczebnosci grupy uczeszczajgce] do szkoly podstawowej. Byé moze pOjElWI sle
problem optymalizacji sieci szkdt w kierunku zmnigjszenia ich liczby,

d) przewiduje sig znaczacy spadek liczebnosci grupy uczgszczajgcej do gimnazjum,

) obserwowany bedzie sukcesywny silny wzrost liczebnosci grup starszych. Nalezy dazyé do rozwoju usiug
skierowanych do starszych grup wiekowych oraz rozwoju dziatalnosci z zakresu opieki zdrowotnej |
socjalnej ukierunkowanej do tej grupy. Niezbedna jest likwidacja barier architektonicznych oraz tworzenie
tatwo dostepnej komunikacji publiczne;j.

Gospodarka

Gmina utrzyma z jednej strony wielofunkeyjny, ale jednoczesnie - wyspecjalizowany charakter i nadal peini¢

bedzie bardzo istotne funkcje w gospodarce wojewadziwa oraz kraju.

W oparciu o obecny stan oraz predyspozycje ustala sie nastepujace funkcje gminy

a) Miasto — wielofunkeyjny osrodek uslugowy o znaczeniu gminnym oraz powiatowym, petnigey funkcje siedziby
gminy oraz powiatu. Dobrze rozwinigte funkcie wyspecjalizowane o charakierze krajowym (przemyst
celulozowo-papierniczy) i regionalnym (szpital psychiatryczny),

b) Funkcja podstawowa obs‘zaréw wigjskich — rolnictwo | przetworstwo rolne, w oparciu o optymalne
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wykorzystanie warunkow rolniczej przestrzeni produkeyjnei,

b) Funkeja uzupeiniajaca obszardw wiejskich — przedsiebiorczosé oraz mieszkalnictwo (w tym takze cbszary
wielofunkcyjne o charakterze podmiejskim),

¢) Funkcja dodatkowa obszaréw wiejskich — dzialalnosci specjalistyczne w wybranych miejscowosciach,
zwlaszcza funkcia turystyczno-rekreacyina,

d) Funkcja dodatkowa obszaraw lezacych w strefie doliny Wisty | Wdy — funkeja ochrony przyrody.

Zakiada sie, ze dzieki dobre] dostepnosci w sieci drog miedzynarodowych, gmina stanie sie migjscem lokowania
inwestycji o charakterze prestizowym (np. sekior nowoczesnych technologii). Modemizacja drog wodnych
(droga wodna Wisly) powinna pozwoli¢ na rozwo] nowego segmentu ruchu turystycznego.

Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnosc zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocy drdg krajowych, w tym planowanej na
terenie gminy drogi ekspresowe] S5. Sie¢ drogowa - ze wzgledu na pelnienie przez Swiecie roli wezia
kornunikacyjnego - jest relatywnie dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do wigkszosci migjscowoscl.
Waznym aspektem dostgpnosci jest linia kolejowa - zapewniajgca polaczenia z Bydgoszcza i Tréjmiastem.
Studium stwarza mozliwoéé reaktywacii polgczen pomiedzy Swieciem a stacjg w Terespolu Pomorskim.
Dostepnosé wewnetrzna nalezy poprawié poprzez modernizacje drog powiatowych i gminnych. Studium zakiada
takze modernizacje drogo wodne] Wisly (w ciagu MDW 70 1 MDW 40).

Infrastruktura techniczna

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:

- jako narzgdzie poprawy jakosci zycia mieszkaricow (a wigc kreowania gminy jako przestrzeni przyjazng; dla
zamieszkania),

- jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
inwestowania),

- Jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, ocddziatywania, itp.f (a
wigc kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyinej przyrodniczo).

Studium zakiada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

- przestrzenny" - czyli je] rozwd] we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spolecznie i ekonomicznie
uzasadnione,

- jekosciowy” - czyli utrzymanie optymalne] sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnosé funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametrow.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzgdnych zalozer Studium jest zachowanie wysokich walordw $rodowiska przyrodniczego oraz
kuiturowego. Ze wzgledu na panujgce w gminie uwarunkowania, szczegolnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz achrona krajobrazu w strefie doliny Wisly i strefie jej
zbocza. W gminie znajdujg sie znaczne powierzchnie gruntdéw pochodzenia organicznego. Znaczna czesé gminy
objeta jest ekologicznym systemem obszardw chronionych. Walory przyrodnicze i kulturowe sag postrzegane o
takze jako wazne czynniki aktywizac]i turystyczne].
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