UCHWALA NRNR 111/11
RADY MIEJSKIE] W SWIECIU

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie
w latach 2012 - 2016.

Na podstawie art. [8 ust.2 pkt 15 w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdZn. zmianami® ) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (De.
U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z pozn. zmianami® ), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zaschem gminy Swiecie w latach
2012 - 2016, stanowiacy zalgcznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Swiecia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko
- Pomorskiego.

PrzewadniczacyyRa
iejskiej

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
Z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr [06, poz. 675, 22011 r, Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany wymienjonej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nt 86, poz. 602, Nr 94, poz. 637, Nr167, poz. 1193, Nr
249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,z 2010r. Nr 3, poz. 13.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.21 ust.] ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( jednolity tekst Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z poZn. zmianami) zwanej
dalej ustawa gmina jest zobowiazana posiadaé wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Poprzedni wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie obowiazywal
w latach 2007-2011. W zwiazlcu z utratq waznosci tamtego opracowania zostat przygotowany nowy na lata 2012-
2016. Posiadanie tego programu moze przynies¢ Gminie korzysci w $wietle planowanych zadan zwiazanych
Z utrzymaniem istniejagcego zasobu lokalowego. Nalezy pamigtac, ze jednym zzadai Gminy jest zapewnienie
lokali komunalnych gospodarstwom domowym o niskich dochodach (art4 ustawy). Zadaniem przygotowanego
programu jest przedstawienie podstawowych danych statystycznych iekonomicznych charakteryzujacych zasdb
mieszkaniowy. W programie zostal okreslony sposob zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy Swiecie,
przyjgto rozwigzanie optymalne ze wzgledu na racjonalizacig kosztéw jak ina obowiazujgce standardy wtym
zakresie. Rozdzial 4 opisujgcy zasady polityki czynszowej wprowadza czynniki podwyzszajace stawki czynszu.
Zmiana ta pozwoli wlasciwie uksztaltowad stawki czynszowe w budynkach gdzie byla przeprowadzona
termomodernizacja oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Stawki czynszu placone przez lokatora nie
powinny by¢ nizsze niz koszty eksploatacji ifundusz remontowy placony przez wlascicieli w budynkach
wspolnot.
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Zalgeznik do Uchwaly Ne Nr [11/11
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 24 listopada 2011 r.

Zalacznikl.doc

Wieloletni program gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy Swiecie w latach 2012 -2016.
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie
w latach 2012 - 2016.

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy.

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb gminy Swiecie stanowig lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wilasnos¢ Gminy.

2. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza sie rowniez lokale pozostajace w samoistnym
posiadaniu gminy Swiecie.
Dotyczy to lokali znajdujacych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym,
zarzadzanych w dniu wejécia w zycie Uchwaly przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. W Swieciu. Z dniem przekazania wilascicielowi takiej nieruchomosci znajdujacej
si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestajg by¢ zaliczane do mieszkaniowego
zasobu Gminy.

3. Zasoby lokali komunalnych wg lat budowy przedstawia ponizsza tabela:

L |Lokale w budynkach Tlo4€ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa
p- { wybudowanych w okresie (m.kw.)

1. | Do roku 1918 675 32168

2. (1919 -1945 69 3305

3. | 1946 — 1960 20 1090

4. 1961 — 1990 401 16867

5. |11991-2011 301 11178

6. | Ogélem 1466 64608

Z tabeli wynika iz 54,9 % lokali jest w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem.
Kolejne grupy wiekowe lokali w budynkach przedstawiajg sie nastgpujaco: lokale w
budynkach wybudowanych w latach 1946 - 1990 — 27,8 % oraz lokale w budynkach
wybudowanych od 1991 roku — 17,3 % . We wszystkich budynkach znajdowaty sie tacznie
1411 komunalne lokale mieszkalne i socjalne o powierzchni 59859 m? Ponadto Gmina
dysponuje 55 lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni wynoszacej 4749 m’.

Wszystkie mieszkania wchodzace w sktad komunalnego zasobu Gminy posiadaja dostep do
wody z wodociagu sieciowego, a dostep do kanalizacji sieciowej posiada 99% lokali .
Stosunkowo niski jest natomiast wskaznik wyposazenia mieszkan w sie¢ gazowa, kiéry
wynosi tylko 29 %. W gaz butlowy wyposazonych jest 61 % lokali, dostep do sieci
cieplowniczej centralnego ogrzewania posiada 35 % mieszkari a do 20 % mieszkan
dostarczana jest ciepla woda z wymiennika grupowego.



§ 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy.

Lp. 2012 2013 2014 2015 2016
1. | Powierzchnia lokali
mieszkalnych [m. kw.] | 56304 56034 55719 55359 54954
2. | Powierzchnia lokali
uzytkowych [m. kw.] 4749 4749 4749 4749 4749
3. | Powierzchnia lokali
socjalnych [m. kw.] 4030 4030 4730 4730 5430
4. | Powierzchnia uzytkowa
zasobow [m. kw.] 65083 64814 65198 64838 65133

Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy nastgpowaé bedzie poprzez budowe nowych

budynkéw z lokalami socjalnymi.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw.

§ 3. Ocena stanu technicznego dokonywana bedzie w oparciu o okresowe przeglady

sprawdzania stanu technicznej sprawnosci (Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane -
Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.).

§ 4.1.W oparciu o analizg potrzeb oraz posiadane $rodki finansowe opracowany zostanie plan

rzeczowy remontdw i modernizacji gwarantujacy utrzymanie w stanie nie pogorszonym
zasobdw mieszkaniowych.
2

remonty 1 modernizacje okresla ponizsza tabela.

2. Planowang wielkos¢ $rodkoéw finansowych przeznaczonych w poszezegdlnych latach na

p=
=

. | Potrzeby remontowe

2012 2013 2014 2015 2010
[tys. 24]
1. | Dachy 296 304 313 322 332
2. |Elewacje i docieplenia scian 165 170 175 180 185
3. |Lokale mieszkalne 155 160 165 170 175
4. |Inst. elekiryczne 45 46 47 48 50
5. |Inst. wod —kan.,c.0.1 gaz 85 87 90 92 93
6. |Klatki schodowe 52 53 56 59 62
7. | Kominy 28 29 30 31 32
8. | Stolarka otworowa 105 108 111 114 118
9. |Ogolnobudowlane pozostale 74 78 79 82 83
10. | Potrzeby remontowe
ogblem [tys. zl] 1005 1035 1066 1098 1130




3. Rzeczowy plan remontéw i modernizacji tworzony jest na okres jednego roku w oparciu
o plan finansowy z uwzglednieniem analizy potrzeb.
Plan remontéw i modernizacji realizowany ze srodkéw Gminy zatwierdza Rada Miejska
w Swieciu.
Zatwierdzone rzeczowe plany stanowia element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2012 - 2016.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 5. Przewiduje sie do sprzedazy lokale mieszkaine bedace w zasobie komunalnym. Polityka
Gminy w zakresie sprzedazy prowadzona bedzie przez zastosowanie zrdznicowanych
bonifikat zaleznych od sposobu zaplaty za lokal. Wysoko$é udzielanych bonifikat precyzuje
uchwala Rady Miejskiej w Swieciu nr 69/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosgciami gminy Swiecie w zakresie ich nabywania i zbywania.

§ 6. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w poszezegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela.

Lp. 2012 2013 2014 2015 2016

1. |Przewidywana sprzedaz
lokali mieszkalnych [szi.]

5 6 7 8 9
2. | Przewidywana
powierzchnia
sprzedanych lokali 295 270 315 360 405

mieszkalnych [m.kw]
3. |Cena rynkowa 1m”
powierzehni lokalu
[tys.zt] 2,5 2,5 2,5 2,6 2,7
4. |Srednia bonifikata
udzielana najemcom

50 % 50% 50 % 50% 50 %
5. |Przewidywane wpliywy
Z prywatyzacji [tys.zf]
281 337 394 468 547
Rozdzial 4.

Zasady polityki ezynszowej.

§ 7. 1. Burmistrz Swiecia ustala na 12 kolejnych miesiecy wysokosci stawek czynszu za 1m®
powierzchni uzytkowej obowiazujacej dla lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie.

2. Stawki czynszu za lokale wchodzace w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego ustala
Burmistrz Swiecia zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem opiat




niezaleznych od Gminy nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co szedé miesiecy.
3.1.Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu.
3.2.Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
1} lokal znajduje sig w budynku, w ktérym zostata przeprowadzona termomodernizacja.
2) lokal znajduje sie w budynku wspdlnoty mieszkaniowe;.
4.1.Czynniki obnizajace stawki czynszi:
1) brak centralnego ogrzewania,
2) brak instalacji gazowe;,
3) brak tazienki lub toalety,
4) brak instalacji wod.- kan,.
5) polozenie lokalu w Grucznie,
6) potozenie lokalu w pozostalych wsiach Gminy.
5.1.Przez termomodernizacje rozumie si¢ wykonanie jednego z zadan:
1) wymiang lub regulacje instalacji centralnego ogrzewania,
2) docieplenie przegréd budowlanych, Scian zewnetrznych i stropodachow,
3) wymiane stolarki okienne;j.
6.1.Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.
6.2.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgeego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 8. 1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza:

a) budynki i lokale komunalne zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Swieciu stanowiace wlasnosé Gminy,

b) wyodrgbnione lokale komunalne stanowigce wlasno$é Gminy Swiecie znajdujace sie
w budynkach nie zarzadzanych przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o.
w Swieciu.

L]

Zarzad budynkami i wyodrgbnionymi lokalami stanowigcymi wlasno$é Gminy sprawuje
ZGM Sp. z 0.0. w Swieciu na podstawie uchwaty nr 301/05 Rady Miejskiej w Swieciu

w sprawie przeksztatcenia zakladu budzetowego - Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej.
Zarzadca pobiera czynsz i inne oplaty zwiazane z wynajmem lokali oraz dokonuje

w imieniu Gminy wplat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspding i innych oplat zwigzanych z wyodrebnionym lokalem komunalnym stanowigcym
wlasnosc Gminy.

3. Sposob zarzadu w budynkach nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych ustala sig zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r, Nr 80,
poz. 903 z pdzn. zmianami).



Rozdzial 6.
Zr6dla finansowania oraz wysoko$é wydatkow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie.

§ 9. Podstawowym Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego sa wplywy z tytulu
czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe. Dodatkowym Zrddlem sa $rodki finansowe
Gminy przeznaczone na realizacj¢ planéw remontowych i modernizacyjnych budynkéw.

§ 10. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw. Do kosziéw biezace] eksploatacji zalicza sie koszty
prowadzonego zarzadu przez podmiot okreslony w § 8.

§ 11. 1.Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobu mieszkaniowego jest
uzalezniona od przychodéw, ktérymi sa wplywy z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Podziat planowanych wydatkéw na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw w okresie
5 lat przedstawia ponizsza tabela.

Lp. 2012 2013 2014 2015 2016

1. |Koszty biezacej
eksploatacji [tys.zl]

1827 1882 1938 1996 2056

2. |Koszty remontow
budynkdow i lokali
komunalnych [tys.zt] 500 515 530 546 562

3. |Koszty ptaconego
funduszu

remontowego za lokale
komunalne [tys.zt] 415 427 440 453 467

4. |Razem koszty
gospodarowania
zasobem
mieszkaniowym 2742 2824 2908 2995 3085
[tys.z1]




2. Prognoza wplywow czynszowych oraz wplywow z prywatyzacji zasobu mieszkaniowego
(w tys.z}) wlatach 2012 — 2016 przedstawia tabela.

Lp.
P 2012 2013 2014 2015 2016

1. | Potencjalne wplywy

roczne z CZynszow za
komunalne lokale 1917 1974 2033 2094 2157

mieszkalne [tys.z1]

2. | Potencjalne wplywy
roczne za lokale

uzytkowe [tys.zt] 793 817 841 866 892
3. |Wplywy z

prywatyzacji zasobu

mieszkaniowego 281 337 394 468 547

[tys.zt]

4, | Wplywy z majatku

komunalnego razem
[tys.zl] 2991 3128 3268 3428 3596

§ 12. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspoiwlascicieli wnoszone sa w wysokos$ci okreslonej uchwata wspolnoty mieszkamiowe;.

Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§ 13. W zwiazku z koniecznoscig przeprowadzania remontéw budynkéw mieszkalnych,
obowigzkiem realizacji wyrokéw sadowych nakazujgcych opréznienie lokalu z jednoczesnym
orzeczonym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego oraz przydzialem lokali
mieszkalnych i socjalnych zgodnie z listami przydzialu nalezy podjaé nastgpujace dziatania :

» budowa budynkéw komunalnych realizowana ze $rodkéw Gminy,

» adaptacja na lokale mieszkalne budynkdéw nalezacych do zasobéw Gminy
oraz pozyskiwanie obiektéw od réznych podmiotow,

» dokonywanie remontdw kapitalnych starej substancji mieszkaniowej celem
utrzymania stanu zasobow mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym i nie
zmniejszonej ilosci lokali przeznaczonych na wynajem.

« realizacja dalszego etapu odnowy Osiedla Miasteczko w latach 2012-2014.




